Odpis

UCHWALA neX(Uin 1312007
Rady Miejskiej w Obornikach
zdnia J6-79+ 2007 roku

W sprawie: rozpatrzenia skargi Wspoinoty Mieszkaniowej Droga Le$na 28 i 30
64-600 Oborniki na dziatanie Burmistrza i Gmine Oborniki

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 roku ze zmianami ) oraz art.
229 i 237 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. Nr 98
poz.1071 ze zmianami ) Rada Miejska w Obornikach uchwala , co nastepuje :

§ 1. Uznaje sie skarge Wspdlnoty Mieszkaniowej Droga Leéna 28,30 64-600 Oborniki
za bezzasadng.

§ 2. Zobowiagzuje sie Burmistrza Obornik do zawiadomienia Skarzacej o sposobie
zatatwienia skargi .

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .
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UZASADNIENIE

Kwestia wydzielenia drogi z dostepem do drogi publicznej dla Wspdinot
mieszkaniowych "Droga Lesna Nr 28 i 30" byta przedmiotem zainteresowania od
2002 r. kilku wydziatéw Urzedu Miejskiego w Obornikach.

W zwiqzku z wnioskiem Wspdlnot Mieszkaniowych skierowanym do Urzedu w
grudniu 2002 r. w celu wydzielenia drogi dojazdowej do w/w Wspéinot od ulicy
Droga Ledna wycofano sie z projektowanego podziatu dziatki nr 1820/7 i
uwzgledniajac prosbe Wspdinot przeprowadzono nowe postepowanie podziatowe
zakofhczone ostateczna decyzja, zatwierdzajaca podziat dziatki 1820/7 na cztery
dziatki 1820/8, 1820/9, 1820/10 i 1820/11, z ktorych wydzielona dziatka nr
1820/8 stanowi droge dojazdowa do budynkéw nr 30 i 28 przy ulicy Droga Lesna.
Powyzsze postepowanie podziatowe uwzgledniato prosbe Wspélnot, chociaz
Wspélnota nie byta stronq tego postepowania. Wspdlnota nie jest bowiem
whascicielem jakiegokolwiek gruntu a jedynie w my$| ustawy o wiasnosci lokali
Wspélnote stanowi ogét wiascicieli, ktérych lokale zostaty wyodrebnione i
wchodza w skfad nieruchomosci.

Na organie nie spoczywat wiec obowigzek informowania Wspélnot o toczacym sie
postepowaniu zgodnie z przepisami KPA.

Z uwagi na powyzsze, wniosek Wspélnoty ztozony pismem z dnia 14 wrzesnia
2007r.0 wznowienie postepowania o ,zatwierdzenie projektu podziatu” nr akt
UGG-7430/2004 zostat oddalony decyzja z dnia 26 wrzesnia 2007 roku nr UGG
7430/55/2004-2007. Wspélnota nie majac przymiotu strony nie posiadata
legitymacji procesowej do wszczecia przedmiotowego postepowania.

Whiosek Wspélnoty zawarty w skardze a dot. postepowania w sprawie
podziatowej UGG-7430/2004 zostat uznany, zgodnie z art. 235 KPA jako wniosek
o wznowienie postepowania podziatowego i rozpatrzony wspomniana powyzZej
decyzjq administracyjna,

Bezzasadne jest wiec twierdzenie Wspdlnoty, iz zostata ona pominieta w
postepowaniu podziatowym i ze nie ma ona dostepu do drogi publicznej.

W miedzy czasie, niezaleznie od dziatah Urzedu, zmianie ulegt istniejacy w
sprawie stan faktyczny i prawny. Z inicjatywy Spétdzielni Mieszkaniowej
wydzielona uprzednio dziatka nr 1821/2 stanowiaca droge wewnetrzng o
szerokoéci 10m? zostata przekazana na wiasnoéé Gminie aktem notarialnym Rep. A
5629/2006 z dnia 28.VI.2006 roku, co zapewnito Wspélnotom dodatkowy dostep
do ulicy Droga Lesna od strony wschodniej.

W takim stanie rzeczy wydzielone w przedmiotowym podziale dziatki 1820/9,
1820/10 i 1820/11 zostaty zbyte w przetargu nieograniczonym osobom trzecim.
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W toku prowadzonych przetargéw Wspélnoty byly niejednokrotnie informowane
o ich terminach ze stosownym wyprzedzeniem, aby wspéwiasciciele tych
Wspélnot mogli przystapic do ich wykupu.
Jednoczeénie podczas wielokrotnych spotkafi w Urzedzie z udziatem pracownikéw
przedstawicielom Wspdlnoty proponowano ztozenie wniosku z sugerowanym i
korzystnym dla nich podziatem w celu nabycia przez cztonkéw Wspélnoty czesci
nieruchomo$ci na rzecz wspétmieszkancéw.
Przez blisko pieé lat tj. od roku 2003 Wspdlnota nie poczynita jednak zadnych
formalnych i merytorycznych krokéw w celu zapewnienia sobie stosownej i
wystarczajacej dla siebie dziatki stuzacej nie tylko dojazdowi ale przede
wszystkim zapewniajacej parking dla mieszkafAcéw Wspdlinoty.
Nadto nalezy dodaé, iz sprzedaz dziatek mogtaby nastapi¢ wytacznie na rzecz
poszczegdlnych wspétwiascicieli lokali mieszkalnych jako wspétwtasno$¢ nie zas na
rzecz Wspdlnoty. Warunkiem niniejszej sprzedazy jest consensus miedzy
wszystkimi wspétwtascicielami.
Tymczasem jak sugerowali przedstawiciele Wspdlnoty takowego consensusu nie
byto.
Brak byto réwniez jasnego sformutowania przedmiotu zadania tj. powierzchni
nieruchomoéci przeznaczonej do wydzielenia oraz akceptacji powyzszych dziatah
przez wszystkich wspétwiascicieli obydwu budynkow.
Majac na uwadze powyisze brak bylo podstaw prawnych do wstrzymania lub
uniewaznienia ogtoszonych przetargéw w szczegélnosci, iz mieszkaficy Wspélnot z
zadnego z nich nie skorzystali.
Gminy nie posiadata takze obowiazku zapewnienia Wspélnotom ponad
wyodrebnione na dzieh dzisiejszy drogi- miejsc parkingowych, ktére to zqdanie
byto w istocie celem sktadanych roszczen.
Nie ulega watpliwodci, ze mieszkaficy Wspélnoty do chwili podziatu nieruchomosci
i sprzedazy dziatki 1820/10 korzystali z niej w sposéb nieograniczony
(bezumownie) zapewniajac sobie szeroki dojazd i dostep do blokéw wraz z
parkingiem.
Konkludujac nalezy zauwazyé, ze w zadnej mierze Urzaqd Gminy nie naruszyt
przepiséw a Wspélnota nie byta de facto strona postepowania podziatowego.
Nalezy zwrécié uwage, iz btednie zostat oceniony stan prawny w uzasadnieniu
skargi, co do faktu doreczania uchwat w sprawie podziatu oraz zbywania
nieruchomosci.
Pierwsze z nich jest postepowaniem administracyjnym kofczacym sie decyzja
administracyjna, w ktérym Wspélnota nie byla strona a drugie czynnosciami
cywilnymi w zakresie zarzadzania mieniem komunalnym a na Burmistrzu nie
spoczywa obowiqzek przekazywania kazdej uchwaty zain'reresowanx'r)rl\;_‘s‘:rﬁljonom.
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Powyzsze jest tym bardziej spektakularne, iz dotyczy dziatalnosci publiczne]
objetej jawnoscia i kazda uchwata w tym zakresie publikowana jest w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz dostepna do wgladu w Biurze Rady tut. Urzedu.
To na zainteresowanych spoczywa obowigzek informowania sie w przedmiocie
publicznych dziatah Gminy, jedli dotyka to ich intereséw lub chcq z tych
informacji skorzystaé.
Innymi stowy nalezy uznaé, iz Wspélnoty maja zapewniony dostep dwiema drogami
do drogi publicznej poprzez dziatke nr 1820/8 i 1821/2.
Zadna z tych drég nie jest droga gminna w rozumieniu o drogach gminnych i nie
musi, zatem, spetnia¢ parametréw okreslonych w rozporzadzeniu o projektowaniu
drég publicznych.
Co do kwestii granic licytowanej dziatki z dziatka nr 1820/2 nie budzi ona
watpliwosci. Przyjete granice nieruchomosci oznaczonych jako dziatki nr
1820/2,1820/11 nie sq sporne.
Na marginesie nalezy dodaé, iz Wspélnota stanowiac ogét wyodrebnionych lokali
nie ma osobowoéci prawnej i moze dziatal badZz poprzez wszystkich swoich
wspétwiascicieli badZ tez w przypadku, gdy liczba lokali jest wieksza niz siedem
wiaéciciele sa zobowigzani podjaé uchwate o wyborze zarzadu.
Do chwili obecnej wystepujaca w sprawie Wspdlnot oraz osoby podpisane na
skardze nie wykazaly sie stosownym umocowaniem tj. uchwatq o wyborze zarzadu,
do ktérego obowiazkéw nalezy m.in. reprezentowanie Wspdlnoty.
Zatem nalezy uznal, ze w przedmiotowej sprawie nie tylko brak akceptacji
wiekszoéci wspéiwtascicieli, ale przede wszystkim brak stosownej legitymacji
formalnej do wystepowania w sprawie.

Wspélnota do  chwili wniesienia skargi nie wykazata sie jakimkolwiek
umocowaniem do reprezentowania ogétu mieszkancow.
Gmina natomiast ze swej strony wykazata maksimum dobrej woli wydzielajac
stosownq dziatke umozliwiajaca dostep do Drogi lesnej i podjeta dziatania
wykraczajace daleko poza jej ustawowe obowiqgzki.
Majac na uwadze powyzsze proponuje Sie uznanie niniejszej skargi za
bezzasadng,

BURMISTRZ OBORNIK

inz. Anna Rydzewska
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