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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy przemystowo-gospodarczej w Kowanowku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 1. Nr 80, poz. 717, zmiany: z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 .
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880), w oparciu o Uchwale
Nr XXVII/210/04 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 17 czerwca 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe przemystowo-gospodarczg w miejscowosci Kowanowko na dziatkach o
numerach ewidencyjnych 189/1, 189/2, 190/1, 191/1, 191/2, 192/1, 193, 194, 195, 196 i
197 i Uchwale Nr XXX/226/04 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 27 sierpnia 2004 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe przemystowo-gospodarczg w miejscowosci Kowanowko
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 174/2, 175/2, 175/3, 176/1, 176/2, 177, 186, 188,
10857/7, 10857/8 1 10857/10, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki, uchwalonego uchwalg Nr V1/30/2003 Rady Miejskie;

w Obornikach z dnia 5 lutego 2003 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenéw zabudowy przemysiowo-gospodarczej na dziatkach o

numerach ewidencyjnych 174/2, 175/2, 175/3, 176/1, 176/2, 177, 186, 188, 189/1,

18972, 190/1, 191/1, 191/2, 192/1, 193, 194, 195, 196, 197, 10857/7, 10857/8 i

10857/10 w Kowanowku, z tym ze dla dziatek 176/2 1 188, jako terendw zamknigtych,

zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

miejscowego planu nie sporzadza sig, a okresla wylgcznie granice tych terenow i ich
strefy ochronne oraz zasady zagospodarowania w strefach.
2. Integralnymi cz¢sciami uchwaly sg:

1) zalacznik Nr 1 - czes¢ graficzna, opracowana na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1 :1000, zwana dalej rysunkiem miejscowego planu;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu; '

3) zaftacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Miejscowy plan obowiazuje na obszarze, o powierzchni 16,85 ha, ktérego granice
KIE NIrokreslono na rysunku miejscowego planu.
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§ 2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ linig, ktéra wyznacza najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ lokalizowanego
budynku od linii rozgraniczajacych drog i ulicy, od najblizszego toru kolejowego i od
terendw kolejowych.

§ 3.

Okresla sie nastepujace przeznaczenie terenow:

)

2)
3)
4)
3)

6)

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw — oznaczone symbolami
1.Pi3.P;

tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami 2.U 1 10.U;

tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem 5.7ZP;

tereny kolejowe — oznaczone symbolem 4.KK;

tereny publicznych drég dojazdowych — oznaczone symbolami 6.KDD, 7.KDD,
8.KDD1i 11.KDD;

tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem 9. KDW.

Ustala sie granice terenéw zamknietych, oznaczonych symbolem TZ; granice terenow
zamknietych TZ sa rownoznaczne z granicami dzialek o numerach ewidencyjnych

176/21188.

§ 4.

Symbole graficzne przeznaczenia terendw, przebieg linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz przebiegi drog z ich
podstawowa geometrig, okresla rysunek miejscowego planu.

§5.

Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow 1.P:

1)

2)

zakazuje si¢ lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ bedacych zrédtem emisji przekraczajacych, na granicy z
terenami chronionymi: sanatorium i zabudowy mieszkaniowej, dopuszczalne
poziomy, okreslone w przepisach odrgbnych,

b) budynkow mieszkalnych,

¢) budynkéw ushug zdrowia, o$wiaty, wychowania, kultury i opieki spoteczne;j;

z zastrzezeniem pkt. 1 lit. a dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkow ustugowych,

b) parkingdéw i garazy, w tym dla samochodow ci¢zarowych oraz stacji obstugi
pojazdow,

c) obiektéw technicznych i technologicznych, w tym zbiornikéw podziemnych
na cele stacji paliw i retencji wody ppoz. i wody deszczowej, zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscia,

d) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?%, w tym budynkéw
handlu hurtowego,

e) budynkow administracyjno-biurowych,

J}I dopuszcza si¢ wydzielanie:
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§ 6.

a) pomieszczen mieszkalnych na uzytek zakltadéw w budynkach dzialalnosci

gospodarczej, w liczbie nie wigkszej niz jedno mieszkanie w jednym budynku
1 powierzchni nie wigkszej niz 50 m*;

b) drég wewngetrznych o szerokosciach minimalnych 8 m.

Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 3.P:
1) zakazuje si¢ lokalizowania:

2)

3)

§7.

a)

b)

c)
d)

przedsigwzi¢g¢ bedacych zZréddlem emisji przekraczajacych na granicy z
terenami  chronionymi — sanatorium 1 zabudowy mieszkaniowej -
dopuszczalne poziomy, okreslone w przepisach odrebnych dla tych terendw,
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
opracowanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjne;
budynkéw mieszkalnych,

budynkéw ustug zdrowia, oswiaty, wychowania, kultury i opieki spotecznej;

z zastrzezeniem pkt. 1 lit. a, lit. b i lit. d dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a)
b)

c)
d)

e)

budynkow ustugowych,

budynkow handlowych, w tym handlu hurtowego, o powierzchni sprzedazy do
400 m?,

parkmgow 1 garazy, w tym dla samochodéw cig¢zarowych oraz stacji obstugi
pojazdoéw,

obiektow technicznych i technologicznych, w tym zbiornikéw podziemnych
na cele stacji paliw i retencji wody ppoz. i wody deszczowej, zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscia,

budynkéw administracyjno-biurowych;

dopuszcza si¢ wydzielanie:

a)
b)

mieszkan w budynkach dziatalnosci gospodarczej, w liczbie nie wigkszej niz
jedno mieszkanie w jednym budynku i powierzchni nie wiekszej niz 50 m?;

drog wewngtrznych o szerokosciach minimalnych 8 m.

Na terenach zabudowy ustugowej 2.U 1 10.U:
1) zakazuje si¢ lokalizowania:

2)

a)

b)

c)
d)

przedsigwzig¢, stanowigcych zrodlo emisji przekraczajacych na granicy z
terenami chronionymi dopuszczalne poziomy, okreslone w przepisach
odrebnych dla tych terenéw,

przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych
opracowanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjne,
budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem mieszkalnych budynkow socjalnych;
budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt. 1 lit. a, lit. b i lit. d, lokalizowanie:

budynkow ushugowo-handlowych, w tym moteli i budynkéw obstugujacych
transport,

budynkoéw mieszkalnych socjalnych,

sktadéw i magazynow,

budynkoéw produkcyjnych,

parkingdw oraz stacji obshugi pojazdow,

obiektow technicznych, zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia,

Zgodnog)y  budynkéw administracyjno-biurowych.
m stwierdzam
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§ 8.

Na terenach zieleni urzadzonej 5.ZP:
1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych.

§9.
1. Na terenach kolejowych 4. KK, zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw innych niz tory
kolejowe, w tym tory bocznicowe, sieci i urzadzenia kolejowej infrastruktury

technicznej oraz przejazdy drogowe.
2. Zachowuje si¢ istniejacy przejazd publicznej drogi dojazdowej 7.KDD przez tory

kolejowe.

§ 10.
Na terenach publicznych drég dojazdowych KDD oraz terenach drogi wewnetrznej KDW

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie obiektow i urzadzen komunikacji drogowej oraz
sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§11.
Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptlaskich, kolebkowych lub stromych o kacie

nachylenia nie przekraczajacym 45°.

§ 12.
1. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i1 szyldow na budynkach i ogrodzeniach lub

w formie masztéw i pylonéw oraz z wyjatkiem terenéw zabudowy ustugowej 2.U i

10.U — w formie wolno stojacych konstrukc;ji.
2. Wolno stojace konstrukcje reklamowe nie moga by¢ wyzsze niz 3,5 m i nie mogg
stanowi¢ dominanty architektonicznej, a umieszczane na nich szyldy muszg by¢

ujednolicone wymiarowo.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§13.
Wzdluz granic nieruchomosci, z pomini¢ciem strefy wjazdowej nalezy wydzieli¢ pas
terenu o szerokosci 3 m na cele nasadzen drzew i krzewow, w tym zimozielonych.

§ 14.
Ochronie na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja wody podziemne nalezace do

gléwnego zbiornika wod podziemnych

§ 15.
Wymagane jest:
7aodndde przy sytuowaniu budynkéw i budowli na dziatkach oraz w rozwiagzaniach
odpisuzmy'gimf.\;m stechmicgnych budynkéw 1 stosowanych technologiach zastosowanie rozwiazan
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gwarantujacych zachowanie w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
norm akustycznych, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) przy budowie parkingéw zaktadowych dla réznych $rodkéw transportu i maszyn,
urzadzen komunikacji wewngtrznej oraz W zakresie mycia pojazdow
mechanicznych — zastosowanie rozwiazan technicznych  wykluczajacych
mozliwo$é migracji do srodowiska zanieczyszczonych wod z terenow parkingow 1
innych urzadzen;

3) odprowadzanie Sciekow deszczowych do kanalizacji deszczowej lub poprzez
stosowanie indywidualnych rozwiazan pod warunkiem uzyskania wymaganych
prawem pozwolen i uzgodnien.

§ 16.
Nakazuje si¢ podiaczenie obiektéow do gminne; sieci wodociaggowej, a do czasu

wybudowania sieci wodociagowej w najblize] potozonej drodze publicznej dopuszcza sig
pobér wody z indywidualnych ujec.

§17.
1. Nakazuje si¢:
1) odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej;
2) wstgpne podczyszczenie w  indywidualnych podczyszczalniach, $ciekow

technologicznych o przekroczonych normach zanieczyszczen przed ich
wprowadzeniem do zewngtrznego systemu kanalizacji.
2. Zakazuje si¢:
1) lokalizowania indywidualnych oczyszczalni sciekow, z wyjatkiem podczyszczalni
Sciekow technologicznych;
2) stosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow polegajacych na ich
rozsgczkowywaniu do gruntu;
3. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w najblizej potozonej drodze publicznej
dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w atestowanych zbiornikach na Scieki.

§18.
Nakazuje sie stosowanie do ogrzewania budynkow paliw ptynnych, gazowych lub innych

nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych emisji czynnikow szkodliwych.

§ 19.
1. Odpady komunalne gromadzi¢ nalezy w pojemnikach stosujac ich wstgpna segregacje

i organizowaé ich wywoéz zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.
2. Odpady produkcyjne, w tym niebezpieczne, nalezy sktadowa¢ i utylizowa¢ w sposob i
na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 20.
1. Na terenie miejscowego planu wystepuje koncentracja cennych zewidencjonowanych

stanowisk archeologicznych osadnictwa pradziejowego i wczesnosredniowiecznego,

_ ZQPdUO% dacych pod ochrong konserwatorska.
odpisu z oryginalem stwierdzam
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Miejsca wystepowania zewidencjonowanych stanowisk archeoclogicznych wraz ze

strefg ich ochrony, o ktérych mowa w ust. 1, okresla rysunek miejscowego planu.

3. Zasigg okreslonych na rysunku miejscowego planu zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych jest orientacyjny i moga one wystepowaé réwniez w sasiedztwie
wskazanych obszarow.

4. Przed przystapieniem do prac ziemnych w miejscach, o ktérych mowa w ust. 2 i w ich

otoczeniu, nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace badania archeologiczne w zakresie

uzgodnionym z Wojewo6dzkim Wielkopolskim Konserwatorem Zabytkow.

N

§ 21.
1. Czgs¢ terendéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie parku sanatoryjnego wpisanego do rejestru
zabytkéw pod numerem 1964/A decyzjg z dnia 16.11.1984 r.

2. Wokot parku wyznaczone sa granice zewnetrznych powiazan widokowych oraz

ochrony ekologicznej parku.

Granice, o ktorych mowa w ust. 2, okresla rysunek miejscowego planu.

4. Lokalizacja obiektéw w granicach, o ktérych mowa w ust. 2, wymaga uzgodnienia z
Wielkopolskim Wojewd6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

(O8]

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 22.
Nie okresla si¢ terendw przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a § 23.
1. Okresla sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizowania budynkdw usytuowane
w odlegtosci:
1) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow 1.P:
a) od linii rozgraniczajacej publicznej drogi dojazdowej 8. KDD — 10 m,
b) od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 9. KDW — 8 m.
2) na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 3.P oraz na terenach
zabudowy ustugowej 2.U i 10.U:
a) od linii rozgraniczajacej ulicy Obornickiej — 26 m,
b) od linii rozgraniczajacych publicznych drég dojazdowych 6. KDD i 11.KDD -
16 m,
¢) od najblizszego toru kolejowego — 20 m,
d) od terenéw kolejowych — 10 m.
2. Usytuowanie linii zabudowy, z wyjatkiem linii, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 2d,
7gowkreslono na rysunku miejscowego planu.
odpisu z oryginalem stwierdzam
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§ 24.
Wysokos¢é budynkow nie moze by¢ wigksza niz:
1) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczonych
symbolem 1.P — 12 m;
2) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczonych
symbolem 3.P oraz na terenach zabudowy ustugowej 2.U 1 10.U — 8 m.

§ 25.
Obstuga komunikacyjna terenow odbywac si¢ bedzie:
1) terendw obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczonych symbolem
1.P — z publicznej drogi dojazdowej 8.KDD lub z drogi wewnetrznej 9. KDW;
2) terendw obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow 3.P oraz terenéw
zabudowy ustugowej 2.U i 10.U — z publicznych drég dojazdowych 6.KDD,

7.KDD 1 11.KDD.

§ 26.
W zakresie . parkowania samochodéw ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie 1 miejsce na 4 osoby mogace
réwnoczesnie przebywac na terenie zaktadu oraz dla samochoddéw cigzarowych i sprzgtu
jezdnego odpowiednio do prowadzonej dziatalnosci.

§27.

1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w granicach dziatek, o ile sa one objgte
granicami wiadania.

2. Ustalenie zawarte w ust. 1 nie dotyczy granic wiadania.

§ 28.
Na cele lokalizowania budynkéw mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz 50% powierzchni

dziatki.

§ 29.
Na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 15%
powierzchni dziatki.

-

§ 30.

W lokalizowaniu budynkéw nalezy uwzglednié przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
w tym obszar oddzialywania linii energetycznej 15 kV, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odrgbnymi odlegtosci obiektow od sieci.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonej na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 31.
Nie okre$la si¢ terenéw lub obiektéw wymagajacych ustalenia granic i sposobow
zagoqudarowania podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym

odpisu z oryginalem stwierdzam
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terendéw goémiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 32.
Nie okresla si¢ terendw, wymagajacych ustalenia szczegolowych zasad 1 warunkow

scalania 1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 33.

1. Zakazuje si¢ wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 0,5 ha.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe dziatek, ktore w chwili uchwalenia planu miaty
powierzchni¢ mniejsza od okreslonej w ust. 1, o ile jest mozliwe zachowanie zasad

lokalizacji obiektéw wynikajacych z przepisOw odrebnych.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 34.
1. Sytuowanie budynkow nalezy dostosowa¢ do wystepujacej na terenach objetych

miejscowym planem sieci melioracyjne;. ‘
2. Prace ziemne oraz postepowanie w trakcie kolizji z urzadzeniami melioracji
szczegbtowych 1 ewentualng ich przebudowe, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

§ 35.
Zagospodarowanie terenéw sasiadujacych bezposrednio z terenami kolejowymi musi

uwzglednia¢ warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 36.
Nie okresla si¢ terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu ich tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej

§37.
2o Ddlapyblicznych drog dojazdowych 6. KDD 1 11.KDD, ustala sig:
odpisu z oryginatem stwierdzam
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1) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
2) wyposazenie w jednostronny chodnik;
3) wprowadzenie paséw drzew i krzewéw na terenach o powierzchni réwnej
przynajmniej 10% powierzchni ulicy.
2. Dopuszcza sie wlgczenie drog, o ktérych mowa w ust. 1, w droge krajowa nr 11, pod
warunkiem uzgodnienia miejsc i liczby wlaczen z jej zarzadca.

§ 38.
Dla publicznej drogi dojazdowej 7.KDD, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m;

2) wiaczenie w ulice Obornicka poprzez skrzyzowanie proste;

3) docelowg przebudowe skrzyzowania na uktad osiowy ze skrzyzowaniem drogi do
Kowanéwka i jego przesunigcie w strong¢ wschodnig na tereny polozone poza
obszarem miejscowego planu;

4) wyposazenie w obustronne chodniki;

5) modernizacje przejazdu przez tory kolejowe;

6) wiaczenie publicznych drég dojazdowych 8. KDD 1 11.KDD.

§ 39.
Dla publicznej drogi dojazdowej 8.KDD, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 18 m, z tym, ze w czesci droga
ta przebiega poza granicami obszaru objgtego miejscowym planem;
2) wyposazenie w jednostronny chodnik;
3) wprowadzenie w linie rozgraniczajace drzew 1 krzewdéw na powierzchni
wynoszacej 10% powierzchni drogi;
4) wiaczenie w publiczng drogg dojazdowa 7.KDD.

§ 40.
Dla drogi wewnetrznej 9. KDW, ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 12 m;
2) wyposazenie w jednostronny chodnik;
3) wprowadzenie w linie rozgraniczajace drzew 1 krzew6w na powierzchni
wynoszacej 10% powierzchni drogi;
4) wiaczenie w publiczng drogg dojazdowa 8.KDD, poprzez skrzyzowanie proste.

§ 41.
1. Ustala si¢ wyposazenie terenow objetych miejscowym planem w sieci infrastruktury

technicznej, a w tym: sieci wodociagowe, sieci kanalizacji sanitarnej i1 deszczowej,
sieci gazowe, telekomunikacyjne i elektroenergetyczne.

2. Dopuszcza sig:
1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic,

uwzgledniajac ich strefowanie wynikajace z przepiséw odrebnych, po uzgodnieniu
ich przebiegu z zarzadca drogi;
2) prowadzenie sieci wyltacznie jako sieci podziemnych;
3) przekladanie i modernizacj¢ sieci.
3. Sieci, o ktorych mowa w ust. 1, beda realizowane na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, a ich przekroje bgda wynikac z programow rozwoju sieci.
4. Podlaczenie budynkow do sieci, o ktorych mowa w ust. 1, nastapi kazdorazowo na
%(arunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

i ~
1OUNose
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Oborniki dnia 474 ‘Q" 52)008[ ’




PROJEKT - mp.z.p. Kowandwho, tekst = dnia 18 grudnia 2 007 rokii - 1

5. Rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2, nastgpowad
bedzie sukcesywnie, odpowiednio do stopnia zagospodarowywania terendw.

6. Sie¢ wodociagowa nalezy rozbudowywaé w oparciu o wodociag w Obornikach o
$rednicy 150 mm znajdujacy si¢ w ulicy Konwaliowe;j.

7. Sieé¢ kanalizacji sanitarnej nalezy budowaé w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji
sanitarnej miejskie;j.

8. Rozwdj sieci gazowej nastgpi, o ile zaistniejg przestanki ekonomiczne do jej
rozbudowy.

9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nastapi bezposrednio z sieci elektroenergetycznej
$redniego napigcia lub z konsumentowych stacji transformatorowych, sytuowanych na
dzialkach budowlanych, na ktérych zlokalizowane zostanie zasilane przedsigwzigcie.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate¢ od wzrostu wartoSci
nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu

§ 42.
Okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci:
1) dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow P — 30 %;
2) dla terenéw zabudowy ustugowej U — 30 %;
3) dla terendw zieleni urzadzonej ZP — 30%;
4) dla terendéw kolejowych KK — 30%;
5) dla teren6w publicznych drég dojazdowych KDD — 30%;
6) dla terenéw drog wewnetrznych KDW — 30%.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 43.
Dla gruntow rolnych, potozonych na obszarze, ktérego granice okresla rysunek

miejscowego planu, uzyskano zgod¢ Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego numer
DR.I1.6060-37/06 z dnia 20 czerwca 2006 roku na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
klasy RIVb o powierzchni 2,8352 ha oraz klasy RV wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego i torfowisk o powierzchni 3,1150 ha na cele nierolnicze.

§ 44.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 45.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

_ Zgodnosé
odpisu z oryginatem stwierdzam é/
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Odpis

Uzasadnienie

do uchwaly nr XX F'Mg’ %] Rady Miejskiej w Obornikach z dnia... 2057 20 0000 00Tl

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy, przemystowo — gospodarczej w Kowanéwku.

1.Prace nad planem rozpoczgto na podstawie uchwat:
- Rady Miejskiej w Obornikach nr XXVII/210/04 z dnia 17 czerwca 2004

- Rady Miejskiej w Obornikach nr XXX/226/04 z dnia 27 sierpnia 2004 r.
2.Zawiadomienie o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wystano dnia 12.10.2004 r., 08.11.2004 r.,

1 dnia 07.12.2004 r.

3.0bwieszczenie j.w. wywieszono na tablicy ogloszen dnia 14.10.2004 r.

4. Ogloszenie j.w. ukazato si¢ w Glosie Wielkopolskim z dnia 19.10.2004 r.

5. Pisma z uwagami i informacjami zostaly nadestane przez:

- Grupa Energetyczna ENEA

- Wojewodzki Sztab Wojskowy w Poznaniu

- Telekomunikacja Polska w Poznaniu ul. Butgarska 55

- Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego w Poznaniu
- Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Poznaniu

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Obornikach

- Generalna Dyrekcja Dréog i Autostrad w Poznaniu

- PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w Poznaniu

- Telekomunikacja Kolejowa Zaktad Telekomunikacji w Poznaniu

- PKP Energetyka w Poznaniu

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opiniowala Gminna
Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w dniu 6.12.2005 oraz w dniu 3 lipca 2007 r
z powodu rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Wielkopolskiego NK.I - 3. 0911-96/07
z dnia 26 kwietnia 2007 1.

7. Pisma o dokonanie uzgodnien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wystano w  dniu 12.01 2006 r. oraz w dniu 8.09.2007 r. z powodu rozstrzygnigcia
nadzorczego Wojewody Wielkopolskiego j.w.

8. Uzgodnien na pismie dokonano przez:

- Telekomunikacja Polska S.A.

- Zarzad Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu

- Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji w Obornikach

- Wojewoda Wielkopolski w Poznaniu

- Wojewodzki Sztab Wojskowy w Poznaniu

- Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Poznaniu

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Obornikach

- Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
- Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad w Poznaniu

- Zaklad Energetyczny ENEA w Szamotutach

- PKP Polskie Linie Kolejowe w Poznaniu

- PKP Energetyka w Poznaniu

- Telekomunikacja Kolejowa Zaktad Telekomunikacji w Poznaniu

9. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal zaopiniowany

pozytywme przez Wojewode Wielkopolskiego w zwigzku z art. 4& y,sgzyyy Prawo Ochrony
Srodowiska dnia 10.05.2006 r nr SR.1.-2. 7041- 108/06 . 5dpisu 7 oryginalem stwierdzam
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10 .Uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze. Decyzja nr DR II 6060/37/06 z dnia 20.06.2006 r.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 17 lipca 2006 r do dnia 17 sierpnia 2006r. oraz w dniach

od 5 listopada 2007r do dnia 4 grudnia 2007 r.

- Obwieszczenie o wylozeniu planu do publicznego wgladu zostato zamieszczone na

tablicy ogtoszen w dniu 30 .06.2006 r. oraz 24.10.2007 r.

Ogloszenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu ukazato si¢ w Glosie
Wielkopolskim z dnia 05. 07. 2006 r oraz w tygodniku Dzien Szamotuty Oborniki z
dnia 26 pazdziernika 2007r.

termin dyskusji nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu wyznaczono na

dzien 21 07. 2006 r. oraz 20.11.2007 r.

- w okresie wylozenia planu nie wplynety zadne uwagi lub wnioski.

12. W dniu 25 stycznia 2008 r. zostat przedstawiony Radzie Miejskiej w Obornikach
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do rozpatrzenia 1

uchwalenia.

13. Po podjeciu, uchwala Rady Miejskiej w Obornikach wraz z dokumentacja
planistyczng i formalna zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu do oceny
zgodnoéci z prawem 1 opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Wielkopolskiego.

Zgodnose
odpisu z oryginatem stwierdzam
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty erxml’wg O? z dnia ...02008r. Rady
Miejskiej w  Obornikach sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenOw zabudowy

przemystowo-gospodarczej w Kowanowku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w miejscowym
planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), art. 7
ust. 1 pkt2 i'3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm.) 1 art. 167 ust 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249,
poz. 2104, z pdzn. zm.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wilasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa o samorzadzie
gminnym, budowa drog, sieci kanalizacyjnej, sieci wodociagowej i oswietlenia
ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
wyznacza nowe tereny do zainwestowania a takze okresla przebieg nowych drog
i infrastruktury technicznej powoduje powstanie tego obowiazku na terenie
objetym planem. Gmina jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe,
obowiazki te moze roztozy¢ w czasie.

Zgodnie z prognozg finansowsa przygotowang dla potrzeb miejscowego planu
wydatki beda wigzaty si¢ z wykupem terenow na cele urzadzenia drog oraz z
budows kanalizacji sanitarnej, wodociggdw i oswietlenia drog.

Z uwagi na brak dostatecznie wysokich wptywow do budzetu w planie
uwzgledniono rozwiazania tymczasowe pozwalajace na odsunigcie w czasie
obowiazku realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym
zaopatrzenie w wodg z wiasnych uje¢ inwestora oraz odprowadzenie $ciekow do
zbiornikéw na $cieki. Inwestycje zwigzane natomiast sieciami infrastruktury
technicznej zostang wiec realizowane nie w zwigzku z uchwaleniem niniejszego
planu, ale w terminach i ze srodkow przewidzianych planem inwestycyjnym
rozwoju sieci. Tym niemniej nie wyklucza si¢ mozliwosci partycypowania
inwestoréw w kosztach budowy sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbedny natomiast bedzie wykup terenéw na cele drog 1 ich budowa.
Kosztye@kupu i budowy drog ksztattujg sig na poziomie 1 043 080 zt.

odpisu z orygindlem shtvierdzam
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2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji

Wydatki zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
terenow zabudowy przemystowo-gospodarczej w Kowanowku pokryte zostana
z budzetu gminy Oborniki

Zestawienie zadan wynikajacych z ustalen planu
wraz z szacunkowg ich wartoscig wg cen obecnych

Rodzaj inwestycji rzzeil;)?:/y Cena j ean(;stkowa Y| Wartosé w zt

Drogi

w tym: .

Wykup terenéw na cele 8000 m> 15 120 000,00

drog 4410 m? 146 643 860,00
Nawierzchnie jezdni 1300 m? 145 188 500,00
Chodniki 3780 m’ 24 90 720,00
Zielen, skarpy, rowy
Razem 1 043 080,00

3. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie wyzej wymienionych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz.148, z po6zn. zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na
wieloletnie programy inwestycyjne sg ujgte kazdorazowo w budzecie gminy

na dany rok.
PRZ NICZACY
EJSHIEJ
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