












Uchwala NEXXII/ZSNOS
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 26 wrzesnia 2008r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dzialki nr 175/5, 543/1, 543/2, 543/3 oraz czg§é dzialki nr 176/2
w miejscowosci Kiszewo, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
2 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 138 poz. 974,
Nr 173 poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225
poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880) Rada Miejska w Obornikach uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne

§1.
1. Zgodnie z uchwata Nr XVI1/128/07 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 28 wrze$nia 2007r.

wsprawie  przystapienia do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatki nr 175/5, 543/1, 543/2, 543/3 oraz cze$¢ dziatki nr 176/2
w miejscowosci Kiszewo, gmina Oborniki oraz po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustaler
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki,
zatwierdzonego uchwala Nr VI/30/03 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 05 lutego 2003r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr 175/5,
543/1, 543/2, 543/3 oraz czg$¢ dziatki nr 176/2 w miejscowoéci Kiszewo, gmina Oborniki.

2. Plan obejmuje teren dziatek o nr ewid. 175/5, 543/1, 543/2, 543/3 oraz czesé dziatki nr 176/2
polozonych w miejscowosci Kiszewo, gmina Oborniki, ograniczony od péinocy dziatka
nr ewid. 175/4, od wschodu droga powiatowa o nr ewid. dziatki 173, od potudnia p6inocna
granica cieku wodnego, a od zachodu granica z dziatka nr ewid. 180, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Integralng czescia uchwaly sa:

1) rysunek planu pt.;,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
dziatki nr 175/5, 543/1, 543/2, 543/3 oraz cze$¢ dziatki nr 176/2 w miejscowosci
Kiszewo, gmina Oborniki” opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; Zgodnosé

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; odpisu Z oryginaism stwierdzam

4) przeznaczenie terenu; oLl Of .
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Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacq tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na dzialce budowlanej;
przy czym powierzchnia zabudowy dziatki jest suma powierzchni zabudowy
wszystkich istniejacych i projektowanych budynkéw wystepujacych w obrebie
dziatki;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre$lonych
w ustaleniach planu budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi
i sieciami uzbrojenia terenu; dopuszcza si¢ wysunigecie poza nieprzekraczalng linig
zabudowy elementéw architektonicznych budynkéw takich jak: balkon, wykusz,
schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego w odleglodci nie wigkszej niz 1,5m od tej linii;

4) szeroko$¢ frontowa dziatki — nalezy przez to rozumieé szerokosé¢ dziatki mierzong
od strony drogi;

5) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé maksymalna wysokosé budynku
lub jego czgsci stanowiaca pionowy wymiar budynku, liczong od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu
lub najwyzej potozonej powierzchni przekrycia dachowego;

7) ilo$¢ kondygnacji budynkéw — nalezy rozumieé jako ilo§é kondygnacji nadziemnych
lacznie z uzytkowym poddaszem (poddasze nieuzytkowe nie jest traktowane jako
kondygnacja);

8) stacja bazowa telefonii komoérkowej — nalezy przez to rozumieé obiekt
radiokomunikacyjny skladajacy si¢ z urzadzen elektro-przesylowych, konstrukeji
wsporczej i zestawu anten.

§3.
Ustala si¢ podziat obszaru planu, o ktérym mowa w §1 ust. 2 na tereny okreslone na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1P/U, 2ZL.

§4.

Na rysunku planu oznaczono symbolami przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w §1 ust. 4
pkt 4:
1) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ushugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;
2) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zezwala si¢ na rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, remont istniejacej zabudowy
z uwzglednieniem ustaleni zawartych w Rozdziale IT §13;

2) nowa zabudowe, rozbudowywane czgdci budynkéw nalezy lokalizowaé zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

3) zezwala si¢ na lokalizacj¢ portierni o powierzchni zabudowy do 30 m? drég i placéw
utwardzonych, jednokondygnacyjnych urzadzen i obiektow, infrastruktury technicznej
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.  ccpisy - Jginalem élwierdza\
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1) zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy przetransportowaé
w miejsce wskazane przez Burmistrza lub wykorzysta¢ do nowego uksztattowania terenu
w granicach dziatki wlasnej lub sgsiednich;

2) do celéw grzewezych dopuszeza sig stosowanie paliw statych, gazowych, olejowych
oraz ogrzewania opartego o Zrodia czystej energii, w tym pompy ciepla, kolektory
stoneczne pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych emisji;

3) gromadzenie odpadéw w pojemnikach na terenie dziatki i wywoz na skladowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w celu ochrony

archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarze zlokalizowanego ~stanowiska
archeologicznego objetego ochrona konserwatorska, podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badZ zagospodarowaniem terenu ustala sie obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych, zakres ktorych inwestor winien uzgodnié z odpowiednim organem stuzby
ochrony zabytkéw przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§8.
Ustalenia  dotyczace  parametréw i  wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu: okreslono w Rozdziale II niniejszej uchwaty.

§9.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzialy nieruchomodci na zasadach
okreslonych w Rozdziale II niniejszej uchwaly z zastrzezeniem pkt 2);
2) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych oraz dziatek przeznaczonych
do lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb.

§10.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U dla projektowanych budynkéw
z lokalami mieszkalnymi nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne zapewniajace
wlasciwe warunki akustyczne;

2) poziom halasu emitowanego z terenu objetego planem na sasiednich terenach
podlegajacych ochronie akustycznej nie moze przekraczaé wartosci dopuszezalnych
okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§11.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych zgodnie z potrzebami istniejacej
i planowanej dziatalnosci ustugowo-produkeyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
jednak nie mniej niz 20 miejsc w granicach terenu objetego niniejszym planem,

2) zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej na warunkach uzyskanych od whasciciela sieci;

3) odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych z zapewnieniem ich
usuwania i oczyszczania zgodnie z przepisami odrgbnymi, docelowo do projektowane;j
sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyskanych od wlasciciela sieci;

4) odprowadzanie wod opadowych do gruntu bez namsza}tggn interesu os6b trzecich,
z mozliwoécia odprowadzenia wéd do istniejace; ‘iQ gg?r@hém"&d kanalizacji

sie; v f

deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tyih 2 ol 0%
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5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

6) ustala si¢ dla istniejacej linii napowietrznej SN 15kV pasy wolne od zabudowy
o szeroko$ci 7,5m w poziomie po obu stronach od skrajnych przewodéw;

7) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej;

8) przy lokalizowaniu obiektow nalezy zachowaé bezpieczne odleglosci od obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej okreslone przez wlasciciela sieci;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych — ustala si¢ obowiazek zachowania systemu
melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci jego naruszenia nalezy zastosowaé
rozwigzanie zastgpcze zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§12.

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania
i uzytkowania terenéw — tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz funkcjonujace
przed dniem wejscia w Zycie tego planu mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegélowe

§13.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U:
1) przeznaczenie terenu — tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw
oraz zabudowy ustugowej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny,

b) dopuszcza si¢ inny podzial nieruchomosci pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowowydzielonej dziatki — 1000m? oraz minimalnej szerokosci frontowej
dziatki — 30,0 m,

3) warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu,

c) wysokos¢ catkowita zabudowy — maks. 14,0 m,

d) rodzaj dach6w — zezwala sig¢ na wszelkie rodzaje dach6w,

e) nachylenie gléwnych potaci dachowych — maks. 30°,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw towarzyszacych zwiazanych z przeznaczeniem
terenu w tym garazy, budynkéw gospodarczych, portierni,

g) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch lokali
mieszkalnych,

h) utrzymuje si¢ istniejaca stacj¢ bazowa telefonii komérkowej oraz zezwala si¢ na jej
przebudowg i remonty,

i) nakazuje si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, przy granicy
z dziatkami sasiednimi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd — z przylegajacej do terenu drogi powiatowe;j,

b) nalezy zapewni¢ stuzebnos¢ przejazdu dla dziatki nr ewid. 543/3 przez teren 1P/U,

¢) obshuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaléniarni §11;

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost Wartogci niertchomosei 230%
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXX11/259/08
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 26 wrzesnia 2008r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki nr 175/5, 543/1, 543/2, 543/3
oraz cz¢$¢ dzialki nr 176/2 w miejscowosci Kiszewo, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r.
Nr 127, poz. 880) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

§1

1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr 175/5, 543/1, 543/2, 543/3 oraz czesé dziatki nr 176/2 w miejscowosci
Kiszewo, gmina Oborniki.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.

PRZJWPATINICZACY
EJSKIEJ
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Odp‘S Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr XXXI1/259/08
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 26 wrze$nia 2008r.

ROZTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dzialki nr 175/5, 543/1, 543/2, 543/3 oraz czg$¢ dzialki
or 176/2 w miejscowosci Kiszewo, gmina Oborniki, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r.
Nr 127, poz. 880) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1
Sposéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

l. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlhasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencii ktérych lezy rozwéj sieci: wodociaggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z planem miejscowym
oraz na podstawie przepiséw odregbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem
miejscowym a takze zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

§2

lLInwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone na obszarze objetym
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly zaliczone
do zadan wlasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obcigzenia dla budzetu

Miasta i Gminy Oborniki.
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