Uchwala Nr XXXV/293/08
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 05 grudnia 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza na dzialkach o numerach
geodezyjnych 2055/3, 2056, 2057 i czesci dzialki nr 2058,

polozonych w miejscowosci Oborniki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337

oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974) Rada Miejska w Obornikach uchwala,
co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng bliZniacza na dziatkach o numerach geodezyjnych
2055/3, 2056, 2057 i czesci dziatki nr 2058, polozonych w miejscowosci
Oborniki, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,,Studium uwarunkowan i. kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Oborniki”, zwany dalej
,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zalgcznik do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czg$¢ uchwaly stanowia:

1) zalacznik Nr 1 stanowiacy czes$¢ graficzna, zwang ,rysunkiem planu”,
opracowany wskali 1:1000 i zatytutlowany: Miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng bliZzniacza na dziatkach o numerach geodezyjnych 2055/3,
2056, 2057 i czesei dziatki nr 2058, potozonych w miejscowosci Oborniki;

2) zatacznik Nr 2 stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach,
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1. dzialce budowlanej nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami);
2. nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacq
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,
w jakie] mozna sytuowanie budynek;
3. obowiazujgcej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ Cliniq;,, na ktérej nakazuje
si¢ sytuowa¢ co najmniej 70% dugosei, jgppangefgrwqg%e@%}ﬂwej budynku

blizniaczego;
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ogrodzeniu azurowym nalezy przez ‘;}mzumieé ogrodzenie, w ktorym czes¢
azurowa stanowi 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
stacji bazowej telefonii komérkowej nalezy przez to rozumieé obiekt
radiokomunikacyjny skladajacy si¢ z urzadzen elektro - przesylowych
oraz konstrukcji wsporczej i zestawOw anten:
terenie nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
1 zasadach  zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;
urzgdzeniu reklamowym nalezy przez to rozumieé¢ nosnik informacji i promocji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1.

2
3

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bliZzniaczej, oznaczone
symbolem MN;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW;

teren drogi wewnetrznej — ciag pieszy, oznaczony symbolem KDW -x.

§ 4. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN:

1.

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1)  zakaz sytuowania na kazdej dziatce wiecej niz jednego segmentu budynku

blizniaczego,

2)  zakaz sytuowania budynk6w gospodarczych oraz garazy w formie obiektéw
wolnostojacych,

3) zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowej oraz urzadzen
reklamowych,

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem
urzadzen zaplecza budow,

5)  zakaz lokalizacji ogrodzen betonowych i zelbetowych,

6) nakaz lokalizacji ogrodzen azurowych,

7)  dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury;

w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

SIE:

I) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktérych oddziatywanie
powodowatoby przekraczanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych
przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul
prawny,

2)  wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obregbie danego terenu lub zagospodarowanie ich zgodnie

-z przepisami odrebnymi,

3)  rekultywacje¢ powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

4)  segregacjg i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia
terenow,

6) zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki budowlane;j,

7)  dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

8) do wytwarzania energii do celow grzewczych i technologicznych,
stosowanie paliw plynnych, gazowych i stale charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisji lub alternatywnych Zrédet energii,

9) zapewnienie okreslonych przepisami odrgbnymicdla terenéw zabudowy
mieszkaniowej Jednorodzinnej ., dopuszezalnychstwipozioméw  hatasu
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3. w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych
podczas robo6t ziemnych przy realizacji inwestycji;

4. w zakresie szczegOlowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

I)  w obrebie terenu lokalizacj¢ jednorodnego zespotu budynkéw o podobnych
parametrach zabudowy,
2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu,
3) lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych, w tym: doj$é, dojazdéw oraz sieci
infrastruktury,
4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;,
6)  wysokos¢ budynku: nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
7)  wysokos$¢ budynku:
a) w przypadku dachu stromego: nie wiecej niz 11,0 m,
b) w przypadku dachu ptaskiego: nie wiecej niz 8,0 m,
8) dowolng geometrie dachéw:

5. w zakresie wystgpowanie terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepis6w odrebnych — nie podejmuije sie ustales:

6. w zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci —
nie podejmuje sie ustalen;

7. w zakresie szczegbtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w 1ch uzytkowaniu ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki budowlanej: nie mniej niz 480,0 m% z wyjatkiem
dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

2) nakaz zapewnienia parkowania pojazdéw w ilosci co najmniej 1 miejsca
postojowego na kazdej dzialce,

3) dopuszczenie podziatu i laczenia dziatek:

8. w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sie:

1)  dostep do przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2)  nakaz odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,

3) zakaz stosowania zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia $ciekéw
sanitarnych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow,

4)  zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowe;,

5)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;,

6) dopuszczenie podiaczenia do sieci gazowej i telekomunikacyjnej,

7)  dopuszczenie lokalizowania wolno stojacej stacji transformatorowej
na wydzielonej dzialce o powierzchni minimum 50,0 m?;

9. w zakresie terenéw dla ktérych okreéla sie sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania — nie podejmuje sie ustalen.

§ 5. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW, w zakresie parametrow

1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala sie:

1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10,0 m,

- 2) dopuszczenie realizacji drég jako jednoprzestrzennych lub z podzialem
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7)
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13)

14)
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dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych na terenie 2KDW,

zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem stuzacych
funkcjonowaniu drogi,

nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas robét ziemnych przy
realizacji inwestycji

dopuszczenie budowy obiektow malej architektury oraz nasadzen drzew
i krzewOw w miejscach nie kolidujacych z infrastruktura,

zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowe) oraz urzadzen
reklamowych,

zakaz lokalizowania elementéw sieci infrastruktury technicznej w formie
napowietrznych z wyjatkiem oswietlenia,

dopuszczenie lokalizacji sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjne)
i o$wietlanie oraz remont, przebudowg i rozbudowe istniejacych sieci,
docelowe odprowadzenie $ciekow deszczowych do kanalizacji deszczowe;,
powigzanie sieci infrastruktury z ukltadem zewngtrznym oraz dostep do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

rekultywacje powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW-x, ustala si¢ w zakresie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
3)
4)
S)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10,0 m,

nakaz realizacji drogi jako jednoprzestrzennej,

zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczajacych wod opadowych,
zakaz lokalizowania miejsc postojowych,

zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych z wyjatkiem stuzacych
funkcjonowaniu drogi,

nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas rob6t ziemnych przy
realizacji inwestycji,

dopuszczenie budowy obiektow malej architektury, schodow, ramp oraz
nasadzen drzew i krzewow w miejscach nie kolidujacych z infrastrukturg,
zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz urzadzen
reklamowych,

zakaz lokalizowania elementéw sieci infrastruktury technicznej w formie
napowietrznych z wyjatkiem o$wietlenia,

dopuszczenie lokalizacji sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i o$wietlanie oraz remont, przebudowg i rozbudowg istniejacych sieci,
docelowe odprowadzenie $ciekéw deszczowych do kanalizacji deszczowe;,
powiazanie sieci infrastruktury z uktadem zewngtrznym oraz dostgp do sieci
zgodnie z przepisami odregbnymi,

rekultywacje powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ stawke shuizaca naliczeniu oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30 %.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Oborniki.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopelskiego.

odpisu z oryginatem stwierdzam
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXV/293/08 Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 05 grudnia 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod zabudow¢ mieszkaniowy jednorodzinng blizniaczg na dzialkach o numerach
geodezyjnych 2055/3, 2056, 2057 i czeSci dzialki nr 2058, polozonych w miejscowosci
Oborniki

l. Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinng bliZzniaczg na dzialkach o numerach
geodezyjnych 2055/3, 2056, 2057 1 czegéci dziatki nr 2058, polozonych
w miejscowosci Oborniki, o powierzchni 3,23 ha, obejmuje teren o nastepujacym
przebiegu granic: od poinocy — krawedz ulicy Droga Lesna, od zachodu — krawedz
drogi wzdhuz kompleksu lesnego, od poludnia — krawedz ulicy Obrzyckiej,
od wschodu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Obszar objety planem stanowi w przestrzen niezabudowang, nieuzytkowana,
poro$nigta samosiejkami. Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu w szczegbélnosci okreslenie linii
rozgraniczajacych tereny drég oraz wyznaczenie terenow pod realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;.

3. Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng bliZzniacza na dziatkach o numerach geodezyjnych
2055/3, 2056, 2057 1 czgsci dziatki nr 2058, potozonych w miejscowosci Oborniki,
prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 — ze zm.).

4. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng blizniacza na dzialkach o numerach geodezyjnych
2055/3, 2056, 2057 i czesci dziatki nr 2058, polozonych w miejscowosci Oborniki,
wywotane zostatlo uchwatg Nr XII1/98/2007 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 29
czerwca 2007r.

5. Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
Gminy Oborniki oraz wymagane przepisami odrgbnymi opinie 1 niezbgdne
uzgodnienia. Na etapie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz na dyskusji
publicznej nie wplynety zadne uwagi.

6. W oparciu o przepisy okreslone w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2001 Nr 62, poz. 627 ze zm.) zostaly sporzadzone: opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng blizniaczg na dziatkach o numerach geodezyjnych 2055/3, 2056, 2057
1 czesei dziatki nr 2058, polozonych w miejscowosci Oborniki.

7. Burmistrz Obornik, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie Miejskiej w Obornikach
projekt uchwaty wraz z zalacznikami:

1) zatacznik Nr 1: rysunek planu, zatytulowany: ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng
blizniacza na dziatkach o numerach geodezyjnych 2055/3, 2056, 2057 1 czgsci

RS dziatki nr 2058, potozonych w miejscowosci Oborniki”, opracowany
Zaodnosé : e S : ,
Sninalem siwiaskali 1: 1000, wraz z wyrysem z obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
%kienmkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Oborniki”;
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2) zalacznik Nr 2: rozstrzygnQeq‘p \ﬁasta Poznania w sprawie rozpatrzenia

uwag wniesionych do projektu planu — uwag do planu nie wniesiono;

3) zalgcznik Nr 3: rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

8. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada

Miejska w Obornikach zgodnos$¢ przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Oborniki.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng bliZniacza na dziatkach o numerach geodezyjnych
2055/3, 2056, 2057 i czesci dziatki nr 2058, polozonych w miejscowosci Oborniki,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Zaorrnnse
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Zalgcznik nr 2 do Uchwaly Nr XXXV/293/08
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 05 grudnia 2008r

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg na dzialkach o numerach geodezyjnych 2055/3,
2056, 2057 i czeSci dzialki nr 2058, polozonych w miejscowosci Oborniki

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635) Rada

Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§1

1. Nie wniesiono uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng bliZzniacza na dziatkach o numerach geodezyjnych
2055/3, 2056, 2057 i czesci dziatki nr 2058, polozonych w miejscowosci Oborniki,

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany planu
jest bezprzedmiotowe.

Zagodnosé
odpisu 7 o ainalem stwierdzam
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Zalgeznik nr 3 do Uchwaly Nr XXXV/293/08

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 05 grudnia 2008r

ROZTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng blizniacza na dzialkach
o numerach geodezyjnych 2055/3, 2056, 2057 i czeSci dzialki nr 2058, polozonych
w miejscowosci Oborniki inwestycji 2z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga,
co nastepuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone na obszarze obj¢tym opracowaniem
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej nie zostaly zaliczone do zadan wilasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi
obcigzenia dla budzetu Miasta 1 Gminy Oborniki.

. Zgodnosé
O¢lpisu z oryginatem stwierdzam
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