Odpis

UCHWALA NR X1/83/11
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 27 czerweca 2011 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi uslugami - rejon ulic:
Czarnkowska, Droga Le$na, Wybudowanie w Obornikach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)
Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Art.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwalg Nr
VI/30/03 Rady Miejskiej w Obornikach zdnia 05 lutego 2003r. uchwala si¢ zmiang
migjscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego  terendw  budownictwa
mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi ustugami — rejon ulic: Czarnkowska, Droga Le$na,
Wybudowanie w Obornikach zwang dalej ,,zmiana planu”.

Art.2. Granice obszaru objetego zmiana planu okre$la rysunek Zzmiany planu.

Art.3. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1- stanowiacy czeéé graficzng zwang »rysunkiem zmiany planu”,
opracowany ~ wskali  1:1000 izatytuowany: Zmiana miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego wraz

ztowarzyszacymi ustugami — rejon ulic: Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie
w Obornikach;

2) zalacznik nr 2 - stanowigey rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
budynkéw  zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzong po obrysie $cian
zewngtrznych, bez schodow, tarasow; Zgodnosé

odpisu z oryginatem stwierdzam
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3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewngtrznej $ciany budynku na co najmniej 70% dhugosci elewacji;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow kubaturowych;

5) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokosé¢ budynku lub
jego czesci stanowiaca pionowy wymiar budynku, liczong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej
polozonej powierzchni przekrycia dachowego;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablicg zoznaczeniem nazwy jednostki
organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

10) gléwnej polaci dachu — nalezy przez to rozumie¢ 60% szerokosci potaci dachu;

11) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) wewnetrznej granicy dzialki— nalezy przez to rozumie¢ granicg dziatki nie
sasiadujacej z drogg publiczna, droga wewnetrzna, ciggiem pieszo-jezdnym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem IMN, 2MN, 3MN, 23MN, 24MN, 26MN, 28MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem 10MN/U, 18MN/U, 22MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem 13MW/U, 14MW/U, 15MW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 7U, 9U;

5) tereny zabudowy uslugowej, tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem 17U/KS;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 19ZP;

7) tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem 6KS;

8) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 1 1G;
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9) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem 21E;

10) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 4KD, 5KD, 8KD, 16KD, 20KD;

11) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 12KDw,
25KDw, 27KDw, 29KDw.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki
i remontu zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi iobowigzujacymi liniami
zabudowy okre$lonymi na rysunku zmiany planu z uwzgl¢dnieniem pkt 3, 4, 51 6;

3) dopuszczenie przekroczenia obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy przez
takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki i okapy
jednak nie wigcej niz o 1,5m;

4)w przypadku nie ustalenia nieprzekraczalnej iobowigzujacej linii zabudowy
lokalizowanie zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 5,0m od pasa drogowego drog
wewngtrznych, ciaggéw pieszo-jezdnych;

5) dopuszczenie  lokalizacji  urzadzen isieci infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi iobowigzujagcymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) dopuszczenie wycofania budynkow garazowych, budynkéw garazowo-gospodarczych,
budynkéw gospodarczych wzglgdem obowigzujacej linii zabudowy;

7) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych, drég wewngtrznych
i ciagébw pieszo-jezdnych wylacznie azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5m,
w ktorych cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) zakaz budowy od strony drog publicznych, drég wewngtrznych, ciagdéw pieszo-jezdnych
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

9) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldéw, tablic informacyjnych w nastgpujacy sposob:

a) dopuszczenie reklam o facznej powierzchni nie przekraczajacej 10,0m2 na jednej
dzialce,

b) dopuszczenie umieszczania szyldéw i tablic informacyjnych o tacznej powierzchni nie
przekraczajacej 2,0m2 na jednej dzialce,

¢) umieszczane w liczbie wigkszej niz jedna na jednej nieruchomosci musza by¢
zamocowane na wspolnych postumentach, w jednej ptaszczyZnie tworzac prostokat lub
kwadrat,

d) gérne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach
nie moga przewyzszac tych ogrodzen,

e) gorne krawedzie reklam, szyldéw, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach
budynk6w nie moga siggaé powyzej linii wyznaczonej gorng krawedzig okien kazdej
z kondygnacji budynku. Zgodnodé
odpisu z oryginatem stwierdzam
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktére moga zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu
infrastruktury telekomunikacyjne;j;

2) zakaz emisji zanieczyszczen ponad poziom okreslony w przepisach odrgbnych;

3) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych paliw iurzadzen
niskoemisyjnych, wtym biomasy, drewna, nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub
wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii;

4) zakaz zrzutu $ciekow bytowych i komunalnych do gruntu;

5) dopuszczenie do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej gromadzenia $ciekéw
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekdw;

6) zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, do poszczeg6lnych rodzajow terenéw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zaliczy¢ tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,

b) mieszkaniowo-ustugowych nalezy zaliczy¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U, MW/U;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz segregacji odpadéw w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich zagospodarowanie, zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi,

b) nakaz przetransportowania zbg¢dnych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji
inwestycji w miejsce wskazane przez wiasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do
nowego uksztaltowania terenu w granicach wiasnej dziatki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspodlczesne;j:

1) przy zabudowie izagospodarowaniu terenu objgtego niniejsza zmiang planu nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrgbne wynikajace z objgcia czgsci przedmiotowego terenu ochrong
konserwatorskg zabytkowego ukfadu urbanistycznego miasta o metryce $redniowiecznej,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 23.02.1956r., zgodnie z granicami
okre$lonymi na rysunku zmiany planu;

2)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
zwigzanych z realizacja inwestycji, istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia badan
archeologicznych, zakres ktorych okresli pozwolenie wlasciwego organu stuzby ochrony
zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.
Zgodnosé
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§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

9. zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania i podzialow nieruchomosci na
W p
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala si¢: uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczef
wynikajgcych z zasiggu stref ochronnych od urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad remontéw, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcq drogi;

2) parametry zagospodarowania drég publicznych, drég wewngtrznych nalezy okresli¢
w opracowaniach branzowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$é¢ drég publicznych, drég wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;

4) nakaz ogélnego dostepu do drog, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

5) dopuszczenie lokalizacji znakéw drogowych iobiektow malej architektury zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie budowy drég wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi;

7) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 4KD, 5KD, 8KD, 16KD,
20KD:

a) lokalizacje drogi publicznej dojazdowej,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 12KDw, 25KDw, 27KDw,
29KDw:

a) lokalizacj¢ drogi wewngtrznej,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
9) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na
kazdy lokal mieszkalny,

¢)dla zabudowy ustugowej nie mniej niz | miejsce na kazde rozpoczgte 40,0m2
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
3 zatrudnionych. | Zaodnasa
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§ 12. W zakresie zasad remontu, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, rozbiorki i remontow urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie budynkoéw w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez gestora sieci z uwzglednieniem §5
pkt 5);

4) dopuszczenie odprowadzania woéd opadowych iroztopowych pochodzacych z pofaci
dachowych i terenow nieutwardzonych do gruntu bez naruszania interesu osob trzecich,
z mozliwoécia odprowadzenia wod do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych ijezdni do istniejacej iprojektowanej kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zistniejacej i projektowanej  sieci
elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet
odnawialnych;

7) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w
przypadku koniecznosci jego naruszenia nalezy zastosowaé rozwigzanie zastgpcze
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. W zakresie sposobéw itermindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sig ustalen.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 23MN, 24MN, 26MN, 28MN ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego wolno
stojacego budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego,
z zastrzezeniem:

a)na tereniec 1IMN i3MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego przy wewngtrznych granicach dziatek w sposdb zblokowany;

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej, wtym wolno
stojacej stacji transformatorowej, obiektéw matej architektury;

2) dopuszczenie budowy drog wewnetrznych o szerokoéci pasa drogowego nie mniejszej niz
8,0m, o ile ustalenia niniejszej zmiany planu nie stanowig inaczej;
Zgodnose
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a)dla terenu IMN, 3MN dopuszcza si¢ podziat dziatki pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowoprojektowanej dziatki budowlane;j:
- dla budynku mieszkalnego wolno stojacego: 600,0m2,

-dla budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej: 250,0m2 oraz minimalnej
szeroko$ci frontowej nowoprojektowanej dziatki: 9,0m,

b)dla terenu 2MN, 24MN, 28MN dopuszcza si¢ podzial dzialki pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowoprojektowanej dziatki budowlanej 600,0m2,

c) dla terenu 23MN dopuszcza si¢ podzial dziatki pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowoprojektowanej dziatki budowlanej 450,0m2,

d) dla terenu 26MN dopuszcza si¢ podzial dziatki pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowoprojektowanej dziatki budowlanej 600,0m2, za wyjatkiem jedne;j
nowoprojektowanej dziatki, dla ktorej dopuszcza si¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz
450,0m2,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych do lokalizacji obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych, ciggdéw pieszo-jezdnych stosownie do
potrzeb, bez konieczno$ci zachowania ustalen okreslonych w lit. a —d;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
b) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
c) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0m,

-dla budynkéw w zabudowie szeregowej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej
wysoko$ci w granicach terenu,

-wolno stojacego budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego: nie wyzej niz 6,0m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: 2,

-wolno stojacego budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego: 1,

e) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

f) geometrig dachéw: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sig
w kalenicy, dachy wielospadowe, dla budynkéw w zabudowie szeregowej nakazuje sig
zachowanie jednolitej geometrii dachéw w granicach terenu,

g) nachylenie glownych potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego wolno stojacego: 30°-45°,

- budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej oraz wolno stojacego budynku

garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego: 25°-45°,
_ Zgodnosé
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h) usytuowanie gtéwnej kalenicy bryly budynku mieszkalnego wolno stojacego
rownolegle do obowiazujacej linii zabudowy, dla terenu 24MN, 28MN dopuszcza sig
rownolegte lub prostopadie usytuowanie gtéwnej kalenicy bryty budynku mieszkalnego
do obowigzujacej linii zabudowy,

i) pokrycie dachéw budynkéw: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

j) lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej;
5) zasady obshugi w zakresie komunikacji samochodowej:

a) dojazd do terenu IMN zdrég przylegajacych do terenu, znajdujacych si¢ poza
granicami objgtymi zmiang planu,

b) dojazd do terenu 2MN z drogi 5KD, z drogi przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢
poza granicami obj¢tymi zmiang planu,

¢) dojazd do terenu 3MN z drogi 4KD, 5KD, z drogi przylegajacej do terenu, znajdujace;
si¢ poza granicami objgtymi zmiang planu,

d) dojazd do terenu 23MN, 26MN z drogi 20KD przez teren drogi wewngtrznej 25KDw,

e) dojazd do terenu 24MN z drogi 20KD przez teren drogi wewngtrznej 25KDw, 27KDw,

f) dojazd do terenu 28MN z drogi 20KD przez teren drogi wewngtrznej 25KDw, 27KDw,
29KDw;

6)zasady  ochrony  dziedzictwa  kulturowego  izabytkéw: przy  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia §6.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 10MN/U, 18MN/U, 22MN/U ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu lub jednego wolno stojacego budynku ustugowego oraz jednego wolno stojacego
budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego, z zastrzezeniem:

a) na terenie 10MN/U dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych w zabudowie bliZniaczej,

b) na terenie 22MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ushugowych w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, dopuszcza sig budowg budynkéw
przy wewngtrznych granicach dzialek,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego przy wewngtrznych granicach dziatek w sposob zblokowany;

2) dopuszezenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wolno stojacej
stacji transformatorowej, obiektow matej architektury,

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) na terenie 10MN/U, 18MN/U dopuszcza si¢ podziat dziatki pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowoprojektowanej dziatki budowlanej: 600,0m2,

b)na terenie 22MN/U dopuszcza si¢ podzial dziatki pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni nowoprojektowanej dziatki budowlanej: 450,0m2,

_ Zgodnos$é
odpisu z oryginatem stwierdzam
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c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych do lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb, bez koniecznosci zachowania ustalen
okreslonych w lit. a- b;

4) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) powierzchnig¢ zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki, przy czym na terenie
22MN/U faczna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé
500,0m2,

b) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
c¢) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wyzej niz 9,50m,
dla istniejagcych budynkéw wyzszych niz 9,50m zezwala si¢ na ich rozbudowe,
przebudowe, odbudowe, remont, rozbiorke z zakazem ich nadbudowy,

-dla budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej nakazuje si¢ zachowanie
jednolitej wysoko$ci w granicach terenu,

-wolno stojacego budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego: nie wyzej niz 6,0m, dla istniejacych budynkéw wyzszych niz 6,0 m
zezwala si¢ na ich rozbudowe, przebudowg, odbudowe, remont zzakazem ich
nadbudowy,

d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, budynku ustugowego: 1- 2,

-wolno stojacego budynku garazowego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego: |,

e) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

f) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o pofaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy plaskie,

g) nachylenie glownych potaci dachowych przy dachach pochytych: 25°-45°,

h) pokrycie dachow pochytych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
ushugowych: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

i) lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrgbie dziatki budowlanej lub w granicach terenu,

J) na terenie 10MN/U nalezy zachowa¢ strefg zagrozenia wybuchem od stacji rozdzielczej
gazu zlokalizowanej na terenie 11G, zgodnie z przepisami odrgbnymi i przepisami
technicznymi;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowe;j:

a) dojazd do terenu 10MN/U z drogi 8KD, z drogi przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢
poza granicami objetymi zmiang planu,

b) dojazd do terenu 18MN/U z drogi 16KD, z drogi przylegajacej do terenu, znajdujacej
si¢ poza granicami objetymi zmiang planu, Zgodnosé

¢) dojazd do terenu 22MN/U z drogi 20KD, z drogi 25KDw;  0dpisu z oryginalem stwierdzam
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6)zasady ochrony  dziedzictwa  kulturowego izabytkéw: przy  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia §6.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenéw zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 13MW/U, 14MW/U, 1SMW/U ustala si¢:

1)na terenie 14MW/U zakaz budowy nowych budynkéw z dopuszczeniem remontow,
przebudowy, odbudowy, rozbidrki istniejacych budynkéw, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

2)na terenie I13MW/U, 15MW/U dopuszczenie lokalizacji jednego wolno stojacego
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego zustugami w parterze budynku
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, lub jednego lub wigcej
budynkéw ustugowych oraz jednego lub wigcej budynkéw garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wolno stojacej
stacji transformatorowej, obiektow matej architektury;

4) dopuszczenie budowy drég wewnetrznych o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz
10,0m oraz budowy ciagdw pieszo-jezdnych o szerokosci nie mniejszej niz 8,0m;

5) dopuszczenie lokalizacji zabudowy przy wewngtrznych granicach dziatek;
6) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat dziatki pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowoprojektowanej dziatki budowlanej: 600,0m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych do lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, budynkéw
garazowych stosownie do potrzeb, bez koniecznosci zachowania ustalen okreslonych
w lit. a;

7) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 45% powierzchni dziafki,
b) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,
c) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: nie wyzej niz 14,0m,

- budynku ustugowego: nie wyzej niz 9,50m,

- budynku garazowego: nie wyzej niz 4,50m, dla garazy zblokowanych nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokosci,

d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: nie wigcej niz 4,
- budynku ushugowego: 1-2,
- budynku garazowego: 1;

¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

f) geometrig dachow: dachy plaskie, dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dla garazy
zblokowanych nakazuje si¢ zachowanie jednolitej geometrii dachow,

Zgodnosé
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g) nachylenie glownych potaci dachowych przy dachach pochytych: nie wigcej niz 25°;

h)na terenic 13MW/U nalezy zachowa¢ stref¢ zagrozenia wybuchem od stacji
rozdzielcze] gazu zlokalizowanej na terenie 11G, zgodnie z przepisami odrebnymi
i przepisami technicznymi;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej:

a) dojazd do terenu I3MW/U z drogi 8KD, z drog przylegajacych do terenu, znajdujacych
sig¢ poza granicami objgtymi zmiang planu,

b) dojazd do terenu 14MW/U, 15SMW/U z drogi 16KD, z drog przylegajacych do terenu,
znajdujacych sig poza granicami obj¢tymi zmiana planu;

9) zasady  ochrony  dziedzictwa  kulturowego izabytkéw: przy  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié ustalenia §6.

§ 17. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 7U,
9U ustala sig:

‘ 1) dopuszczenie lokalizacji jednego lub wigcej budynkéw ustugowych;

2) dopuszcezenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wolno stojacej
stacji transformatorowej, obiektow matej architektury;

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial dziatki pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowoprojektowanej dziatki budowlanej: 700,0m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych do lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb, bez koniecznosci zachowania ustalen
okreslonych w lit. a;

4) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) powierzchnig zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

b) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,
0 c) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 9,50m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych: 1-2,

e) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

f) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

g) nachylenie polaci dachowych: maks. 40°;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowe;:

a) dojazd do terenu 7U z drogi 5KD, z drogi przylegajacej do terenu, znajdujacej sie poza
granicami objetymi zmiang planu,

b) dojazd do terenu 9U z drogi 8KD, z drogi przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢ poza
granicami objgtymi zmiang planu; _ Zgodnosé
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6) zasady  ochrony  dziedzictwa  kulturowego  izabytkéw: przy  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié¢ ustalenia §6.

§18.Dla terenéw zabudowy ustugowej, terenéw obstugi komunikacji samochodowej,
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 17U/KS ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych, budynkéw garazowych, parkingdw;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wolno stojacej
stacji transformatorowej, obiektéw matej architektury;

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial dziatki pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni
nowoprojektowanej dziatki budowlanej: 700,0m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych do lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb, bez koniecznosci zachowania ustalen
okreslonych w lit. a;

4) w zakresie parametréw i wskaZznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
b) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy:

- budynku ustugowego: nie wyzej niz 9,50m,

- budynku garazowego: nie wyzej niz 4,50m, dla garazy zblokowanych nakazuje sig
zachowanie jednolitej wysokosci,

d) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku ustugowego: 1-2,
- budynku garazowego: I,
e) w budynku ustugowym dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

f) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o pofaciach symetrycznie zbiegajacych sig
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy plaskie, dla garazy zblokowanych nakazuje sig
zachowanie jednolitej geometrii dachow,

g) nachylenie potfaci dachowych: nie wigcej niz 25°;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd do terenu z drogi 16KD;

6) zasady  ochrony  dziedzictwa  kulturowego  izabytkéw: przy  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié ustalenia §6.

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd do terenu z drogi 16KD;

6) zasady  ochrony dziedzictwa  kulturowego izabytkéw: przy  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia §6.

§19.Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem 19ZP ustala sie:

Zgodno$é
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1) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,
schoddéw, chodnikow;

2) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat zgodnie z potrzebami;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni terenu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd z drogi 20KD, 25KDw,
z drogi przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢ poza granicami objetymi zmiang planu;

5)zasady ochrony  dziedzictwa  kulturowego  izabytkéw: przy  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia §6.

§ 20. Dla terenéw obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolem 6KS ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji parkingéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, obiektow
malej architektury;

2) zasady podziatu nieruchomoéci: dopuszcza sig podzial zgodnie z potrzebami;

3) w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: zakaz zabudowy kubaturowej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd z drogi 4KD, 5KD;

5)zasady ochrony  dziedzictwa kulturowego izabytkow: przy  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia §6.

§ 21. Dla terenéw infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolem 11G ustala si¢:

1) dopuszczenie urzadzen i sieci gazowniczych;
2) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady podziatu nieruchomoéci: dopuszcza sig podziat zgodnie z potrzebami;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) powierzchnig zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni terenu,
b) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni terenu,

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd z drogi 8KD przez teren
drogi wewngtrznej 12KDw;

6)zasady ochrony  dziedzictwa  kulturowego  izabytkéw: przy  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia §6.

§22.Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolem 21E ustala si¢: Zgodnosé
odpisu z oryginatem stwierdzam
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1) dopuszczenie urzadzen isieci elektroenergetycznych, wtym lokalizacji  stacji
transformatorowe;j;

2) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady podziatu nieruchomoéci: dopuszcza si¢ podziat zgodnie z potrzebami;

4) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) powierzchnig zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni terenu,
b) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni terenu,
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dojazd z drogi 20KD;

6) zasady  ochrony  dziedzictwa  kulturowego  izabytkéw: przy  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ ustalenia §6.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci,
oktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§24.Na obszarze objetym zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi
uslugami — rejon ulic: Czarnkowska, Droga Les$na, Wybudowanie w Obornikach
uchwalonego Uchwata Nr XXII1/199/96 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 20.06.1996r.
(Dz. Urz. Woj. Poz. z dnia 16.10.1996r. Nr 24, poz. 266).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZEWODNICZJACY
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja podjetej w dniu 24 czerwca 2009r. na sesji Rady
Miejskiej w Obornikach uchwaty nr XLIII/352/09 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi ustugami — rejon ulic: Czarnkowska, Droga Le$na,
Wybudowanie w Obornikach.

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura
sporzadzania zmiany miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

l. Stosownie do art. 17 pkt | ww. ustawy, ukazalo si¢ ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu w gazecie ,,DZIEN” wdniu 24 lipca 2009r.,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach
wdniach od 17 lipca 2009r. do 07 wrzesnia 2009r. oraz na stronie internetowej
www.oborniki.pl. W okre$lonym terminie zostal zlozony jeden wniosek dotyczacy
przedmiotowego terenu.

2. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr UGG.7322-9/09 z dnia 16 lipca 2009r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

3. W terminie 21 dni zostaly rozpatrzone wnioski, ktére wplyngly do tut. Urzgdu w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu.

4. Uzgodniono zakres istopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Poznaniu
pismo nr RDOS-30-00.111-7041-1815/09/am oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Obornikach pismo nr ON.NS-72-4/2010.

5. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu.

6. Na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano
opini¢ do przedstawionych, w projekcie zmiany miejscowego planu rozwiazan:- od Gminnej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu,-od Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej w Warszawie.

7.Na podstawie art. 17 pkt 7 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Obornik, pismem zdnia 08 kwietnia 2010r. zwrdcit si¢ o uzgodnienie do
whasciwych organéw administracji.

8. Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na s$rodowisko - nastapilo wdniach od 01.03.2011r. do 31.03.201lr.
Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. miejscowego planu, ukazalo sig¢
w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu 19.02.2011r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w dniach od 01.03.2011r. do

31.03.201 Ir. Zgodnosé

odpisu z oryginatem stwierdzam

Obaorniki dnia .?6],06!3074

9. Na dyskusj¢ publiczng, wyznaczong na dzien 15.03.201 Ir. nikt nie przybyl.
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10. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu, wniesiona zostata uwaga do projektu
zmiany miejscowego planu, ktérej nie uwzgledniono.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  procedury, przedlozono Radzie Miejskiej
w Obornikach projekt uchwaly zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego teren6w budownictwa mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi ustugami —
rejon ulic: Czarnkowska, Droga Les$na, Wybudowanie w Obornikach wraz z wykazem
nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U.
Nr 155 poz. 1043 zdnia 25 sierpnia 2010r./procedur¢ przeprowadzono na podstawie
przepiséw dotychczasowych.

PODIN KTOR
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/83/11
Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 27 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego wraz
z towarzyszacymi uslugami — rejon ulic: Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie
w Obornikach.

§1.W dniach od 01.03.20(Ir. do 31.03.2011r. projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenéw  budownictwa mieszkaniowego  wraz
ztowarzyszacymi ustugami — rejon ulic: Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie

0 w Obornikach zostal wylozony do publicznego wgladu. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do projektu zmiany planu
moga by¢ skladane uwagi. W dniu 07.04.2011 do tutejszego Urzgdu Miejskiego wplyneta
jedna uwaga zfozona przez Pana Marka Lemanskiego. Uwaga dotyczyta zmiany
przeznaczenia skweru u zbiegu ulic Mikolajczaka i 25 Stycznia. W uzasadnieniu Pan Marek
Lemanski stwierdza iz dotychczas w projekcie teren ten przeznaczony byt pod budownictwo
wielorodzinne. Uwaza, Zze na tym obszarze nie mozna postawi¢ budynku wielorodzinnego,
z niezbednym zapleczem parkingowym. W rejonie ulic Mikofajczaka, 25 Stycznia i Drogi
Lesnej, brak jest obiektow o charakterze ustugowo-handlowym, dlatego wskazanym bytoby,
zdaniem skladajacego uwage przeznaczy¢ wspomniany skwer na te wiaénie cele wraz
z zapleczem parkingowym. Pan Marek Lemanski stwierdza rowniez, ze takg opini¢ wyrazaja
réwniez mieszkancy tego rejonu.

§ 2. Uwagg rozpatrzono w calosci negatywnie.

§ 3. Uzasadnienie: Skwer u zbiegu ulic Mikotajczaka i 25 Stycznia oznaczony jest w projekcie
. przedmiotowej zmiany planu miejscowego symbolem 13MW/U. Na terenie tym dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub
mieszkalno-ustugowego z ustugami w parterze budynku z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu, lub jednego lub wigcej budynkéw ustugowych oraz jednego lub
wigcej budynkow garazowych. W obowiazujagcym dotychczas miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (uchwalonym Uchwala Nr XXIII/199/96 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 20.06.1996r.) przedmiotowy teren przeznaczony byl w czgsci pod
zabudowg¢ mieszkaniows wielorodzinng, oznaczong symbolem 39MW oraz czgsciowo od
strony ulicy 25 Stycznia pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong symbolem
36MN. Obecny projekt zmiany planu dopuszcza budowg zar6wno budynku mieszkalnego
wielorodzinnego jak imieszkalno-ustugowego badZz budynkéw ustugowych. Sposéb
zagospodarowania zaleze¢ bedzie od zamierzen potencjalnych inwestoréw. Uznaje sig, Ze
funkcja MW/U okres$lona w projekcie zmiany planu jest uzasadniona z uwagi na kontynuacjg
istniejacej funkcji w sgsiedztwie przedmiotowego kwartatu, jak i uzupetnienie urbanistyczne
uksztattowanego juz osiedla budownictwa wielorodzinnego. Ponad to uznaje si¢, Ze zmiana
funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej badZz mieszkaniowej jednorodzinnej
ustalonej w dotychczas obowiazujacym planie miejscowym na funkcj¢ wylgcznie ustugowa
moze przyczynic si¢ do obnizenia warto$ci przedmiotowej nieruchomosci co w konsekwencji
moze rodzi¢ skutki prawne w postaci zadania odszkodowaniazedd@miny Oborniki przez
wlascicieli przedmiotowych dziatek. odpisu z oryginatem stwierdzamy,

PODINSPEKTOR
Oborniki dnia "qq'(ﬁté‘ky’4
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§ 4. Sposdb rozstrzygnigeia uwagi jest zgodny z ,,Wykazem uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcym integralng czgs¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

. Zgodnosé
odpisu z oryginatem stwierdzam

Oborniki dnia 29100, Q0M
podpis
PODINSHEKTOR
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/83/11
Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 27 czerwca 2011 r.

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego wraz z towarzyszgcymi uslugami
—rejon ulic: Czarnkowska, Droga Lesna, Wybudowanie w Obornikach, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych oraz o zasadach
ich finansowania

1. Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach
rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w zmianie planu
miejscowego prowadzi¢ bgdg wlasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego
oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z ustaleniami zmiany
planu miejscowego, atakze zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej, okreslonych
w zmianie planu miejscowego, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych.

3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Zgodnose
odpisu z orvginatem stwierdzam

Ohorruki o lq£06‘02m4
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