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UCHWALA NR..../......[....
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Lukowo, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22023 r. poz. 40 tekst jednolity — ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 tekst jednolity —
ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
miejscowosci Lukowo, gmina Oborniki, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze ponizsze
ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr
LII/810/18 z dnia 6 lipca 2018 r.oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwalta nr
LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.

2. Integralng czgs¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miejscowosci Lukowo, gmina Oborniki”;

2) zatgcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktoérym
dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu uzytkowego
o funkcji ustugowe;j;
2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;
3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



)

6)

7)

§3

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, wiat;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkow drzew
lub krzewéw, gtéwnie zimozielonych, ksztaltowane jako szpalery w zwartej formie, z
dopuszczeniem infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

)
2)

3)
4)

5)

§4

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu
detalicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW-UHD;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IRZM, 2RZM;
tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNR,
2RNR, 3RNR;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR, 3KR.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

Y

2)

3)

4)

S)

6)

7)

9

§5

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki,
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w
niniejszej uchwale;

lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okre$lonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem pkt 3, 4;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrofap,
balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki
dla 0séb niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami ustawy
o drogach publicznych;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
przepisami ustawy o drogach publicznych;

dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii, w tym innym nachyleniu potaci
dachowych niz ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania
istniejgcej geometrii dachow;

dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j
lub 1,5 m od dziatki budowlanej, z dopuszczeniem nadbudowy do wysokosci 3,0 m 1
rozbudowy o tgcznej dtugosci budynku nie wigkszej niz 6,5 m;

zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenow;

o$wietlenie terenéw IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, IMNW-UHD, 2RZM,
1RNR, 3RNR, 2KR, 3KR potozonych przy drodze wojewddzkiej nr 187, znajdujgcej si¢
poza granicami planu, nalezy realizowaé¢ w sposob uniemozliwiajagcy wystapienie
zjawiska ol$nienia u uzytkownikéw drogi wojewodzkiej;

zakaz ogrodzen pelnych betonowych oraz zelbetowych.



W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
d) gospodarowania woda w rolnictwie;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systeméw grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta z sieci
cieptowniczej oraz z odnawialnych zrédet energii - fotowoltaiki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) tereny IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW zalicza sie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) teren IMNW-UHD zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych,

c¢) tereny 1RZM, 2RZM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej;

7) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu, co
najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) na terenach IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, IRZM, 2RZM, 1RNR, 2RNR,
3RNR, 2KR, 3KR uwzglednienie przy zabudowie i zagospodarowaniu dziatki
budowlanej granicy korytarza ekologicznego "Dolina Warty", zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej nie podejmuje sig¢ ustalen.

§7
W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sig ustalen.

§8

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gdrniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sig ustaler.

§9
W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomoscei na podstawie
przepisé6w odrebnych ustala si¢: dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie



przepisdow odrebnych, zachowujac nastepujgce parametry nowo wydzielanych dzialek, z
wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogowa:
1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:

a) dlaterendw IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW: nie mniejsza niz 1000,0 m?,
b) dla terenu IMNW-UHD: nie mniejszg niz 1200,0 m?,
c) dla pozostatych terendw nie ustala si¢;

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
a) dlaterenow IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, IMNW-UHD: nie mniejsza niz

20,0 m,

b) dla pozostatych terenéw nie ustala sig;
3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§10

'

zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej pasa ochrony
funkcyjnej wzdtuz istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV, do
czasu jej skablowania, o szeroko$ci w poziomie nie mniejszej niz 14,0 m po 7,0 m po
kazdej ze stron od osi linii, z uwzglednieniem pkt 4;

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialki budowlanej pasa ochrony
funkcyjnej wzdluz istniejace;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji
Bolechowo — Oborniki o szerokosci w poziomie nie mniejszej niz 22,0 m po 11,0 m po
kazdej ze stron od osi linii, z uwzglednieniem pkt 4;

w pasie ochrony funkcyjnej okreslonym w pkt 2, 3 obowigzuje:

a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, bedace;
w kolizji z liniami elektroenergetycznymi,

b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

na terenie 1RNR nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczefh wynikajacych z istniejgcej sieci gazociggowej wysokiego cisnienia DN 100
odgatezienie Oborniki wraz ze strefg kontrolowana, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 odgatezienie Oborniki,
wybudowanego w 1974 r., o cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa wyznacza si¢
zmniejszona strefe kontrolowang wynoszacg 30,0 m, po 15,0 m na strone od osi gazociagu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; w przypadku lokalizowania obiektow
budowlanych, drzew i krzewdéw wzgledem istniejgcej sieci gazociggowej wysokiego
ci$nienia w odlegtosciach mniejszych niz w zmniejszonej strefie kontrolowanej okreslone;j
na rysunku planu, nakazuje si¢ zachowanie przepiséw odrebnych z uwzglednieniem:

a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odleglosciach nie nalezy wznosi¢
wybranych obiektow budowlanych i terenowych, urzadza¢ statych skladéw i
magazynow oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu
podczas jego uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
liczac od osi gazociagu do pni drzew,

c) skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) wszelkie prace w strefie kontrolowanej moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;



7) na terenach IMNW, 2MNW, 2KR, 1RNR nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i
zabudowie dziatek odleglosci od istniejacego cmentarza, zlokalizowanego poza granicami
plan, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
2KR, 3KR;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym w garazach,
budynkach gospodarczo - garazowych oraz na powierzchni dziatek budowlanych z
uwzglednieniem pkt 5:

a) naterenach IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, IMNW-UHD:

— dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

— dla funkcji ustugowej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku lub 3 miejsca do parkowania na 10 os6b zatrudnionych, z
uwzglednieniem tiret trzecie,

— dla funkcji ustug handlu nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100,0 m?
powierzchni sprzedazy budynku,

b) naterenach IRZM, 2RZM:

— dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

— dla funkcji ustugowej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku Iub 3 miejsca do parkowania na 10 os6b zatrudnionych, jednak
nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 10 t6zek w agroturystyce;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiérki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych — fotowoltaiki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektéw z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszczenie robét budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg
techniczng elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;



10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych,
w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjng, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie urzgdzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a
w przypadku koniecznosci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12)zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodg, droég pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dojazd i dostep do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
ustala sie: ustalenia §4 pkt 9 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktére] mowa
wart. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

§14

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku

planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW ustala sie¢:

1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatce budowlanej, z uwzglednieniem lit. b, c:

— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu,

— jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego,

— oraz jednej wiaty,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbiérki, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéow w zabudowie zagrodowej, z dopuszczeniem
zachowania istniejgcych parametréw budynkéw lub z zachowaniem wskaznikow
ksztaltowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla budynku
mieszkalnego,

c) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazddw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 0,6 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlanej, z
uwzglednieniem lit. £,

f) powierzchnie wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego
zewnetrznym obrysie: do 50,0 m?,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 5,50 m,
— wiaty: do 4,0 m,
— budowli: do 10,0 m,
i) liczbe kondygnacji nadziemnych:
— budynku mieszkalnego: do 2,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow

gruntowo — wodnych,



k) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub dachy czterospadowe z kalenicg o potaciach
symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy,

1) nachylenie potaci dachowych: 35° - 45°,

m) pokrycie dachéw: dachéwka lub blachodachéwka, w odcieniu ceglastoczerwonym,
bragzowym lub grafitowym;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3: nie mniejszg
niz 1000,0 m? z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczag wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala sie dostep z drég publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, w tym
poprzez komunikacje drogows wewngtrzng KR oraz dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 4 lit. a, pkt 5;

5) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§15
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu
detalicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW-UHD ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) budowe na jednej dziatce budowlanej, z uwzglednieniem lit. b:
— jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno -
ustugowego, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu,
— jednego budynku ustlugowego albo garazowego albo gospodarczego albo
gospodarczo — garazowego,
— oraz jednej wiaty,
b) dopuszczenie wylgcznie ustug handlu detalicznego,
c) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
d) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 0,6 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z
uwzglednieniem lit. f,
f) powierzchnie wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego
zewnetrznym obrysie: do 50,0 m?,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;,
h) maksymalng wysoko$¢é zabudowy:
— budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,50 m,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 5,50 m,
— wiaty: do 4,0 m,
— wysokos¢ budowli: do 10,0 m,
i) liczbe kondygnacji nadziemnych:
— budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2,
— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,
k) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub dachy czterospadowe z kalenicg o potaciach
symetrycznie zbiegajgcych si¢ w kalenicy,
1) nachylenie potaci dachowych: 35° - 45°,



m) pokrycie dachéw: dachéwka lub blachodachéwka, w odcieniu ceglastoczerwonym,
bragzowym lub grafitowym,;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3: nie mniejsza
niz 1200,0 m? z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, w tym
poprzez dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. a, pkt 5;
5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§16

Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM
ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) budowe budynku mieszkalnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu, budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych,
inwentarskich, wiat w zabudowie zagrodowej,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,50 liczony jako stosunek
powierzchni calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) maksymalng wysokosé zabudowy:

— budynku mieszkalnego: do 9,50 m,

— budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, inwentarskiego:
przy dachach ptaskich do 5,50 m przy dachach dwuspadowych lub wielospadowych
do 6,50 m,

— wiaty: do 5,50 m,

— budowli: do 10,0 m, z dopuszczeniem budowli rolniczych do 15,0 m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego, budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo —
garazowego, inwentarskiego: do 2,
— wiaty: 1,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzgl¢dnieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

i) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe lub dachy czterospadowe z kalenicg o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

j) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachéw ptaskich: 35° - 45°,

k) pokrycie dachéw z wyjatkiem dachow ptlaskich: dachéwka lub blachodachéwka, w
odcieniu ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym,

1) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z
dopuszczeniem infrastruktury technicznej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, w tym
poprzez komunikacje drogowa wewnetrzng KR oraz dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,



b) do terenu 1RZM dopuszczenie dojazdu przez teren 3MNW, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. ¢, pkt 5;
3) stawke procentowsg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§17

Dla terenéw gruntéw ornych oraz upraw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RNR,

2RNR, 3RNR ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) tereny gruntdw ornych oraz upraw,

b) zakaz lokalizacji budynkdw,

c) na terenach 2RNR, 3RNR dopuszczenie utrzymania istniejacych urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii — fotowoltaike wraz z obiektami
towarzyszacymi z dopuszczeniem remontdw, przebudowy,

d) na terenach 2RNR, 3RNR uwzglednienie granic strefy ochronnej urzadzef
wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii — fotowoltaiki, zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$é, dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) maksymalng wysokos¢ budowli: do 10,0 m;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drog publicznych
zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez komunikacje¢ drogowa wewngtrzng
KR oraz dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§18
Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi wewngtrznej,
b) dopuszczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowe;j,
¢) dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
d) wysokos$¢ budowli: do 12,0 m;
2) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosei: 0%.

§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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11.

12.

Uzasadnienie

do UCHWALY NR....[......[....
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty podjetej przez Rade Miejska w Obornikach
nr LXXIII/890/23 z dnia 29 listopada 2023 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Fukowo, gmina Oborniki.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia planu
ukazalo sie w gazecie ,,Gazeta Powiatowa Ziemia Obornicka” w dniu 12.12.2023 r, a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszenn Urzedu Miejskiego w Obornikach w
dniach od 12.12.2023 r. do 15.01.2024 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Oborniki.
W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden wniosek do
projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr PLP.6722.8.2023 z dnia 12.12.2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty
zawiadomione instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.457.2023.AK.1 z dnia 12.01.2024 r. oraz z Panistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Obornikach pismo nr ON-NS.9011.241.2023 z dnia
15 grudnia 2023 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddzialywania
na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Obornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od
wilasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Obornik uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wlozenie do publicznego wegladu projekou zmiany planu wraz 7z prognoza oddzialvwania
na srodowisko - nastapilo w dniach od 2024 1 do

2024 . Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu s projekru zmiany
planu, ukazalo si¢ w gazecte |, 7w dn £ oraz  na
stronic internerowe] Urzedu BIP Oborniki, a obwieszezenic zostalo wywieszone na tablicy
Urzedu Miejskiego w dniach od r.odo .
Wodniu 2024 1. odbvia si¢ dyskusya publiczna nad  przyvierimi
rozwiazaniami w projekete zimiany planu.
W ustawowym rerminie, . 14 dat po wylozeniu - do dnta 2024 ¢, do
projekru zmiany planu oraz prognozy oddzialvwania na srodowisko nte wplhraely zadne
uwagl.



13. Wobec dopetnienia proceduty przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003t. o planowaniu

14.

15.

16.

1%

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu, przedlozono Radzie Miejskiej w

Obornikach, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

2)

b)

g
h)

uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w {4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz w §14-18 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w {4,
tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w {10
dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu oraz w §14-18 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej, ktore na obszarze objetym planem nie wystepuja,

uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepelnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w {10
tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu;

uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w {14-18
tekstu uchwaly;

uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-18 tekstu uchwaty;
uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panistwa, poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;;

uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w {11 tekstu
uchwaly dotyczace zasad modetnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczney;

uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad

modetnizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

a)

b)

0

zapewniono udzial spoleczefistwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiednie] ilosct 1 jakosci wody,

do celéw zaopattzenia ludnosci.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono ww. wymagania

wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu

projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do

ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1

spoteczne.



18. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego,

b) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

c) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania sig
pieszych oraz rowerzystow,

d) projektowane tereny stanowia kontynuacjg istniejacej zabudowy,

e) projektowanie uniwersalne.

19. Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowar i
kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych  planow
zagospodarowania  przestrzennego, przyjetej uchwala NrLIII/809/18 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

20. Na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono
prognoze skutkéw finansowych. Projekt planu wprowadza teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, ktéry stanowi wlasnosé prywatna. W zwigzku z powyzszym zadania zwigzane z
realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie beda mialy wplywu na budzet gminy.

21. Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania w
obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej w Obornikach Nr LITI/810/18 z dnia 6 lipca
2018 1. oraz zmianie Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki, zatwierdzonej uchwala nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia
2023 t.
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1. Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
tukowo, gmina Oborniki.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany jest na podstawie uchwaty
Nr LXXI11/890/23 z dnia 29 listopada 2023 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci tukowo, gmina

Oborniki.

1.1 Podstawy formalno-prawne

Podstawe prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu wspomnianego
planu stanowi ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz oocenach oddziatywania
na srodowisko.

Na obowigzek sporzadzenia prognozy wskazuje réowniez art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do ww. ustawy projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przedktada sie instytucjom i organom
wtasciwym do zaopiniowania i uzgodnienia. Poprzez etap wytozenia do publicznego wgladu oba
dokumenty sg przedmiotem spofecznej oceny, a ustalenia prognozy mogg mie¢ wptyw na decyzje

rady gminy w sprawie uchwalenia projektu planu.

1.2 Cel i zakres merytoryczny opracowania

Celem wykonania prognozy jest wskazanie przewidywanego wplywu na srodowisko, jaki moze
mie¢ miejsce wskutek realizacji ustaler zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie nim objetym. W zwigzku z tym, w prognozie zawarto ocene relacji
pomiedzy ustaleniami planistycznymi, auwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego oraz
aspektami gospodarczymi i spotecznymi. Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi przy tym
podstawowy Srodek zapewnienia utrzymania réwnowagi przyrodniczej i osiggnigcia

zréwnowazonego rozwoju.



Zakres merytoryczny prognozy okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko.

Odpowiednio do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopieri szczegétowosci informacji
zawartych w prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami — Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo nr WOO-111.411.457.2023.AK.1 z dnia 12.01.2024 r.)
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Obornikach (pismo znak: nr ON-

NS.9011.241.2023 z dnia 15.12.2023 r.).

1.3 Wykorzystane materiaty i metody pracy

Niniejsze opracowanie zostato wykonane w oparciu o istniejacg literaturg naukowa, dostgpne
materialy tematyczne Urzedu Miejskiego w Obornikach, akty prawne oraz wizje lokalna.
Na podstawie zebranych informacji oceniono potencjalne zagrozenie s$rodowiska zwigzane
z realizacjg ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazano ewentualne
negatywne i niepozadane konsekwencje z tego wynikajace oraz zaproponowano sposoby i metody
ich minimalizowania.

Podczas sporzadzania prognozy wykorzystano wiele pozycji literatury naukowej.
Do najwazniejszych z nich zalicza sie:

Fizjografia urbanistyczna, A. Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

Klimatologia ogdlna, W. Okofowicz, Paristwowy Instytut Wydawniczy, Warszawa 1969,

Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw, R. Gumiriski, Warszawa 1954.

Aby w petni stwierdzi¢ czy oceniany dokument zawiera elementy zapewniajace ochrong
$rodowiska kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju, przy opracowywaniu prognozy
wykorzystano szereg dokumentéw strategicznych, szczebla regionalnego i krajowego, odnoszacych
sie bezposrednio, jak i posrednio do ochrony sSrodowiska, przyrody oraz zdrowia i Zycia ludzi.
Postuzono sie réwniez materiatami, ktére sg zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym. Byty to
m.in.:

e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Oborniki,
e Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Oborniki,

e Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego Powiatu Obornickiego,
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Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata 2014 — 2020,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego 2020+ wraz
z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania,

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz
z planem inwestycyjnym,

Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2030,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2022, WIOS,
Poznan,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, przyjety uchwata Nr XXI/391/20
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego,

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020).

Wykorzystano rowniez nastepujgce akty prawne:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2023 poz. 977 ze zm.);

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. 2023 poz. 1094 ze zm.);

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2023 poz. 682 ze zm.);
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2023 poz. 1336 ze zm.);
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2024 poz.54);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022
poz. 840 ze zm.);

ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach (Dz.U. 2023 poz. 1356 ze zm.);

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. 2024 poz.
82);

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2023 r. poz. 1478 ze zm.);

ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz.U. 2024 poz.
97);

ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.
2024 poz. 399);

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2023 poz. 1587 ze zm.);

ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. 2023 poz. 537 ze zm.).



Postuzono sie takze mapa topograficzng (1:10 000), sozologiczng (1:50 000) oraz hydrograficzng
(1:50 000) miasta i gminy Oborniki oraz ortofotomapg terenu planowanej inwestycji. Ponadto

korzystano z bazy danych hydrogeologicznych.

Przy sporzadzaniu prognozy zastosowano metodg indukcyjno-dedukcyjna, polegajgca na analizie
poszczegélnych elementéw $rodowiska przyrodniczego itaczeniu w catos¢ posiadanych informagji
o mechanizmach funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego. Przy okreslaniu potencjalnych skutkow
realizacji zapiséw projektu miejscowego planu wykorzystano wiedze o funkcjonowaniu srodowiska.

Szczegdlnie przydatna byta wéwczas metoda poréwnawcza.

1.4 Potozenie obszaru objetego opracowaniem i jego uzytkowanie
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sig

w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie obornickim, w gminie Oborniki, w miejscowosci tukowo.

Ryc. 1. Obszar objety planem na tle wyrysu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Oborniki
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DROGI WOJEWODZKIE

l: GRANICA WIEJSKIEGO RDZENIA OSADNICZEGO

, s| OBSZARY WYZNACZONE PRZEZ GMINE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
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GRANICE OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie SUIKZP Gminy Oborniki

Zgodnie ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki analizowany obszar przeznaczony zostat gtdwnie pod grunty orne. Tereny przylegajace
dodrogi wojewédzkiej nr 187 przeznaczone zostaty pod tereny zabudowy zagrodowe;j
i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji ustugowej, w tym ustug rzemiesiniczych (ryc. 1).
Aktualnie teren jest w wiekszosci uzytkowany rolniczo, niewielki obszar zajmuje zabudowa
mieszkaniowa, zagrodowa, ktéra zlokalizowana jest wzdtuz drég, m.in. wzdtuz drogi wojewddzkiej nr
187. Przez przedmiotowy teren przebiegajg linie elektroenergetyczne WN 110 kV i SN 15 kV oraz
gazocigg wysokiego cisnienia DN100. Na wschodniej czesci terenu zlokalizowana jest farma

fotowoltaiczna.



1.5 Ustalenia projektu planu, jego cele i powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie obszaru
jako:

1. tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW;

2. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug handlu detalicznego,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1IMNW-UHD;

3. tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM;

4. tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNR, 2RNR,
3RNR;

5. tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR,

2KR, 3KR.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku
planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW ustalono w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu budowe na jednej dziatce budowlanej jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu,
jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego oraz jednej wiaty.
Ustalono dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbiérki, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej, z dopuszczeniem zachowania
istniejagcych parametréw budynkéw lub z zachowaniem wskaznikéw ksztattowania zabudowy
ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla budynku mieszkalnego. Dopuszczono lokalizacje
infrastruktury technicznej, dojéé, dojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalono wskaznik
nadziemnej intensywnoéci zabudowy od 0 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 25%
powierzchni dziatki budowlanej. Ustalono powierzchnie wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny
dachu wiaty, mierzony po jego zewnetrznym obrysie do 50,0 m? Ustalono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej jako 50% powierzchni dziatki budowlanej. Ustalono maksymalna
wysokoéé zabudowy budynku mieszkalnego do 9,50 m, budynku garazowego, gospodarczego,
gospodarczo — garazowego do 5,50 m, wiaty do 4,0 m oraz budowli do 10,0 m. Dopuszczono 2
kondygnacje nadziemne w budynku mieszkalnym, a w budynku garazowym, gospodarczym,
gospodarczo — garazowym, wiaty 1 kondygnacje nadziemng. Ustalono dopuszczenie lokalizacji

kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych. Okreslono geometrig
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dachéw jako dachy dwuspadowe lub dachy czterospadowe z kalenicg o potaciach symetrycznie
zbiegajacych sie w kalenicy o nachyleniu pofaci dachowych od 35° do 45°. Pokrycie dachéw ustalono
dachowka lub blachodachdwkg, w odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu
detalicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-UHD ustalono w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaZznikdw zagospodarowania terenu budowe na jednej dziatce
budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno -
ustugowego, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego budynku ustugowego
albo garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego oraz jednej wiaty.
Dopuszczono lokalizacje wytacznie ustug handlu detalicznego. Ustalono dopuszczenie infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalono wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy od 0 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 30%
powierzchni dziatki budowlanej. Ustalono powierzchnie wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny
dachu wiaty, mierzony po jego zewnetrznym obrysie do 50,0 m2. Okreslono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej jako 30% powierzchni dziatki budowlanej. Maksymalng wysokos¢
zabudowy budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego dopuszczono do 9,50 m,
budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego do 5,50 m, wiaty do 4,0 m,
a wysoko$¢ budowli ustalono do 10,0 m. Dopuszczono 2 kondygnacje nadziemne w budynku
mieszkalnym, mieszkalno — ustugowym, a w budynku garazowym, gospodarczym, gospodarczo —
garazowym, wiaty 1 kondygnacje nadziemng. Ustalono dopuszczenie lokalizacji kondygnacji
podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych. Okreslono geometrie dachéw jako
dachy dwuspadowe lub dachy czterospadowe z kalenica o pofaciach symetrycznie zbiegajacych
sie w kalenicy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°. Ustalono pokrycie dachéw dachdwka
lub blachodachéwka, w odcieniu ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM
ustalono w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
budowe budynku mieszkalnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, budynkéw
garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, inwentarskich, wiat w zabudowie
zagrodowej. Ustalono dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustalono wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0 do 0,50 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalny udziat

powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej, a minimalny udziat powierzchni
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biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej. Okre$lono maksymalng
wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego do 9,50 m, budynku garazowego, gospodarczego,
gospodarczo — garazowego, inwentarskiego przy dachach ptaskich do 5,50 m przy dachach
dwuspadowych lub wielospadowych do 6,50 m, wiaty do 5,50 m oraz budowli do 10,0 m,
z dopuszczeniem budowli rolniczych do 15,0 m. Dopuszczono 2 kondygnacje nadziemne dla budynku
mieszkalnego, budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, inwentarskiego, dla
wiaty 1 kondygnacje. Ustalono dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem
warunkéw gruntowo — wodnych. Okreélono geometrie dachéw jako dachy dwuspadowe lub dachy
czterospadowe z kalenica o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy, dopuszczono dachy
ptaskie. Ustalono nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachéw ptaskich od 35° do 45°. Pokrycie
dachéw z wyjatkiem dachéw pfaskich ustalono dachéwka lub blachodachéwka, w odcieniu
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym. Nakazano realizacje pasa zieleni izolacyjnej zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej.

Dla terenéw gruntéw ornych oraz upraw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RNR,
2RNR, 3RNR ustalono w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu tereny gruntéw ornych oraz upraw, zakazano lokalizacji budynkéw. Na terenach 2RNR, 3RNR
ustalono dopuszczenie utrzymania istniejacych urzadzern wytwarzajacych energie z odnawialnych
trédet energii — fotowoltaike wraz z obiektami towarzyszacymi z dopuszczeniem remontow
i przebudowy. Na terenach 2RNR, 3RNR nalezy uwzgledni¢ granice strefy ochronnej urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii — fotowoltaiki, zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
Ustalono dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalono maksymalng wysokos$¢ budowli do 10,0 m.

Podstawowym celem projektu planu jest zapewnienie fadu przestrzennego, dostosowanie
istniejacych funkcji terenu do zapiséw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami oraz uzupetnienie tych
zapiséw o dodatkowe funkcje wynikajace z aktualnej sytuacji spoteczno—gospodarczej. Opracowanie
miejscowego planu na tym terenie pozwoli na ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej zgodnie
z politykg przestrzenng gminy, poprzez jej uzupetnienie oraz ochrone obszaru rolniczego.
Przeznaczenie przedmiotowego obszaru zgodne jest z zatozeniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu zapewnia zachowanie i ochrong

najwazniejszych waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz okreéla sposob zagospodarowania
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omawianego obszaru zgodnie z aktualng politykg przestrzenng gminy. Projektowane zmiany
nawiagzujg do charakteru okolicznej zabudowy omawianych terenéw.

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapisy projektu planu muszg byé powigzane z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy projekt planu zapewnia zachowanie i ochrone
najwazniejszych waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz okresla sposdb zagospodarowania
omawianego obszaru zgodnie z aktualng politykg przestrzenng gminy, nawigzuje tym samym do
zapisow zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Oborniki.
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2. Ocena stanu i funkcjonowania $rodowiska na obszarze objetym projektem planu oraz

potencjalne jego zmiany w przypadku braku realizacji projektu

2.1 Polozenie fizyczno-geograficzne

Gmina miejsko-wiejska Oborniki potozona jest w pdtnocnej czesci Wojewddztwa
Wielkopolskiego. Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski J. Kondrackiego (Geografia
regionalna Polski, 2003) zaréwno cata gmina, jak i teren bedacy przedmiotem ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest na obszarze Obornickiej Doliny
Warty (315.332) i nalezy do regionu Kotlina Gorzowska (315.33), makroregionu Pradoliny Torurisko-
Eberswaldzkiej (315.3), podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie (315) i prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego. Kotlina Gorzowska zajmuje powierzchnig 3 740 km? i jest najwiekszym

cztonem wielkiej formy wklestej, jakg stanowi Pradolina Torurisko — Eberswaldzka (ryc. 2).

Ryc. 2. Podziat fizyczno-geograficzny pojezierzy wielkopolskich wg. J. Kondrackiego
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Zrédto: Kondracki. J., Geografia regionalna Polski, 1998r. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
2.2 Budowa geologiczna, warunki glebowe i surowce mineralne

Analizowany obszar potozony jest w zasiegu niecki szczecirisko-tédzko-miechowskiej,
w ktérej dominuja utwory kredy gérnej, gtéwnie piaski i osady pelagiczne (margliste, wapienne
i wapienno-krzemionkowe). Znajduje sie on w antyklinie Obornik — RogoZno, ktéra wraz z antykilng

Szamotut tworzy elewacje Obornik rozdzielajgca niecke szczeciriska od mogilerisko-todzkiej.
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W powierzchni podkenezoicznej struktura Obornik — RogoZna zaznacza sie wychodnimi skat
jurajskich, wséréd ktérych dominujg itowce szare i mutowce jury $rodkowej oraz margle, wapienie,
mutowce i ity margliste jury gérnej. Na rzednej ok. 100 m p.p.m. znajduje sie strop utworéw
mezozoicznych. Utwory trzeciorzedowe analizowanej struktury osiagaja bardzo duze migzszosci — od
150 do 200 m. S one reprezentowane przez oligoceriskie utwory piaszczysto-ilaste, mioceriskie
utwory piaszczyste i piaszczysto-mutkowe z wktadkami wegla brunatnego oraz plioceriskie ity.
Migzszos¢ poszczegdlnych warstw jest zréznicowana. Osady czwartorzedu reprezentowane s3
gtéwnie przez osady plejstoceriskie zwigzane z dziatalnoscig ladolodu i wéd lodowcowych w okresach
glacjalnych oraz wod rzecznych w okresach interglacjalnych. Ich migzszo$¢ wynosi od 10 m w dolinie
Warty i ok. 25-50 m na pozostatym obszarze gminy. W profilu pionowym osadéw czwartorzedu
dominujg piaski i gliny zwatowe budujace obszar wysoczyzn morenowych oraz piaski i zwiry
lodowcowe, wystepujace w strefie pagérkéw moreny czotowej. W dolinie Warty wystepuja
powierzchnie piaszczyste akumulacji rzecznej, ktdre tworzg terase zalewowg oraz fragmenty terasy
$redniej (wydmowej) i wysokiej. Na zboczach doliny Warty lokalnie wystepuja wychodnie pstrych
itdbw poznariskich. Osady holoceriskie (najmtodsze) wystepujg gtéwnie w dnach dolin rzecznych,
zagtebieniach rynnowych i nieckach bezodptywowych. S3 to piaski i mady rzeczne oraz osady
zastoiskowe (gytie, mutki i torfy). Na obszarze gminy Oborniki wystepujg ztoza nastepujacych
surowcow: piaskéw i zwirdw, kredy oraz surowcéw ilastych ceramiki budowlanej. taczna ilos¢
udokumentowanych zt6z na obszarze gminy wynosi 15, z czego 13 to zfoza piaskéw i zwirdw.
Najwieksze ztoze tego surowca znajduje sie w Kowanéwku, jednak z powodu swojego potozenia

w lasach wodochronnych jest ono nieeksploatowane.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg ztoza surowcéw naturalnych. Teren objety

planem nie lezy réwniez na obszarze i terenie gérniczym.

Przedmiotowy teren obejmuje koncesja nr 3/2019/t z dnia 12.04.2019 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z na obszarze ,Szamotuty —Poznan Pétnoc”

—wazna do dnia 12.04.2029 r.

2.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z hydrologicznym podziatem kraju, teren gminy Oborniki znajduje sie w makroregionie
zachodnim Nizu Polskiego — regionie wielkopolskim. Wedtug regionalizacji hydrogeologicznej
zwyktych wéd podziemnych obszar objety projektem planu potozony jest w regionie wielkopolskim
(VI), a doktadnie w subregionie pradoliny torurisko — eberswaldzkiej (VI1). Na obszarze gminy

wykorzystywane sg wody z utwordw czwartorzedowych i trzeciorzedowych. W czwartorzedowym
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pietrze wodono$nym wyrdéinia sie poziom wdd gruntowych i wéd wgtebnych. Gtéwnym Zrédtem
zasilania wéd gruntowych s opady atmosferyczne. Warstwa wodonosna nie posiada nadkfadu
utworéw nieprzepuszczalnych, stad narazona jest na tatwy naptyw zanieczyszczen. Wydajnosci
jednostkowe poziomu wdéd gruntowych wahaja sie od kilku do ponad 90 m* /h. Poziom wéd
gruntowych wystepuje gtéwnie w utworach piaszczystych (piaski drobnoziarniste, srednioziarniste
i gruboziarniste) oraz zwirowych, w zasiegu wystepowania dolin rzecznych i pradolin, terasow
zalewowych, torfowisk i réznych obnizen na glebokosci od 1 do 20 m p.p.t. Poziom wéd gruntowych
charakteryzuje sie swobodnym zwierciadtem wody wystepujacym na zmiennej gtgbokosci zaleznym
gtéwnie od warunkéw atmosferycznych i stanu wéd w ciekach oraz zbiornikach wodnych, jak réwniez
zaleznym od drenazu z poziomdw nizej zalegajacych. W przebiegu $rednich, miesigcznych standw
wod podziemnych zaznacza sie jeden wznios poziomu wod przypadajacy na okres roztopowy
(kwiecien - maj), po ktérym nastepuje state obnizenie poziomu wéd podziemnych. Poziom wgtgbny
stanowig serie piaszczyste $rednioziarniste i gruboziarniste oraz zwirowe pomigdzy glinami
zlodowacenia $rodkowopolskiego i pofudniowopolskiego, wystepujacy w dolinie kopalnej Samicy (20
- 60 m p.p.t.) i Wetny o szerokoéci do 1 km. Jest to poziom wad o cisnieniu subartezyjskim. Poziom
miedzyglinowy zasilany jest na drodze przesgczania sie¢ wod z nadlegtych pozioméw wodonosnych,
jak réwniez na skutek bezposredniej infiltracji wdéd opadowych iroztopowych. W pigtrze
trzeciorzedowym wystepuje zasadniczo jeden poziom wodonosny - miocerski. Pod nim miejscami
wystepuje poziom oligocenski. Wodonoscem pigtra trzeciorzedowego sa piaski pylaste
i drobnoziarniste, ktére zalegajg na gtebokosci 80 -100 p.p.t., a nawet - w przypadku ujgcia na terenie
mleczarni w Obornikach - warstwa ta osigga gleboko$¢ 188 m (i nie zostata przewiercona). Woda
wystepuje przewaznie pod ciénieniem hydrostatycznym. Pigtro trzeciorzedowe jest bardzo wydajne.
Wody te bywajg silnie zabarwione i wowczas nie nadajq sie do eksploatacji.

Gmina Oborniki potozona jest w cafosci w dorzeczu rzeki Warty. Udziat wéd powierzchniowych (tj.
rzek, ciekéw, jezior, rowéw melioracji podstawowej) w ogdlnej powierzchni gminy wynosi okoto 1%.
Sie¢ wod powierzchniowych gminy jest umiarkowanie rozwinieta. Osig uktadu hydrograficznego, jak
i catego ukfadu przyrodniczego jest rzeka Warta, ktérej catkowita dtugos¢ rzeki wynosi 808,2 km,
aw granicach wojewddztwa znajduje sie 369 km. Warta i jej doptywy (najwazniejsze to Wetna
i Samica) charakteryzujg sie $nieino-deszczowym rezimem zasilania, duza zmiennoscia odptywu

$redniego rocznego i duzg rozpietoscig przeptywow.
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Ryc.3 Mapa obszaru gminy na tle jednolitych czesci wéd regionu wodnego Warty — gmina Oborniki
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Zrédto: Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

Obszar objety planem znajduje sie w Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) nr 60
(PLGW600060). Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i iloSciowym oraz zagrozona
jest ryzykiem nieosiggniecia celédw Srodowiskowych. Celami Srodowiskowymi dla przedmiotowe;j
JCWPd jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego i ilo$ciowego. Zgodnie z Mapa stanu jednolitych
czesci wod podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172 obszary stan wéd podziemnych chemiczny
i ilosciowy okreslono jako dobry (2019 r.). Zgodnie z ,Monitoringiem jakosci wéd podziemnych -
monitoring diagnostyczny (2022- Klasy jakosci woéd podziemnych)” udostepnionej na stronie
Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska oceniono koricowg klase JCWPd dla wartosci srednich
(2022 r.) na Il - dla punktu nr MONBADA 2572 Nieczajna.

Obszar objety planem przechodzi przez Jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP) — Warta
od Kopli do Wetny (RW600012185999). Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Odry przedmiotowa JCWP jest silnie zmieniong czescig wdd, charakteryzuje sie
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zlym stanem oraz zagroiona jest ryzykiem nieosiggniecia celéw $rodowiskowych. Celami
$rodowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Warta w obrebie JCWP (dla jesiotra);
zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku
gtéwnego Warta w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego) oraz dobry stan
chemiczny. Zgodnie z ,Ocena stanu jednolitych czesci wdd rzek i zbiornikéw zaporowych w latach
2016-2021 na podstawie monitoringu” stan powyzszej JCWP oceniono na zly, stan chemiczny ponizej

dobrego, charakteryzuje sie umiarkowanym potencjatem ekologicznym (2021 r.).

Na obszarze objetym zmiang planu brak jest uje¢ wéd podziemnych oraz stref ochronnych

z nimi zwigzanych.

2.4 Warunki klimatyczne

Warunki panujagce na terenie gminy nalezg do umiarkowanych i w duzej mierze
uwarunkowane sg wplywami mas powietrza morskiego oraz kontynentalnego. Masy powietrza
morskiego pochodza gtéwnie znad oceanu Atlantyckiego. Powietrze kontynentalne pochodzi przede
wszystkim znad Europy Wschodniej oraz znad Azji.

Wedtug regionalizacji klimatycznej A. Wosia (1994), gmina potozona jest w obrgbie regionu
klimatycznego XV, tj. Regionu Srodkowowielkopolskiego, o bardzo niewielkiej zmiennosci
klimatycznej. Jest to rozlegly region, w ktérym wystepuje pogoda bardzo ciepta i pochmurna bez
opadéw. Liczba dni stonecznych wynosi ponad 50, a dni pochmurnych — ponizej 130. Liczba dni
mroZnych waha sie od 30 do 50, a dni z przymrozkami od 100 do 110. Sredni czas trwania pokrywy
$nieznej waha sie od 50 do 80.

Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Gumiriskiego (1948) analizowany obszar pofozony jest
w obrebie Dzielnicy Srodkowej. Srednia roczna temperatura wynosi 8°C, natomiast amplitudy
temperatury sa mniejsze niz érednie dla obszaru catej Polski. Jest to obszar o najmniejszych w Polsce
sumach opadéw, ktére ksztattuja sie na poziomie ok. 500 mm. Okres wegetacyjny trwa 210 — 220 dni.
Na obszarze gminy przewazajg wiatry zachodnie, w okresie letnim z kierunku pétnocno-zachodniego,
w okresie zimowym z potudniowego zachodu.

W warunkach klimatu lokalnego obserwuje sie pewne rdznice pomiedzy uzytkowanymi
rolniczo obszarami wysoczyzny morenowej a wilgotnymi, zajetymi przez uzytki zielone i zadrzewienia
oraz dolinami rzek. Te pierwsze charakteryzujg sig¢ dobrymi warunkami termicznymi, rownomiernym
nastonecznieniem, matg wilgotnoscig powietrza i dobrym przewietrzaniem. Mniej korzystnymi lub

nawet niekorzystnymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi, czestym wystgpowaniem mgiet,
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zastoisk chtodnego powietrza i inwersji temperatur oraz zdecydowanie ukierunkowanym
przewietrzaniem wyrdzniaja sie dna wiekszych obnizeri dolinnych. Specyficzne warunki klimatu
lokalnego maja rozlegte tereny lesne. Lasy charakteryzujg sie na ogét dobrymi warunkami termiczno-
wilgotnoéciowymi o zmniejszonych wahaniach dobowych, jednak z gorszymi warunkami solarnymi
(zacienienie). Sg to jednak tereny o wzbogaconym sktadzie fizyko-chemicznym powietrza w tlen,

ozon, olejki eteryczne (fitoncydy) oraz inne substancje sladowe podnoszace komfort bioklimatyczny.

2.5 Rodlinnos¢ i Swiat zwierzecy

Szata roélinna analizowanej gminy Oborniki jest jej cennym walorem. Flora i fauna
analizowanego obszaru charakterystyczna jest dla nizinnych obszaréw centralnej czesci Polski. Zwarte
kompleksy lesne Puszczy Noteckiej w potnocnej czesci gminy stanowig dogodne siedlisko zycia
i umozliwiajg swobodne przemieszczanie sie gatunkéw lesnych, a taki znajdujace sie w dolinach
rzecznych tworza doskonale warunki zycia dla taksondéw zwigzanych z naturalnymi i pétnaturalnymi
ekosystemami otwartymi. Wedtug klasyfikacji przyrodniczo-lesnej, teren gminy Oborniki zaliczany
jest do Il Krainy Wielkopolsko-Pomorskiej, VIl Dzielnicy Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej. Kraina ta
zajmuje zachodnia cze$é Pasa Wielkich Dolin, odznaczajgcego sie w klimacie stopniowym wzrostem
kontynentalizmu z zachodu na wschéd. Gmina posiada znaczne obszary lesne. Najwiekszy kompleks
stanowi Puszcza Notecka obejmujgca gtéwnie typowo monokulturowe drzewostany
o jednogatunkowym i jednopietrowym sktadzie. Ws$réd ekosysteméw nielesnych wyrézni¢ mozna
zbiorowiska naturalne i zbiorowiska zieleni pochodzenia antropogenicznego. Do zbiorowisk
naturalnych zalicza sie przede wszystkim zespoty rodlinnosci wodnej, btotnej i szuwarowej
wystepujagce w obnizeniach dolinnych w sasiedztwie ciekéw wodnych, a takie niektdrych
wyrobiskach poeksploatacyjnych. W rynnach zbiornikéw wodnych oraz dolinach rzek Warty, Wetny
i Samicy znajduje sie roslinnos¢ tgkowa (w skfadzie gatunkowym dominuja sitowia i turzyce). Na nisko
potozonych i podtopionych glebach torfowych dominujg zbiorowiska turzyc wysokich. Znaczne
powierzchnie zajmujg siedliska tegowe i gradowe o okresowo zmienionym uwilgotnieniu, z przewaga
$miatka darniowego, turzyc niskich, kostrzewy czerwonej i ktoséwki wetnistej oraz rodlin wodnych
bagiennych, petnigce role regulacyjne i biotyczno — krajobrazowe. Na podmoktych tgkach natomiast
powszechnie wystepuje: kostrzewa trzcinowa, wiechlina zwyczajna, drzgczka Srednia, mietlica
pospolita, mozga trzcinowata i tomka wonna. Pozostate tereny gminy zajete s przez zbiorowiska
zieleni synantropijnej i ruderalnej. Wystepuja one na praktycznie catym obszarze przeksztatconym
antropogenicznie. Ich roslinno$é tworzga zbiorowiska roslin niskopiennych, stonolubnych i nitrofilnych.
Na obszarze gminy zieleri urzadzong tworzg parki, skwery, zielen osiedlowa, a takze cmentarze, sady
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i ogrody. Jest to zazwyczaj zieler wysoka i $rednia oraz trawniki. Na obszarze gminy znajduje sig 22
parki zabytkowe, z ktérych 19 wpisanych jest do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wiekszoéé wystepujacych na terenie gminy Oborniki grup zwierzat zwigzana jest z otwartymi
obszarami pdl i wilgotnymi terenami dolin rzecznych, a takze terenami le$nymi, szczegdlnie Puszczy
Noteckiej. W lasach zamieszkuja przewaznie jelenie, daniele, sarny i dziki. Spotka¢ tez mozna
wedrujace tosie i wilki, ktérych szlak wedréwek przebiega ze wschodu na zachéd gminy. Z mniejszych
ssakdw wystepuja tu zajace, lisy, borsuki, kuny, dzikie krdliki, jeze, krety oraz liczne gatunki
nietoperzy. Rzeka Warta jest korytarzem ekologicznym dla wydry. Na polach bytujg bazanty
i kuropatwy. Zwierzetami najlepiej rozpoznanymi sg ptaki. Ich bogactwo stanowi o wyjgtkowo duzej
wartosci przyrodniczej terenu, zaréwno Puszczy Noteckiej, jak i terenéw potozonych w dolinie Warty.
Wiekszo$¢ wystepujacych w gminie ptakéw objeta jest ochrong gatunkowa. Innymi gatunkami
chronionymi sa: ropucha szara (Bufo bufo), zaba moczarowa (Rana arvalis), zmija zygzakowata
(Vipera Berus), nietoperz (9 gatunkdw). Ponadto $limak winniczek.

Aktualnie teren jest w wiekszosci uzytkowany rolniczo, niewielki obszar zajmuje zabudowa
mieszkaniowa, zagrodowa, ktéra zlokalizowana jest wzdtuz drég, m.in. wzdtuz drogi wojewddzkiej nr
187. Przez przedmiotowy teren przebiegaja linie elektroenergetyczne WN 110 kV i SN 15 kV oraz
gazociag wysokiego ciénienia DN100. Po wschodniej stronie terenu zlokalizowana jest farma
fotowoltaiczna. Zagospodarowanie terenu wskazuje wigc na flore i faung typowa dla obszaréw
zurbanizowanych. Wystepuja tu jedynie pospolite gatunki zwierzat, ktére przyzwyczaity sig do

bytowania w bliskim sgsiedztwie z ludzmi.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepuja tereny podlegajgce ochronie
w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Cze$¢ terenu znajduje sig w granicy
korytarza ekologicznego ,,Dolina Warty”.

Podczas wizji terenowej na analizowanym obszarze nie odnotowano wystgpowania
gatunkow roslin, grzybdéw i zwierzat objetych ochrong gatunkowa, wymienionych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016
poz. 2183), w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409) oraz w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochronie gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408), gatunki z
zafacznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206 z 22.7.1992, str. 7) — tzw. Dyrektywy
Siedliskowej, a takze gatunki zagrozone wyginigciem (np. znajdujace si¢ na regionalnej czerwonej

liscie) lub rzadkie.
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2.6 Stan jakosci powietrza i klimatu akustycznego

Jakos¢ zycia w znacznym stopniu uwarunkowana jest stanem czystosci powietrza. Wynika to
zfaktu, ze powietrze jest nie tylko Zrédtem tlenu, ale réwniez ma decydujacy wptyw na zdrowie
cztowieka. Wprowadzenie do powietrza atmosferycznego substanciji statych, ciektych lub gazowych
w ilosciach, ktére mogg ujemnie wptywaé na zdrowie ludzi, klimat, przyrode, glebe, wode lub
spowodowac inne szkody w $rodowisku okreslane sg jako zanieczyszczenia powietrza.

Przy ocenie jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze gminy wykorzystano raport WIOS w
Poznaniu pt. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2022.
Prezentowang oceng wykonano w odniesieniu do odnowionego ukfadu stref i zmienionych
poziomow substancji, w oparciu m. in. o ustawe - Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
2556 ze zm.) czy rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie poziomdw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012 poz. 1031). Wedtug odnowionego podziatu strefe
stanowig: aglomeracja o liczbie mieszkaricow powyzej 250 tysiecy, miasto o liczbie mieszkaficéw
powyzej 100 tysiecy i tzw. pozostaty obszar.

Pod katem ochrony zdrowia ludzkiego w 2022 roku dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku
siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla, pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz
poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu, niklu wszystkie strefy zaliczono do klasy A. Jedynie
w przypadku poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM 10 wszystkie strefy

zaliczono do klasy C. W klasyfikacji dodatkowe;j:

* w przypadku ozonu dla poziomu celu dtugoterminowego wszystkie strefy zaliczono

do klasy D2;

w przypadku pytu zawieszonego PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego | fazy wszystkie strefy uzyskaty
klasg A. Pod katem ochrony roslin w roku 2022 roku, w zakresie dwutlenku siarki, tlenkéw azotu oraz
ozonu, strefe wielkopolska zaliczono do klasy A. W klasyfikacji dodatkowej w odniesieniu do poziomu
celu dfugoterminowego dla ozonu strefie przypisano klase D2.

Hatas jest powszechnym zanieczyszczeniem s$rodowiska przyrodniczego, sposrod wielu jego
zrédet do najbardziej ucigzliwych zalicza sie hatas komunikacyjny. Przedmiotowy teren pofozony jest
w s3siedztwie drogi wojewddzkiej nr 187 Pniewy — Szamotuty — Oborniki — Murowana Goslina.
Na drodze wojewédzkiej nr 187 na odcinku / OBORNIKI /UL. POLNA (GR. MIASTA)/ - PRZEBEDOWO
/DW196 $redni dobowy ruch pojazdéw silnikowych ogétem w 2020/21 r. wynosit 5362 pojazdy,
wtym 63 motocykle, 3910 samochodéw osobowych mikrobuséw, 688 lekkich samochoddéw
cigzarowych, 209 samochodéw cigzarowych bez przyczepy, 460 samochodéw ciezarowych

z przyczepy, 9 autobuséw oraz 23 ciggniki rolnicze. W zwigzku z powyiszym nie dominuja na odcinku
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drogi wojewddzkiej samochody ciezarowe, ktére sg najwigkszym Zrédtem emisji hatasu, dlatego nie

przewiduje sie na analizowanym obszarze przekroczenia standardéw akustycznych.

2.7 Obiekty i obszary chronione

2.7.1 Srodowisko przyrodnicze

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepuja tereny podlegajgce ochronie
w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Analizowany obszar znajduje

sie w granicach korytarza ekologicznego ,Dolina Warty”.

2.7.2 Srodowisko kulturowe

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
ochronie i opiece podlegaja:

e zabytki nieruchome, w szczegdlnosci: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne,
ruralistyczne izespoty budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa
obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni,
miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne badZ dziatalnos¢ wybitnych osobistosci lub
instytucji,
e zabytki ruchome, w szczegélnosci: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i sztuki
uzytkowej, kolekcje, numizmaty oraz pamigtki historyczne, wytwory techniki, materiaty
biblioteczne, instrumenty muzyczne, wytwory sztuki ludowej i rekodzieta oraz inne obiekty
etnograficzne, przedmioty upamietniajgce wydarzenia historyczne badZ dziatalno$¢ wybitnych
osobistosci lub instytucji,
e zabytki archeologiczne, w szczegélnosci: pozostatosci terenowe pradziejowego i historycznego
osadnictwa, cmentarze, kurhany, relikty dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystyczne;j.

Na analizowanym obszarze brak jest ww. zabytkow.

2.10 Potencjalne zmiany w $rodowisku w przypadku braku realizacji projektu planu

Po dokfadnej analizie i ocenie aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego na analizowanym
obszarze stwierdzono, iz powstanie nowego zainwestowania nie spowoduje znaczgcego
negatywnego oddziatywania na érodowisko przyrodnicze. Realizacja planu pozwoli na ksztattowanie
zabudowy mieszkaniowej zgodnie z politykg przestrzenng gminy, poprzez jej uzupetnienie oraz

ochrone obszaru rolniczego. Projekt planu w wiekszosci przeznacza tereny pod grunty rolne
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z zakazem zabudowy. Tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczone sg w niewielkiej czesci jako

uzupetnienie zabudowy juz istniejace;.

Zaniechanie realizacji projektu planu spowoduje, ze lokalizacja nowej zabudowy prowadzona
bedzie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktére nie stanowig skutecznego narzedzia
umozliwiajgcego ksztattowanie tadu przestrzennego (przynosza negatywne skutki w skali lokalnej).
Realizacja inwestycji w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy réwnoznaczna jest z brakiem z géry
okreslonych ram dotyczgcych intensywnosci, parametréw i form zabudowy. Istnieje zatem
zagrozenie, ze tereny przeznaczone pod nowg zabudowe zostang zbyt intensywnie lub chaotycznie
zainwestowane. Istnieje takze ryzyko wprowadzenia na omawiany obszar funkcji niezgodnych z jego

charakterem i generujacych dla otoczenia zbyt duzo negatywnych oddziatywan.

W przypadku braku realizacji nowej zabudowy bez ustalen planu miejscowego, problem stanowi¢
moze réwniez brak mozliwosci zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych, jak réwniez brak
realizacji kompleksowych rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej nowych terendw
inwestycyjnych, co skutkowaé moze negatywnym oddziatywaniem na jako$¢ funkcjonowania

istniejacych terendw mieszkaniowych.

Istnieje rowniez zagrozenie wprowadzania na omawiany obszar funkcji generujgcych dla obszaru
planu oraz jego otoczenia zbyt duzo emisji, przy jednoczesnym braku rozwigzan pozwalajgcych na

ograniczanie negatywnego oddziatywania antropopresji na srodowisko.

Dodatkowo brak realizacji ustalen projektu planu miejscowego moze przyczyni¢ sie
do wprowadzenia chaosu przestrzennego oraz powstania konfliktéw pomiedzy potrzebami ochrony

Srodowiska, a potrzebami rozwoju gospodarczego.

Do najwazniejszych, potencjalnych zmian w Srodowisku przyrodniczym oraz w dotychczasowym
sposobie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendw, jakie moglyby wystgpic

w przypadku braku realizacji ustalen planu miejscowego, mozna zaliczy¢:

e rozwdj nadmiernie intensywnej zabudowy na terenach obecnie niezabudowanych, na

podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy;
e niekontrolowany i spontaniczny rozwdj réznorodnej zabudowy,

e pojawienie sie znacznych réinic w zagospodarowaniu przestrzennym (przeznaczenie,

charakter, kubatura i standard zabudowy),

e realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko (innych

niz elementy uktadu komunikacyjnego czy inwestycje celu publicznego),
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e trudnosci z utrzymaniem fadu przestrzennego (pogtebianie sie probleméw zwigzanych

z chaotycznym i niekontrolowanym przeksztatcaniem krajobrazu).
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3. lIstniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu oraz okreslenie i ocena skutkéw dla $rodowiska wynikajacych z projektowanego

przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen projektu planu

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 2 lit c. ustawy o 00$, prognoza oddziatywania na srodowisko okresla,
analizuje i ocenia istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Bednarek R., 2012, Strategiczna
ocena oddzialywania na $rodowisko w planowaniu przestrzennym). Obszar objety projektem planu
pofozony jest poza granicami powierzchniowych form ochrony przyrody, brak jest w sasiedztwie wéd
ptynacych oraz stojgcych. Istniejagcymi obecnie problemami, ktdére moga byé istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu jest potrzeba ochrony terenéw wolnych od
zabudowy przed ich chaotycznym zagospodarowywaniem, a co za tym idzie, niezorganizowang
obstuga komunikacyjng, gospodarka $ciekowa, niekontrolowanym wzrostem zanieczyszczenia gleby,

wéd, powietrza.

Analizujac problematyke uwarunkowan przestrzennych w szerszym kontekscie nalezy uznac,
ze obecnymi elementami mogacymi mie¢ wptyw na jakosé ochrony Srodowiska i tadu przestrzennego
sg niekontrolowane rozproszenia terenéw zurbanizowanych ze szczegdlnym uwzglednieniem

tendencji suburbanizacyjnych.

Stwierdzi¢ nalezy, ze jedynie wprowadzenie stosownych uregulowar pomoze stworzyc
i utrzymaé zorganizowana, wielofunkcyjng przestrzen, z zachowaniem zasad w zakresie realizacji
zabudowy poszczegdlnych terendéw. Pozwoli takze zachowaé odpowiedni bilans pomigdzy réznymi

terenami z odpowiednio wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie przewidywanego oddzialywania skutkéw realizacji projektu planu na
poszczegblne komponenty srodowiska przyrodniczego stwierdza sie, iz projektowane przeznaczenie
obszaru oddziatywaé bedzie w réiny sposdb na aktualny stan srodowiska. W przypadku terenéw
niezainwestowanych wptyw projektu planu miejscowego na srodowisko nie bedzie razaco szkodliwy
dla érodowiska, aczkolwiek zmniejsza sie powierzchnie terenéw biologicznie czynnych, w tym
zmniejszy sie przepuszczalno$¢ terenu na skutek utwardzenia nawierzchni przez planowang

zabudowe. Nowe zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy wpfynie na zniszczenie naturalnych
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siedlisk przyrodniczych wystepujgcych aktualnie na niezagospodarowanym dotychczas terenie.
Budowa kondygnacji podziemnych, w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych, a zwtaszcza
glebokosci zalegania warstwy wodonosnej, spowodowaé moze pewne utrudnienia w ich
dotychczasowym przeptywie lub zmiane jego rezimu. Dlatego w przypadku realizacji inwestycji
budowlanych z kondygnacjami podziemnymi niezbedne moze by¢ wykonanie dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej z elementami badar hydrogeologicznych. W zaleznosci od wynikéw tych
badan, zwtaszcza w zakresie glebokosci i rodzaju zalegania wéd gruntowych oraz kierunku ich
przeptywu, niezbedne moze okazaé sie wskazanie metody odwodnienia terenu inwestycji, ktora
pozwoli na utrzymanie w mozliwie niezmienionym stanie warunkéw wodnych w rejonie inwestycji.

Metody odwodnienia dostosowane powinny by¢ do warunkéw wystepujacych na terenie.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustalono:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé, mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢
na srodowisko z wyjgtkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
c) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

d) gospodarowania wodg w rolnictwie.

3.1 Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat

O stanie powietrza atmosferycznego decyduje przede wszystkim wielkos$¢ i przestrzenny rozktad
emisji pochodzacych z réznych zrédet. Realizacja ustalen projektu planu wigza¢ sie bedzie z emisja
zanieczyszczed pochodzacych ze Zrédet punktowych zwigzanych z ogrzewaniem budynkow.
Przewiduje sie, ze realizacja planu miejscowego spowodowaé¢ moze wzrost emisji zanieczyszczen do
powietrza jedynie w przypadku lokalizacji nowej zabudowy.

Poziom emisji niekorzystnych substancji do powietrza zwigzany z realizacja nowej zabudowy
bedzie odmienny na etapie budowy, jakieksploatacji. Na etapie prowadzenia prac budowlanych
zrédtem emisji zanieczyszczei powietrza bedg silniki pojazdéw i maszyn budowlanych oraz prace
ziemne. Uciazliwo$é placu budowy, rozumiana wtym przypadku jako przekroczenie standardow
jakosci $rodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen, ograniczy sie tylko do tych odcinkéw,

ktére przesuwac sie bedg w miare postepowania prac budowlanych. Ponadto emisja do atmosfery
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powstajgca w trakcie realizacji ustalen projektu planu bedzie czasowa, ze skutkiem odwracalnym,

a przy zachowaniu odpowiednich norm pracy moze by¢ znacznie zminimalizowana.

Projekt planu ustala przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych
stosowanie indywidualnych systemdéw grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta z sieci
cieptowniczej oraz z odnawialnych Zrédet energii - fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi
(zgodnie z dziataniami naprawczymi zawartymi w Programie ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej przyjetym uchwata Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13
lipca 2020 r. w sprawie kre$lenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej — dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5954. Niniejszy program uchwalony zostat przez Sejmik
Wojewédztwa Wielkopolskiego na podstawie art. 91 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.), w zw. z art. 7 pkt 2 ustawy z dnia 13 czerwca
2019 r. o zmianie ustawy — Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy o zarzadzaniu kryzysowym (Dz. U.
poz. 1211 oraz z 2020 r. poz. 568). W zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi (tj.
zgodnie z ustaleniami z uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr XXXIX/941/17 z dnia 18
grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazdw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, w nawiazaniu
do przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne, zatacznika Il do rozporzgdzenia Komisji (UE) 2015/1189 z dnia
28 kwietnia 2015 r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE
w odniesieniu do wymogéw dotyczacych ekoprojektu dla kottéw na paliwo state, zatgcznika I
do rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1185 z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie wykonania
dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu do wymogow dotyczacych
ekoprojektu dla miejscowych ogrzewaczy pomieszczeri na paliwo stafe oraz norm PN-EN 303-5:2012).

»Ograniczenia i zakazy dotycza:

1) instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw statych, o ktérych mowa w art. 3 pkt 3 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz.
1089 i poz. 1387), takich jak kociot, kominek lub piec, jezeli:

a) dostarczaja ciepto do systemu centralnego ogrzewania lub
b) wydzielaja ciepto poprzez:

— bezposrednie przenoszenie ciepta lub
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— bezposdrednie przenoszenie ciepta w potaczeniu z przenoszeniem ciepta do cieczy lub
— bezposrednie przenoszenie ciepta w potgczeniu z systemem dystrybucji gorgcego powietrza;
2) podmiotéw eksploatujgcych instalacje wymienione w pkt 1.”

W zwigzku z powyzszym na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw stezer zanieczyszczen, dlatego tez w projekcie planu miejscowego nie
zaszta konieczno$é wprowadzenia innych $rodkéw organizacyjnych i technicznych stuzgcych

ograniczeniu ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania.

Zgodnie z art. 15 pkt 4 plan miejscowy przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia
réwniez lokalizacje mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 [utego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378, 1383, 2370 i 2687) oraz niebedacych
mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych Zrédet energii wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace,
réwniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu
miejscowego zakazuja lokalizacji takich instalacji. Stosowanie odnawialnych Zrodet energii —

fotowoltaiki nie wptynie negatywnie na powietrze, jest to instalacja bezemisyjna.

W zakresie wptywu ustaleri projektu planu miejscowego na klimat nie przewiduje sig¢ znaczacych
oddziatywan. Projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zmiany warunkéw klimatycznych
w rejonie. Lokalnie wystgpié moze nieznaczne ocieplenie mikroklimatu poprzez zastosowanie
rozwigza grzewczych itechnologicznych w nowoprojektowanych budynkach czy ograniczenie
wilgotnosci poprzez wprowadzenie powierzchni utwardzonych, co jednak nie bedzie generowato
niekorzystnych oddziatywan w tym zakresie. Obszar objety planem jest juz w czesci

zagospodarowany.

Monitoring wptywu zmian klimatu jest dziataniem niezwykle istotnym i zostat wskazany
w odniesieniu do poszczegdlnych sektoréw i obszaréw w ramach wtasciwych kierunkéw dziatan
SPA2020 (Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku

2020 z perspektywq do roku 2030).

Tereny zieleni majg istotne znaczenie w utrzymaniu sktadu atmosfery przez produkcje tlenu
i wychwytaniu z niej ,trucizn”. Ponadto roslinnos¢ wysoka (drzewa) stanowi regulator klimatu —
poprzez zmniejszanie predkosci wiatru ostabiajg tempo parowania i zmniejszajg amplitudy wahan
temperatur powietrza. Dlatego przy zagospodarowywaniu poszczegélnych terendw, waine jest

stosowanie sie do wymaganych wskaZnikéw dotyczacych areatéw powierzchni biologicznie czynnych,
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ale i rozsadny dobdr roslinnosci. Zaleca sie pozostawienie i wprowadzanie drzew i krzewow,
poniewaz wplywajg pozytywnie na jakos¢ powietrza (stanowig skuteczny s$rodek ograniczajgcy
niekorzystny wptyw szlakéw komunikacyjnych w zakresie emisji substancji do powietrza) oraz

zatrzymujg pyty.

3.2 Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z obowigzujagcymi wymogami, okreslone w projekcie planu miejscowego zatozenia
rozwoju przestrzennego opierajag sie na rzeczywistym rozpoznaniu stanu zasobow wodnych.
Zatozenia te gwarantuja ochrone tych zasobdéw poprzez uwzglednienie okreslonych warunkow
i ograniczerh w ich wykorzystaniu. Podkresli¢ nalezy, ze wszelkie zamierzenia melioracyjne powinny
podlegaé szczegdlnej kontroli i ocenie wptywu na srodowisko. W projekcie planu w zakresie urzadzen
melioracyjnych ustalono obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi (m.in. Prawo wodne).
Dziatania melioracyjne powinny uwzgledniaé warunki réwnowagi ekologicznej obszaru dla
zapewnienia ochrony $rodowiska przyrodniczego w zakresie gospodarki wodnej. Prawidtowo
przeprowadzone zabiegi melioracyjne obok rozwigzan technicznych powinny dawa¢ wskazéwki do
sposobu gospodarowania wodg w zlewni. Urzadzenia melioracyjne wptywaja na obieg wody
i powietrza w glebie. Kierowanie obiegami nie tylko podnosi zyzno$¢ gleby, ale moze wptywaé na
procesy glebowe i w rezultacie staé sie czynnikiem ksztattujgcym glebe (,Rola urzadzen melioracji
szczegbtowych w rolnictwie i$rodowisku przyrodniczym”, prof. dr hab. Inz. K. Ostrowski, Krakéw
2011 r.). Melioracje przyczyniajg sie do zmian reziméw hydrologicznych w zlewniach rzek.
Drenowanie uzytkdw rolnych powoduje zmniejszenie sptywéw powierzchniowych powodujacych
erozje i zmywanie sktadnikéw nawozowych oraz przyczynia sie do ztagodzenia fali powodziowej,
bowiem wierzchnia warstwa gleb po odwodnieniu jest zdolna do przyjmowania wéd opadowych lub
roztopowych. Nieco inaczej jest w przypadku odwodnienia rowami otwartymi. W pierwszej fazie,
podobnie jak w przypadku drenowania, nastepuje ztagodzenie fali powodziowej. W drugiej fazie, gdy
zdolno$é retencyjna gleby zostanie wyczerpana, dodatkowe ilosci deszczu czy woéd roztopowych
sptywajg szybciej niz przed melioracja, co zwieksza przeptywy wody w rzekach. W dekadach
posusznych wilgotno$é zdrenowanej gleby mineralnej jest wielokrotnie wigksza niz niezdrenowanej.
Dzieje sie tak dlatego, ze — szczegdlnie w przypadku gleb ciezkich — po zdrenowaniu polepsza sie
struktura gleby i zdolnoéé retencjonowania wody. Gleby strukturalne wchtaniaja 85% opaddw,
podczas gdy niestrukturalne zaledwie 15%. Dzieki polepszeniu struktury gleby i obnizeniu poziomu
wody sptywy powierzchniowe sg do 2-3 razy mniejsze (ogranicza to erozje gleb), a rosliny korzenig

sie gtebiej i s3 odporniejsze na susze atmosferyczna. Jak sie okazato, melioracje uzytkéw rolnych
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raczej nie przyczyniajg sie istotnie do obnizenia poziomu ptytkich wod gruntowych (Lipifski, ,Zarys
rozwoju oraz produkcyjne i Srodowiskowe znaczenie melioracji w swietle badan”, 2006). Natomiast
zle przeprowadzona melioracja prowadzi do zmniejszenia réznorodnosci gatunkowej, zwiekszenia
prawdopodobieristwa podtopier i powodzi w przypadku nawalnych deszczy oraz obnizenia wéd
gruntowych. Prawidtowa przebudowa urzadzenn melioracyjnych, przeprowadzona zgodnie
z przepisami odrebnymi, nie pogorszy srodowiska gruntowo — wodnego obszaru opracowania oraz
terenéw znajdujgcych sie w sgsiedztwie. Poprawnie zrealizowany system melioracyjny bedzie
skuteczny i wydajny tak by nie doprowadzi¢ do lokalnych podtopierr, m.in. w przypadkach

wystgpienia nawalnych deszczy.

W ustaleniach projektu planu nakazano zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci
wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenach IMNW, 2MNW, 2KR, 1RNR nakazano
uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek odleglosci od istniejacego cmentarza,
zlokalizowanego poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sy odpowiednie na cmentarze, odlegtos¢ cmentarza od zabudowan
mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz
zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, Zrédet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odlegtosé
ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci

podtgczone.

Ustalono odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi
tj. zgodnie z §28 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana, na ktdrej sytuowane sa budynki, powinna
byé wyposazona w kanalizacje umozliwiajagcg odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej. W przypadku budynkéw niskich lub budynkéw, dla ktérych nie ma
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do doféw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych. Zgodnie z §8 pkt 1 rozporzadzenia budynki niskie to budynki do 12 m
witgcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych wigcznie.
W przypadku terenéw z budynkami niskimi podstawowg zasadg zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych winno by¢ ich zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa spfywu do odbiornika oraz

naturalne oczyszczanie wéd opadowych na miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika
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(np. poprzez sptyw przez powierzchnie zadarnione). Natomiast dopuszczenie mozliwosci
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej powinno odbywac sie
na terenach, w obrebie ktérych mozliwosci zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych sg
ograniczone (np. duzy udziat powierzchni trwale uszczelnionych, trudne warunki gruntowo-wodne
itd.). Ponadto zgodnie z §17 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi sciekdw,
atakze przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu waéd
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych wody opadowe lub roztopowe, ujete
w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej: terenéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, portéw, lotnisk, miast, drog
zaliczanych do kategorii drég krajowych, wojewddzkich lub powiatowych klasy G, a takze parkingéw
o powierzchni powyzej 0,1 ha, w ilosci, jaka powstaje z opaddéw o natezeniu co najmniej 15 | na
sekunde na 1ha, obiektéw magazynowania i dystrybucji paliw, w ilosci jaka powstaje z opaddéw o
czestosci wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz w ilosci nie mniejszej niz
powstajgca z opaddéw o natezeniu 77 | na sekunde na 1 ha moga by¢ wprowadzane do wéd lub do
urzadzeri wodnych, z wyjatkiem przypadkéw o ktérych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017
r.— Prawo wodne, o ile nie zawierajg substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajgcych 100
mg/l zawiesiny ogdinej oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych. Wody opadowe lub
roztopowe pochodzace z powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢
wprowadzane do wéd lub do urzgdzer wodnych, z wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa wart. 75
a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, bez oczyszczania. Ponadto wprowadzono do ustalen

planu zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terendéw.

Infiltracja to grawitacyjne przemieszczanie sie wdd powierzchniowych oraz opadowych
w giab skorupy ziemskiej. Zalezy m.in. od przepuszczalnosci gruntéw (ich wspotczynnika filtracji),
morfologii terenu, szaty roslinnej, niedosytu wilgotnosci powietrza, nasycenia wodg $rodowiska
skalnego, przemarzania gruntu, dziatalnosci cztowieka iklimatu. W projekcie planu ustalono
wskazniki intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia te majg pozytywny

wptyw na infiltracje wéd opadowych i roztopowych w gtah ziemi i zasilanie wéd podziemnych.

Odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych odbywaé sie bedzie zgodnie przepisami
odrebnymi. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach wtasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez

przytaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci
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kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci
w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowg oczyszczalnie sciekéw bytowych,
spetniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Przytaczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos$¢ jest wyposazona w przydomowa
oczyszczalnie $Sciekdéw spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Zgodnie z art. 26
ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana,
przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong
mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku m.in. do sieci kanalizacyjnej.
Zgodnie z art. 26 ust. 3 rozporzadzenia w razie braku warunkéw przytaczenia sieci kanalizacyjnej
dziatka, o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania zbiornika bezodptywowego lub przydomowe;j
oczyszczalni $ciekdw, jezeli ich ilo$¢ nie przekracza 5 m? na dobe. Jezeli ilosé Sciekdw jest wieksza od 5
m?, to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wtasciwego terenowo inspektora

ochrony srodowiska.

Ustalenia projektu planu regulujg zasady gospodarki wodno-Sciekowej, w zwigzku z czym
realizacja ustalen projektu planu gwarantuje ochrone wod powierzchniowych ipodziemnych

zarowno w trakcie realizacji, jak i eksploatacji inwestycji.

Ustalenia projektu planu nie wptyng negatywnie na osiagniecie celéw Srodowiskowych
okreslonych dla wdéd powierzchniowych i podziemnych oraz na ustanowione dla nich cele
srodowiskowe, okreslone w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Zgodnie
z ustaleniami planu gospodarka wodno - $ciekowa, na terenie objetym planem, bedzie realizowana,

zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami chronigcymi wody powierzchniowe i podziemne.

3.3 Oddziatywanie na powierzchnie terenu, gleby i zasoby naturalne

Dla obszaru objetego projektem planu ustalone zostaty takie wskazniki intensywnosci zabudowy
i powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktére nie dajg mozliwosci nadmiernego
zintensyfikowania zabudowy.

Realizacja nowych budynkéw spowoduje trwate wylgczenie i uszczelnienie fragmentéw
powierzchni ziemi, na ktérych zostang one posadowione. Konieczne bedzie prowadzenie wykopdw
i wykonanie fundamentéw pod konstrukcje budowlane. Spowoduje to nie tylko powstanie nadmiaru

mas ziemnych, ktdre trzeba bedzie zagospodarowal, ale takie spowoduje zmiany w profilu
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glebowym (nadmierne zageszczenie, zmiana przepuszczalnosci podtoza). Sg to zmiany nieuniknione
i zwigzane z realizacjg kazdego typu inwestycji budowlanych.

Przy prowadzeniu prac ziemnych, a przede wszystkich wykopéw, nalezy zachowaé szczegdlng
ostroznosé, gdyz wybranie utwordw powierzchniowych, w tym gleby stanowigce; natu‘ralny kompleks
sorpcyjny, spowoduje skrécenie drogi, a wiec i czasu migracji ewentualnych zanieczyszczen w gtab
gruntu, z nastgpstwem do wdd podziemnych. Niedopuszczalne jest tez uzywanie do prac

budowlanych niesprawnych czy uszkodzonych maszyn i urzadzen.

W celu ograniczenia wystepowania negatywnych skutkéw lokalizacji nowej zabudowy na tych
terenach wprowadzono zapisy okreslajace obowigzek zachowania minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej.

Zmiany uksztattowania terenu i wiasciwosci gruntdbw moga wystapi¢ takze wskutek
dopuszczonych w projekcie planu robét w zakresie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbiérki w przypadkach kolizji z planowanga zabudowa
w obrebie omawianego obszaru. Zapisy projektu planu ustalajg zaopatrzenie w energie elektryczng
z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze Zrodet

odnawialnych - fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszczono zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi (w tym m.in. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie). Dopuszczono
uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejgca

i projektowang sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie 1RNR nakazano uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajacych z istniejacej sieci gazociggowej wysokiego cisnienia DN 100 odgatezienie
Oborniki wraz ze strefg kontrolowanga, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla istniejacego gazociggu
wysokiego ci$nienia DN 100 odgatezienie Oborniki, wybudowanego w 1974 r., o ciénieniu roboczym
gazu powyzej 2,5 MPa wyznacza sie zmniejszong strefe kontrolowang wynoszaca 30,0 m, po 15,0 m
na strong od osi gazociggu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. W przypadku lokalizowania
obiektéw budowlanych, drzew i krzewéw wzgledem istniejgcej sieci gazociggowej wysokiego
ciSnienia w odlegto$ciach mniejszych niz w zmniejszonej strefie kontrolowanej okreslonej na rysunku

planu, nakazano zachowania przepiséw odrebnych z uwzglednieniem:

a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odlegtosciach nie nalezy wznosié
wybranych obiektéw budowlanych i terenowych, urzadzac statych sktadéw i magazynéw
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oraz podejmowaé dziatan moggcych spowodowacd uszkodzenie gazociggu podczas jego

uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie mogg rosngc¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m

liczac od osi gazociggu do pni drzew,

c) skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

d) wszelkie prace w strefie kontrolowanej mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Przeksztatcenia powierzchni terenu beda miaty jednak charakter lokalny i czasowy. Trwate
oddziatywanie na wtasciwosci gruntéw wystapi jedynie poprzez umieszczenie pod powierzchnig
terenu poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na niewielka skale

dziatania, nie wptynie to jednak na zmiane uksztattowania powierzchni terenu i warunki gruntowe.

Wprowadzenie nowej zabudowy na analizowanym obszarze spowoduje wzrost ilosci
wytwarzanych odpaddéw. Zapisy projektu planu nakfadajg obowigzek zagospodarowania ich zgodnie
z przepisami odrebnymi. Sugeruje sie zapobiega¢ powstawaniu odpaddéw u Zrédta, wykorzystywac
technologie odzysku irecyklingu odpaddw, co wptynie na usprawnienie systemu gospodarowania

odpadami na terenie gminy.

Na terenie objetym projektem planu brak jest zasobéw naturalnych — surowcéw mineralnych,
w zwigzku z tym ustalenia projektu planu nie bedg generowac zadnych negatywnych oddziatywan

w tym zakresie.

3.4 Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiane krajobrazu obszaru objetego ustaleniami
projektowanego dokumentu. Najwiekszy wptyw na krajobraz bedzie miato powstanie nowe;j
zabudowy. Nie bedg one jednak negatywne - projektowane przeznaczenie terenu bedzie tworzyé
harmonijna catos$¢, nowo wyznaczone tereny zabudowy stanowig uzupefnienie istniejgcej juz na tym
terenie zabudowy mieszkaniowej. Wszelkie zapisy dotyczace krajobrazu oparte sg o Europejska
Konwencje Krajobrazowa sporzadzong we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 roku (Dz. U. 2006 Nr
14, poz. 98), w tym potrzeba ochrony krajobrazu i konieczno$¢ prowadzenia dziatah na rzecz
zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu, tak aby ukierunkowaé

zmiany, ktdore wynikajg z proceséw spotecznych, gospodarczych i srodowiskowych.
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Warunkiem takiego stanu rzeczy jest jednak ustosunkowanie sie na etapie realizacji projektu
planu miejscowego odpowiednio do mozliwosci srodowiska. Aktualnie teren jest w wiekszodci
uzytkowany rolniczo, niewielki obszar zajmuje zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, ktéra
zlokalizowana jest wzdtuz drég, m.in. wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 187. Przez przedmiotowy teren
przebiegaja linie elektroenergetyczne WN 110 kV i SN 15 kV oraz gazocigg wysokiego cisnienia

DN100. Po wschodniej stronie terenu zlokalizowana jest farma fotowoltaiczna.

Projekt planu okre$la szczegétowy wyglad dachéw oraz wysokos¢ zabudowy. Niewatpliwie
korzystne dla ksztattowania krajobrazu jest ustalenie wielkosci wskaznikdw powierzchni zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej. W projekcie planu zakazano lokalizacji ogrodzeri petnych

betonowych oraz zelbetowych.

3.5 Oddziatywanie na klimat akustyczny i promieniowanie pdl elektromagnetycznych

Ochrona przed hatasem zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie. W przypadku, gdy nie jest to mozliwe nalezy zastosowac techniki pozwalajace na obnizeniu
hatasu do poziomu dopuszczalnego. Podstawg okreslenia dopuszczalnej wartosci poziomu
réwnowaznego hatasu jest przyporzadkowanie danego terenu do okreslonej kategorii, o wyborze

ktorej decyduje sposdb zagospodarowania.

W mysl rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (tj. Dz.U. 2014 poz. 112) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska
dnia 1 paZdziernika 2012 roku zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie dopuszczalnych poziomdéw
hatasu w Srodowisku (Dz.U. 2012 poz. 1109) (Tab. 1) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie

Z przepisami odrebnymi:
a) tereny 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, S5MNW zalicza sie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren 1IMNW-UHD zalicza sie do terendw mieszkaniowo-ustugowych,

c) tereny 1RZM, 2RZM zalicza sie do terendw zabudowy zagrodowej.

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodet hatasu,
z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkdw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktére to wskazniki maja zastosowanie do

ustalania i kontroli warunkdw korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do jednej doby
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Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe! Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca
Zrédtem hatasu
LAeg D LAeq N LAeq D LAeq N
przedziat  czasu | przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia réwny
réwny 16 | réwny 8 | réwny 8 najmniej | 1 najmniej
godzinom godzinom korzystnym korzystnej godzinie
godzinom  dnia | nocy
kolejno po sobie
nastepujacym
1 a) Strefa ochronna "A"
uzdrowiska 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza
miastem
2 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
b)  Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym 'Iutf 61 56 50 40
czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy?
c) Tereny domdéw opieki
spotfecznej
d) Tereny szpitali w
miastach
3 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy 65 56 55 45
zagrodowej
c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?
d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe
4 Tereny w strefie
srodmiejskiej miast 68 60 55 45
powyzej 100 tys.
mieszkancéw?
1y Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.
2 W przypadku niewykorzystywania tych terendw, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom
hatasu w porze nocy.
3 Strefa Srédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektéw

administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepuja dzielnice o liczbie mieszkaricéw pow. 100 tys.,
mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejska, jezeli charakteryzuje sie ona zwarty zabudowa mieszkaniowa z koncentracjg
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Projekt planu w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, nakazuje zastosowania skutecznych srodkéw
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu, co najmniej do
pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Do S$rodkéw technicznych,

technologicznych lub organizacyjnych zalicza sie m.in. budowe ekrandéw akustycznych. Zastosowanie
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$rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych musi by¢ na tyle skuteczne
by ograniczy¢ emisje hatasu, co najmniej do pozioméw hatasu dopuszczalnych na terenach
chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami projektu planu.
Rozwigzaniem moze byé réwniei zastosowanie metod i $rodkdéw zwigzanych z odpowiednim

uksztattowaniem i izolacjg budynku m.in. wymiana stolarki okiennej i izolacja scian budynkéw.

Przedmiotowy teren potoiony jest w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 187 Pniewy -
Szamotuty — Oborniki — Murowana Goélina. Na drodze wojewddzkiej nr 187 na odcinku / OBORNIKI
JUL. POLNA (GR. MIASTA)/ - PRZEBEDOWO /DW196 s$redni dobowy ruch pojazdéw silnikowych
ogbétem w 2020/21 r. wynosit 5362 pojazdy, w tym 63 motocykle, 3910 samochodéw osobowych
mikrobuséw, 688 lekkich samochodéw ciezarowych, 209 samochoddéw ciezarowych bez przyczepy,
460 samochoddéw ciezarowych z przyczepg, 9 autobuséw oraz 23 ciggniki rolnicze. W zwigzku
z powyzszym nie dominujg na odcinku drogi wojewddzkiej samochody ciezarowe, ktére sg
najwiekszym zrédtem emisji hatasu. Wiekszos¢ terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe

mieszkaniowg sg juz terenami istniejgcymi, zagospodarowanymi.

Projekt planu ustala uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej pasa
ochrony funkcyjnej wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia SN 15 kV, do czasu
jej skablowania, o szerokosci w poziomie nie mniejszej niz 14,0 m po 7,0 m po kazdej ze stron od osi
linii oraz uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej pasa ochrony
funkcyjnej wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Bolechowo
— Oborniki o szerokosci w poziomie nie mniejszej niz 22,0 m po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii.
W pasie ochrony funkcyjnej okreslonym obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji z liniami elektroenergetycznymi oraz
zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych. Linia elektroenergetyczna WN 110 kV jest linig
istniejaca, przebiega przez tereny, ktére w planie przeznaczone sg pod tereny gruntéw ornych oraz
upraw. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujg sie poza polem oddziatywania

przedmiotowej linii.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie powinny wptywac na nasilenie sie emisji hatasu
oraz nie bedg generowaty niekorzystnego promieniowania pdl elektromagnetycznych szkodliwych dla
zdrowia ludzi pod warunkiem stosowania sie do zapiséw zawartych w projekcie planu oraz niniejszej
prognozie. Projekt planu miejscowego pozwoli zapewni¢ wtasciwy klimat akustyczny terenom

objetym ochrong akustyczna.
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3.6 Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczna, swiat roslinny i zwierzecy, obszary chronione, w

szczegolnosci obszary Natura 2000

Realizacja nowego zagospodarowania na obszarze objetego projektem spowoduje zmiane
charakteru wystepujacej tu roslinnosci. Dotychczas istniejgca roslinnosé zostanie po czesci zastgpiona
zielenig urzadzong, wyksztatcong w ramach wymaganej powierzchni biologicznie czynnej. Zmiana ta
nie bedzie znaczaca, poniewaz obszar przeznaczony pod zabudowe zostat juz w wiekszosci

przeksztatcony.

Wprowadzenie nowej zabudowy w poszczegdlnych czesciach obszaru objetego opracowaniem
spowodowaé moze zmiany zyjacej tu fauny. Na nowych terenach inwestycyjnych realizacja projektu
planu moze spowodowal niszczenie siedlisk, poprzez ograniczenie powierzchni zyciowej
wystepujacych tu gatunkdw zwierzat. Biorgc jednak po uwage charakter fauny wystepujgcej na
terenach zainwestowanych i w ich sgsiedztwie nie przewiduje sie znaczaco negatywnego wptywu na
populacje zwierzat. Istnieje duze prawdopodobienstwo, ze lokalne populacje zwierzat przyzwyczajg
sie do nowych warunkéw bytowych. Powstanie nowej zabudowy, a tym samym nowych siedlisk,
spowoduje wzrost fauny koegzystujgcej z cztowiekiem.

Obszar objety planem znajduje sie poza granicami form ochrony przyrody. Projekt planu ustala
na terenach IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, S5MNW, 1RZM, 2RZM, 1RNR, 2RNR, 3RNR, 2KR, 3KR
uwzglednienie przy zabudowie i zagospodarowaniu dziatki budowlanej granicy korytarza

ekologicznego "Dolina Warty", zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Na terenaéh 2RNR i 3RNR znajdujg sie urzgdzenia zwigzane z elektrownig stoneczng -
fotowoltaikg, a projekt planu dopuszcza przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i
technologicznych stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania
ciepfa z odnawialnych Zrédet energii — fotowoltaiki. Obecnosé systemdw fotowoltaicznych wigzacé sie
moze z wystapieniem tzw. efektu ol$nienia. Zjawisko to wigze sie z chwilowym oslepieniem ptactwa,
ktére spowodowane jest odbiciem S$wiatta od powierzchni paneli fotowoltaicznych, co moze
prowadzi¢ do dezorientacji ptakéw. Efekt ten moze rowniez powodowaé utozsamianiem paneli
fotowoltaicznych przez ptactwo z powierzchnig wody. Podkresli¢ nalezy, iz ogniwa fotowoltaiczne
pokryte sg powtoka antyrefleksyjng, ktéra zwieksza absorpcje promieniowania stonecznego. Powfoka
ta zapobiega réwniez wystgpieniu niepozadanego efektu odbicia Swiatta. W zwigzku z powyzszym nie

przewiduje sig, aby systemy fotowoltaiczne negatywnie wptynety na ornitofaune.

Drzewa wymagajg szczegdlnej uwagi podczas wszystkich etapow procesu inwestycyjnego.

Najgrozniejszymi dla zycia drzew sg wszystkie te czynniki, ktére negatywnie wptywaja na rozwdj ich
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korzeni. Nie mozna dopusci¢, aby wokét drzew sasiadujacych z planowang inwestycjg doszto do
zmiany poziomu gruntu ani zageszczenia gleby. Nalezy zabezpieczy¢é drzewa przed zmiang
wtasciwosci chemicznych gleby przez zanieczyszczenie woda uzywang podczas inwestycji. Aby
zabezpieczy¢ drzewa podczas prac mozna zastosowaé ogrodzenia tymczasowe strefy ochrony drzew
(SOD) — wyznaczonej przez inspektora nadzoru dendrologicznego, zastosowanie murkéw oporowych
na granicy SOD, zabezpieczenie konaréw i pni. W przypadku koniecznosci pozostawienia otwartej
sciany wykopu w SOD, na czas robét budowlanych, konieczne jest zamontowanie ekranu
korzeniowego w celu ochrony przez przesuszeniem i przemarznieciem korzeni zywicielskich. Ochrona
systemu korzeniowego jest konieczna dla przysztego stanu zdrowia, wzrostu i bezpieczeristwa drzew.
(Suchocka M., 2016, Organizacja prac budowlanych na terenach zadrzewionych, Warszawa). Inwestor
zobowigzany jest do przestrzegania art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska tj. uwzglednienia ochrony $rodowiska w trakcie prac budowlanych. Zapisy ww. ustawy
zobowiazujg inwestora do oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji oraz ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
Zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych
przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to

konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji.

3.7 Oddziatywanie na zdrowie ludzi i dziedzictwo kulturowe

Nie przewiduje sie, aby prawidtowo zrealizowany projekt planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru bedacego przedmiotem oceny negatywnie wptynat na zdrowie ludzi. Jednak
dla prawidtowej jego ochrony, nalezy przestrzegaé ustalers planu, zwtaszcza w zakresie sanitacji
terenu, gospodarki odpadami, wykorzystania rozwigzarh grzewczych i technologicznych
minimalizujacych emisje zanieczyszczen do atmosfery oraz nalezy zachowaé istniejacy i projektowang
powierzchnig biologicznie czynna. Ze wzgledu na emisje substancji gazowych i pytowych, a takze
substancji zawartych w spalinach, ktére odpowiedzialne sg za powstawanie wielu schorzen, nalezy
przestrzega¢ dopuszczalnych norm w tym zakresie. Istotne dla zdrowia ludzi jest takze stosowanie sie

do przepiséw odrebnych w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku.

W zwigzku z przeznaczeniem terenéw pod tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny gruntéw
ornych oraz upraw istnieje ryzyko emisji do powietrza substancji zapachowych. Zrédfami emisji
substancji zapachowoczynnych sa fermy zwierzat, sktadowanie odchodéw w postaci statej lub ciektej
i stosowanie ich jako nawozéw. Produkcja rolna wiaze sie zaréwno z produkowaniem jak réwniez ze

stosowaniem duzej ilosci nawozéw naturalnych. Niewtasciwe ich przechowywanie i stosowanie mogay
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stanowi¢ Zrodto zanieczyszczen Srodowiska powodujac skazenie powietrza i doprowadzi¢ do
zakwaszenia gleby i wdéd powierzchniowych. Istnieje wiele sposobdéw, aby zapobiec iograniczy¢
uciazliwos¢ zapachowg zwigzang z przeznaczeniem terenéw w projekcie planu pod tereny rolnicze

m.in.
e preparowanie pasz,
e metody zoohigieniczne - zabiegi majace utrzymac $cidtke w stanie wzglednie suchym,

e przechowywanie ptynnych i statych odchoddw zwierzat i odpaddw w specjalnych, szczelnych
zbiornikach lub na ptytach usytuowanych w odpowiedniej odlegtosci od zabudowan i granic
zagrody wiejskiej, zgodnie z wymaganiami prawa budowlanego, a przede wszystkim od

studni, stanowigcej zrodto zaopatrzenia w wode dla ludzi i zwierzat,

e nawozy organiczne powinny zosta¢ wymieszane z gleba (przyorane) najlepiej w ciggu kilku

godzin i nie pdzniej niz w okresie 1 doby od wywiezienia na pole.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspdtczesnej nie podejmuje sie ustalen z uwagi na brak wstepowania.

3.8 Oddziatywanie na dobra materialne

Podczas realizacji ustalef projektu planu, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na dobra
materialne nalezgce do oséb trzecich. Rozwéj zainwestowania, a przez to wzrost débr materialnych —
nieruchomosci przez poszczegdlnych mieszkaricdw — jest oddziatywaniem pozytywnym. Wszelkie
prace zwigzane z realizacja nowych inwestycji nie bedg wykracza¢ poza granice dziatek, do ktérych

inwestor posiada tytut prawny.

3.9 Ryzyko wystapienia powaznych awarii, bezpieczeristwa mienia

Przyjete rozwigzania projektowe dotyczgce warunkdw zagospodarowania przestrzennego

analizowanego obszaru gwarantujg bezpieczenstwo mieszkaricom i ochrone ich mienia.

Ponadto projekt planu miejscowego narzuca uwzglednienie w zagospodarowaniu
i zabudowie dziatek ograniczed wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenie to dotyczy wszystkich sieci infrastruktury
technicznych, a przez przepisy odrebne nalezy rozumie¢ przede wszystkim ustawe z dnia 7 lipca 1994
roku — Prawo budowlane oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie.

Przy zagospodarowaniu i zabudowie dziatek nalezy uwzgledniac réwniez Polskie Normy.
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Dla obszaru objetego planem istotne sg odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w

przypadku sadzenia drzew jak i lokalizowania infrastruktury w poblizu drzew:

e dla sieci gazowej: na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. poz.
640 — min. 2 m od gazociggdéw srednicy do DN 300 oraz min. 3 m od gazociggdw o wiekszej

srednicy;
e dlasieci energetycznej: zgodnie z Polskg Normg PN-5100 -1: min. 2m,

e dla sieci telekomunikacyjnej: na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26

pazdziernika 2005 r. — min.2 m,

e dla sieci wodociggowej: zgodnie z normami COBRTI INSTAL — min. 2 m mierzone od $rodka

drzewa, dla pomnikéw przyrody min. 15 m,

e dla sieci cieptowniczej: zgodnie z normami COBRTI INSTAL — min. 2 m mierzone od rzutu

korony.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 paZdziernika 2005 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich
usytuowanie, najmniejsza odlegto$¢ telekomunikacyjnego obiektu budowlanego od skrajni innego
obiektu budowlanego - obiektu matej architektury i budynku, przy ktérej nie wymaga sie stosowania
zabezpieczenia specjalnego bad? szczegdlnego, na odcinkach zblizer i skrzyzowar wynosi 0,5 m.
Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. poz. 640 — stosuje sie min. 2

m od gazociggéw Srednicy do DN 300 oraz min. 3 m od gazociggéw o wiekszej srednicy.

Nalezy pamietaé, ze powyzej podane parametry moga ulec zmianie. Nie stanowig uregulowan
prawnych, nalezy sie odnies¢ zawsze do aktualnych publikacji prawnych. Konieczne jest zatem
sprawdzenie aktualno$ci przepiséw lub wytycznych dotyczacych wybranych odlegtosci od sieci

infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drdég pozarowych, planowanej zabudowy,
zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych

a takze przepisami prawa budowlanego.

Analizowany obszar potozony jest poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
wzwigzku z czym rozpatrywanie ustalern projektu planu w zakresie bezpieczeristwa

przeciwpowodziowego uznaje sie za bezpodstawne.
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Projekt planu ustala uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej pasa
ochrony funkcyjnej wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia SN 15 kV, do czasu
jej skablowania, o szerokosci w poziomie nie mniejszej niz 14,0 m po 7,0 m po kazdej ze stron od osi
linii oraz uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej pasa ochrony
funkcyjnej wzdtuz istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Bolechowo
— Oborniki o szerokosci w poziomie nie mniejszej niz 22,0 m po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii.
W pasie ochrony funkcyjnej okreslonym obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym, bedgcej w kolizji z liniami elektroenergetycznymi oraz

zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych.

Linia elektroenergetyczna WN 110 kV jest linig istniejaca, przebiega przez tereny, ktére w planie
przeznaczone s3 pod tereny gruntéw ornych oraz upraw. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe

znajdujg sie poza polem oddziatywania przedmiotowej linii.

Na terenach 2RNR, 3RNR ustalono nakaz uwzglednienia granic strefy ochronnej urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii — fotowoltaiki, zwigzanej z ograniczeniami w

zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Na terenie 1RNR nakazano uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajgcych z istniejgcej sieci gazociggowej wysokiego cisnienia DN 100 odgatezienie
Oborniki wraz ze strefg kontrolowang, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla istniejgcego gazociggu
wysokiego cisnienia DN 100 odgatezienie Oborniki, wybudowanego w 1974 r., o ci$nieniu roboczym
gazu powyzej 2,5 MPa wyznacza sie zmniejszong strefe kontrolowang wynoszacg 30,0 m, po 15,0 m
na strone od osi gazociggu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. W przypadku lokalizowania
obiektéw budowlanych, drzew i krzewdw wzgledem istniejgcej sieci gazociggowej wysokiego
ci$nienia w odlegtosciach mniejszych niz w zmniejszonej strefie kontrolowanej okreslonej na rysunku

planu, nakazano zachowania przepisow odrebnych z uwzglednieniem:

a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odlegtosciach nie nalezy wznosi¢
wybranych obiektéw budowlanych i terenowych, urzadzac statych sktadéw i magazynéw
oraz podejmowaé dziatarh mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego

uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie mogg rosnac¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m

liczac od osi gazociggu do pni drzew,

c) skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, zgodnie z przepisami

odrebnymi,
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Wszelkie prace w strefie kontrolowanej moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu

sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Oswietlenie terendw 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 1IMNW-UHD, 2RZM, 1RNR, 3RNR,
2KR, 3KR potozonych przy drodze wojewddzkiej nr 187, znajdujacej sie poza granicami planu, nalezy
realizowa¢ w sposéb uniemozliwiajgcy wystgpienie zjawiska ol$nienia u uzytkownikéw drogi

wojewddzkiej.
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4. Ocena rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych i ustalen zawartych w projekcie planu

4.1 Zgodnosc¢ projektu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje rozwigzania
zagospodarowania obszaru, ktére oparte sg na uwarunkowaniach srodowiska analizowanego terenu.
Realizacja ustalenn projektu planu powinna byé zgodna zcechami i stanem poszczegdlnych
komponentéw $rodowiska naturalnego. Projektowane przeznaczenie terenu nie koliduje swoimi
ustaleniami ze sposobem zagospodarowania terendw sasiednich.

Nie przewiduje sie takze negatywnego oddziatywania planowanej zabudowy na gatunki roslin

i zwierzat wystepujace na analizowanym terenie.

4.2 Zgodnos¢ z obowigzujacymi przepisami prawa

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami S$rodowiska m.in. poprzez uwzglednienie
koniecznosci ochrony waéd, gleb, ziemi, ochrone waloréw krajobrazowych srodowiska, ochrone
powietrza, ochrone przed hatasem, wibracjami ipolami elektromagnetycznymi. Projekt planu,

dla ktérego sporzgdzana jest niniejsza prognoza, spetnia te warunki.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody m.in. zachowanie
réznorodnosci biologicznej, utrzymanie stabilnosci ekosystemdw, zapewnienie ciggtosci istnienia

gatunkow flory i fauny wraz z ich siedliskami, ochrona zieleni.

4.3 Cele ochrony srodowiska ustawione na szczeblu krajowym, miedzynarodowym i

wspoélnotowym

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajgce problematyke ochrony $rodowiska
przyrodniczego na szczeblu wspdlnotowym i krajowym wywodzg sie zkilku dokumentéw
miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejsza zasade prowadzenia polityk i dziatan nardznych
szczeblach  administracyjnych oraz wrdinych sektorach gospodarki uwaza sie zasade
zrdwnowazonego rozwoju, ktora sformutowana zostata na Konferencji Naroddéw Zjednoczonych

,Srodowisko i Rozwéj” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja o réznorodnosci biologicznej).

Innym waznym dokumentem o charakterze miedzynarodowym jest Agenda XXI — Globalny Program
Dziatania na XXI wiek, ktéry powstat w wyniku dyskusji nad podstawowymi wyzwaniami
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wspotczesnego $wiata. Il czgs$¢ pt. ,Ochrona i zarzadzanie zasobami przyrody” stanowi najistotniejszg
czgs¢ przedmiotowego dokumentu odnoszacay sig do problematyki ochrony $rodowiska. Sktada sie
ona z 14 rozdziatéw traktujgcych o potrzebach badar $rodowiska, zapobieganiu zagrozeniom,
zwalczaniu negatywnych zjawisk w $rodowisku, ochronie zasobdw Srodowiska, bezpiecznym

gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisata wiele dokumentdw o charakterze migdzynarodowym
dotyczacym problematyki ochrony érodowiska. Wymie¢ nalezy tu m.in. Ramowq konwencje Narodéw
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maj 1992 r.) czy Konwencje w Sprawie

transgranicznego przemieszczania zanieczyszczer na dalekie odlegfosci (Genewa, 13 listopad 1979 r.).

Unia Europejska wyraza swojg troske o $rodowisko przyrodnicze poprzez podejmowanie szeregu

uchwat, rozporzadzeri i dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich zaliczy¢ nalezy:

® Uchwate 87/C 328/01 z dnia 19 paZdziernika 1987 r. Rady Wspdlnot Europejskich
i przedstawicieli rzadéw panstw cztonkowskich uczestniczacych w pracach Rady w sprawie
kontynuacji i wdrozenia polityki Wspélnoty Europejskiej i programu dziatania w dziedzinie

ochrony Srodowiska,

® Rozporzadzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia

Europejskiej Agencji Ochrony Srodowiska oraz sieci informacji i obserwaciji,

e Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1),

* Rozporzadzenie Rady 3254/92/EWG/ z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie dziatar Wspdinoty

w zakresie ochrony przyrody,

e Dyrektywg 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.

W sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na érodowisko.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wraz z wejéciem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie krajowe akty prawne
natozony zostat obowigzek dostosowania do prawa unijnego. Mimo, ze wiekszos$¢ przepisow

polskiego prawa zostato juz dostosowanych, to proces ten nie zostat jeszcze zakoriczony.

Podkresli¢ nalezy rowniez fakt, ze oceniajac w projektowanym dokumencie realizacje celéw oraz
sposobow ochrony srodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje jednoczesnie spetniony
warunek oceny w odniesieniu do szczebla migdzynarodowego (bo dokumenty te s w swojej istocie

bardzo ogdlne) oraz wspélnotowego (bo zawiera swoje odpowiedniki w prawie polskim).
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Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ sie musza do Konstytucji Rzeczpospolitej Polski

przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego w Polsce. W art. 5 Konstytucji

stwierdzono,

ze Rzeczpospolita Polska

zapewnia ochrone srodowiska kierujagc sie zasada

zrébwnowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym dokumencie ustala sie ochrone $rodowiska jako

obowigzek m.in. wiadz publicznych, ktére poprzez swojg polityke powinny zapewnic bezpieczerstwo

ekologiczne wspdtczesnemu i przysztym pokoleniom.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej, formutujgcych cele ochrony srodowiska istotne z punktu

widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢é mozna:

Nazwa dokumentu

Cel ochrony
srodowiska

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu

Ramowa Konwencja
Narodoéw

Zjednoczonych w
sprawie zmian
klimatu, Rio de
Janeiro 1992 r. oraz
Ramowa Konwencja
Naroddéw
Zjednoczonych w
sprawie zmian

klimatu, Kioto 1997 r.

Powstrzymanie
niekorzystnych

zmian klimatycznych -
ograniczenie emisji
gazow cieplarnianych

»W zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen i zakazow zgodnie z
przepisami odrebnymi”

Konwencja w sprawie
transgranicznego
przemieszczania
zanieczyszczen na
dalekie odlegtosci,
Genewa 1979

Powstrzymanie
przemieszczania sie
szkodliwych
zanieczyszczen na
dalekie odlegtosci

,przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i
technologicznych stosowanie indywidualnych
systeméw grzewczych, z dopuszczeniem
pozyskiwania ciepfa z sieci cieptowniczej oraz
zodnawialnych Zrédet energii -fotowoltaiki,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem pkt 4”

Konwencja
Krajobrazowa,
Florencja 2000 .

Ochrona krajobrazu
definiowana jako
dziatania na rzecz
zachowania i
utrzymywania
waznych lub
charakterystycznych
cech krajobrazu tak,
aby ukierunkowac i
zharmonizowa¢
zmiany, ktére
wynikajg z
proceséw

W projekcie planu ustalono szczegétowy wyglad
dachéw, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy.
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spotecznych,
gospodarczych i
Srodowiskowych

Zrownowazony rozw0j stanowi podstawe dziatan polegajacych na ksztattowaniu polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego poprzez opracowywanie dokumentéw
planistycznych jakim jest m.in. plan miejscowy. Projektowany dokument, poprzez uwzglednienie
wymogow zrownowazonego rozwoju, jest zgodny z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na

szczeblu miedzynarodowym.

Podkresli¢ nalezy réwniez fakt, ze oceniajgc w projektowanym dokumencie realizacje celéw oraz
sposobdw ochrony $rodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje jednoczednie spetniony
warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego (bo dokumenty te s w swojej istocie

bardzo ogdlne) oraz wspdlnotowego (bo zawiera swoje odpowiedniki w prawie polskim).

Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ sie muszg do Konstytucji Rzeczpospolitej Polski
przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego w Polsce. W art. 5 Konstytucji
stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone S$rodowiska kierujac sie zasada
zréwnowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym dokumencie ustala sie ochrone srodowiska jako
obowigzek m.in. wtadz publicznych, ktére poprzez swoja polityke powinny zapewnié bezpieczefstwo

ekologiczne wspdtczesnemu i przysztym pokoleniom.

Najwazniejszym dokumentem poruszajgcym problem ochrony $rodowiska w Wielkopolsce jest
Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2030. Podstawowym celem
sporzadzenia i uchwalenia Programu jest realizacja przez Wojewddztwo Wielkopolskie polityki
ochrony Srodowiska zbieznej z zatozeniami najwazniejszych dokumentéw strategicznych
i programowych. Program ma stanowi¢ podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania
Srodowiskiem taczgcg wszystkie dziatania i dokumenty dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody na

szczeblu wojewddzkim.

Ponadto nadmieni¢ nalezy, ze ustalenia projektu planu sg zgodne z zatozeniami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego 2020+, ktéry jest jednym
z podstawowych dokumentéw wyznaczajacych kierunki rozwoju regionu. Dokument ten okresla
polityke przestrzenng, docelowa strukture funkcjonalno-przestrzenna regionu oraz dziatania stuzace

realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Plan wojewddztwa wypetnia poziom posredni pomiedzy
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koncepcjg przestrzennego zagospodarowania kraju a studiami uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin. Dokument ten, wspdlnie ze strategia, stanowi integralny
element systemu planowania rozwoju regionu, petnigc role koordynacyjng wobec wszystkich

podejmowanych przedsiewziec.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska ustanowione na

wojewddzkim, powiatowym i gminnym. Zawarte one zostaty m.in. w takich dokumentach jak:
Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Oborniki,

e Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Oborniki,
e Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego Powiatu Obornickiego,
e Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata 2014 — 2020,

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego 2020+ wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,

e Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz
z planem inwestycyjnym,

e Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2030,
e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2022, WIOS, Poznar,
e Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

e Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, przyjety uchwatg Nr XXI/391/20 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego,

e Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA 2020).

Do dokumentéw na szczeblu krajowym zaliczy¢ mozna Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry. W prognozie opisano stan wdd podziemnych i powierzchniowych. W projekcie planu

wprowadzono zapisy, ktérych realizacja sprzyjac bedzie ustanowionym celom dla wod m.in.

e odprowadzanie Sciekow bytowych, komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
e zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e ustalenie odpowiednich areatéw powierzchni biologicznie czynnych,

e zakaz lokalizacji przedsiewzieé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Do najwazniejszych celéw ochrony srodowiska zalicza sie:
e ochrone powietrza atmosferycznego,
e utrzymanie i ochrone waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,

e ochrona wdd, gleby i réznorodnosci biologicznej,
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e ochrona zdrowia ludzi przed hatasem.

Po przeanalizowaniu i ocenie ww. celdw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym stwierdzono, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego realizuje je w zakresie:

e ochrony powietrza atmosferycznego przed szkodliwymi emisjami, poprzez m.in. zapis
projektu planu nakazujacy przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych
stosowanie indywidualnych systemdw grzewczych, z dopuszczeniem pdzyskiwania ciepta
z sieci cieptowniczej oraz z odnawialnych Zrodet - fotowoltaiki,

e utrzymania i ochrony waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, poprzez
m.in. rozwigzania przestrzenne uwzgledniajgce konieczno$¢ zachowania parametréw
i wskaznikow zabudowy gwarantujgcych zachowanie tadu przestrzennego, zapis odnoszacy
sie do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

e ochrony wéd, gleby oraz réznorodnosci biologicznej, poprzez m.in. zapisy odnosnie
gospodarki wodno—$ciekowej oraz gospodarki odpadami,

e ochrony zdrowia ludzi przed hatasem, poprzez zapisy okreslajace konieczno$¢ zapewnienia

wtasciwego klimatu akustycznego na poszczegdlnych terenach objetych ochrong akustyczna.

Opracowany projekt planu uwzglednia, przy zatozeniu realizacji uwag zawartych w niniejszej
prognozie, ograniczenie ujemnego wplywu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko
przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie z zasadami ochrony $rodowiska

i polityka przestrzenng gminy.

4.4 Ochrona réznorodnosci biologicznej oraz zapobieganie zagrozeniom Srodowiska, w tym zdrowia

ludzi i zwierzat

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bierze pod uwage
réznorodno$é biologiczng obszaru oraz okresla zasady zagospodarowania wystepujacych zasobdw
$rodowiska. Realizacja ustaleri projektu planu nie bedzie stanowi¢ istotnego zagrozenia dla
$rodowiska przyrodniczego pod warunkiem stosowania sie do zawartych w uchwale i prognozie

ustalen oraz respektowania przepisdéw odrebnych w tym zakresie.
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Ochrona bioréznorodnosci zapewniona zostata gtéwnie poprzez okreslenie wskaznikow
i zasad ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej, a takze ustalenia odnoszace sie do ochrony

poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego.

Ogodlne regulacje zwigzane z ochrong $rodowiska:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z

wyjatkiem:
o inwestycji celu publicznego,
o zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
o zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg,

gospodarowania wodg w rolnictwie.

e}

Regulacje zwigzane z ochrong powietrza:

e przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemoéw grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta z sieci
cieptowniczej oraz z odnawialnych Zrédet energii -fotowoltaiki, zgodnie z przepisami

odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

e w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,

stosowanie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Regulacje zwigzane z ochrong wéd:

e odprowadzanie sciekdw bytowych, komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
e zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Regulacje zwigzane z ochrona roslin i zwierzat:

e ustalenie na terenach na ktérych dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie mozliwie
wysokich wskaZznikéw powierzchni biologicznie czynnej i mozliwie niskich wskaZnikéw

intensywnosci zabudowy (w skali uzasadnionej dla danej funkcji przeznaczenia terenu).

49



5. Informacje koricowe

5.1 Zalecenia dotyczace mozliwoéci wprowadzenia rozwiazan alternatywnych badz eliminujacych i

ograniczajacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko realizacji ustaleri projektu planu

Ze wzgledu na charakter planowanego przeznaczenia obszaru nastgpi ingerencja
w srodowisko przyrodnicze, gdzie poszczegdlne jego komponenty, w tym przede wszystkim
powierzchnia ziemi i krajobraz ulegng przeksztatceniom. Na krajobraz wptyw bedzie miata gtéwnie
forma powstajacej zabudowy. Powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniom z uwagi
na wprowadzenie na przedmiotowym obszarze obiektéw kubaturowych oraz urzadzeri infrastruktury
technicznej. Stopien zmian w érodowisku nie bedzie jednak negatywny, a projektowane
przeznaczenie terenu bedzie tworzyto harmonijng catoéé. Warunkiem takiego stanu rzeczy bedzie
stosowanie na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapiséw

zawartych w projekcie planu odpowiednio do mozliwoéci srodowiska.

Biorac powyisze pod uwage powyzsze , stwierdzono, ze projekt planu nie wymaga wskazania
nowych rozwigzar alternatywnych w zakresie rozwigzan funkcjonalnych i ustaler w zakresie ochrony

Srodowiska i przyrody.

Ponadto mozliwoéé rozwazania réznych, odmiennych sposobdéw zagospodarowania terendw
znajdujacych sie w granicach terenu objetego projektem planu zostata ograniczona przez Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki, ktdre okreéla kierunek
zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych terenéw znajdujgcych sie w granicach gminy.
Wzwigzku z powyiszym, ilogé mozliwych do wprowadzenia alternatywnych sposobdw

zagospodarowania tego obszaru jest stosunkowo niewielka.

W zwigzku z powyzszym, w prognozie nie wskazuje sie dodatkowych zalecen dotyczgcych
koniecznosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych badz eliminujacych i ograniczajacych

negatywne oddziatywanie na érodowisko realizacji ustalen projektu planu.

Wspomnie¢ nalezy réwniez, iz rozwigzaniem alternatywnym byto takze ewentualne odstgpienie
od prowadzenia prac nad projektem planu miejscowego, jednakze z uwagi na narastajgce zagrozenie
zwigzane z ryzykiem chaotycznej zabudowy, rozwigzanie to zostato uznane za najbardziej

niekorzystne w kontekscie ochrony srodowiska oraz waloréw krajobrazowych tej cze$ci gminy.
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5.2 Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéow realizacji postanowien

projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring Srodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem planu moze polega¢ na
analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Od 1 stycznia 2019 roku organem
realizujgcym zadania Parstwowego Inspektoratu Srodowiska jest Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska. Monitoring moze byé prowadzony réwniez w ramach indywidualnych zaméwien.
Zaznaczy¢ nalezy, ze w przypadku bazowania na wynikach uzyskanych w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, muszg one odnosi¢ sie do obszaru objetego projektem planu. Szczegéinag
uwage powinno sie zwrdci¢ na badania dotyczgce wdd powierzchniowych, woéd podziemnych,

poziom hatasu oraz jakosci powietrza.

Niezaleznie od ww. instytucji Burmistrz moze przeprowadzaé okresowe kontrole przestrzegania
prawa srodowiska, a w konsekwencji ich przeprowadzenia, wskazane wnioski, uwagi izalecenia
przyczynia sie do uzupetnienia ewentualnych uchybier w tym zakresie, a tym samym poprawy stanu
srodowiska na danym terenie. Ponadto kontrole przestrzegania przepisow o ochronie srodowiska i

racjonalnym wykorzystaniu zasobéw przyrody prowadzg instytucje do tego powotane.

Po zrealizowaniu ustalen miejscowego planu, proponuje sie monitoring z zastosowaniem metody

wskaznikowej:
— Srednie roczne stezenie dwutlenku siarki (SO;) w powietrzu — raz na rok,
— $rednie roczne stezenie pytu zawieszonego PM10 w powietrzu —raz na rok,
— $rednie roczne stezenie dwutlenku azotu (NO;) w powietrzu — raz na rok,

— okresowe kontrole dokumentow potwierdzajgcych wywdz nieczystosci ze zbiornikéw
bezodptywowych, w tym czestotliwos¢ ich oprézniania, a w przypadku indywidualnych
oczyszczalni sciekéow przeprowadzanie okresowych kontroli czestotliwosci i sposobu

pozbywania sie osadéw Sciekowych — raz na rok.

Precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest mozliwe na
obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sie, iz w celu szczegétowego okreslenia wptywu
realizacji ustalen projektu planu najbardziej korzystne bytoby prowadzenie badari monitorujacych
stan poszczegdinych komponentdéw srodowiska raz w roku. Nalezy réwniez zauwazy¢, iz zakres i
czestotliwos¢ prowadzonego monitoringu powinien by¢ dostosowany do stopnia zaawansowania

realizacji poszczegdlnych ustalen projektu planu, dotyczacych lokalizacji nowych inwestycji.
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Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko organ opracowujgcy projekt, w przedmiotowym przypadku Burmistrz, jest obowigzany
prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowienn przyjetego dokumentu w zakresie

oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z czestotliwo$cig i metodami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 5.

5.3 Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Obszar objety planem nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych,
a odlegtosci do granic panstwa we wszystkich kierunkach przekraczajg wartos$¢ co najmniej 100 km.
Skutki realizacji projektu planu nie beda wiec mie¢ znaczenia transgranicznego
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko.
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6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
tukowo, gmina Oborniki. Dla w/w obszaru okreslony zostat stan srodowiska przyrodniczego oraz jego
problemy istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

Czesé pierwsza opracowania obejmuje podstawy formalno-prawne oraz cel opracowania,
akty prawne i materiaty Zrédtowe oraz metody, za pomocg ktérych sporzadzono niniejszg prognoze.
Podstawowym jej celem jest petne i wtasciwe uwzglednienie uwarunkowarn przyrodniczych
charakterystycznych dla analizowanego obszaru wraz z identyfikacjg potencjalnych oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze i kulturowe bedgcych wynikiem realizacji projektu planu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki analizowany obszar przeznaczony zostat gtéwnie pod grunty orne. Tereny przylegajace
do drogi wojewddzkiej nr 187 przeznaczone zostaly pod tereny zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej oraz towarzyszacej im funkcji ustugowej, w tym ustug rzemieslniczych (ryc. 1).
Aktualnie teren jest w wiekszosci uzytkowany rolniczo, niewielki obszar zajmuje zabudowa
mieszkaniowa i zagrodowa, ktéra zlokalizowana jest wzdtuz drég, m.in. wzdtuz drogi wojewddzkiej
nr 187. Przez przedmiotowy teren przebiegajq linie elektroenergetyczne WN 110 kV i SN 15 kV oraz
gazocigg wysokiego cisnienia DN100. Na wschodniej czesci terenu zlokalizowana jest farma
fotowoltaiczna.

W rozdziale drugim scharakteryzowano, przeanalizowano oraz oceniono istniejgcy stan
i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego. Znalazly sie tu informacje dotyczace potozenia fizyczno-
geograficznego, budowy geologicznej i warunkéw glebowych, surowcéw mineralnych, wod
powierzchniowych i podziemnych, warunkéw klimatycznych, roslinnosci i $wiata zwierzecego, jakosci
powietrza i klimatu akustycznego oraz obiektéow i obszaréw chronionych. Na samym koncu tego

rozdziatu okreslono potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji projektu planu.

Gmina miejsko-wiejska Oborniki potozona jest w podtnocnej czesci Wojewddztwa
Wielkopolskiego. Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski J. Kondrackiego (Geografia
regionalna Polski, 2003) zaréwno cata gmina, jak i teren bedacy przedmiotem ustaleri projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest na obszarze Obornickiej Doliny
Warty (315.332) i nalezy do regionu Kotlina Gorzowska (315.33), makroregionu Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej (315.3), podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie (315) i prowincji Nizu

Srodkowoeuropejskiego. Kotlina Gorzowska zajmuje powierzchnie 3 740 km? i jest najwiekszym
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cztonem wielkiej formy wklestej, jakg stanowi Pradolina Torurisko — Eberswaldzka. Na obszarze

objetym projektem planu nie wystepuja ztoza surowcéw naturalnych.

Obszar objety planem znajduje sie w Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 60
(PLGW600060) oraz przechodzi przez Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) — Warta od
Kopli do Wetny (RW600012185999).

Pod katem ochrony zdrowia ludzkiego w 2022 roku dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku
siarki, dwutlenku azotu, ofowiu, benzenu, tlenku wegla, pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz
poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu, niklu wszystkie strefy zaliczono do klasy A. Jedynie
w przypadku poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM 10 wszystkie strefy

zaliczono do klasy C. W klasyfikacji dodatkowej:

e w przypadku ozonu dla poziomu celu dtugoterminowego wszystkie strefy zaliczono
do klasy D2;

e w przypadku pytu zawieszonego PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego | fazy wszystkie
strefy uzyskaty klase A.

Pod katem ochrony roslin w roku 2022 roku, w zakresie dwutlenku siarki, tlenkéw azotu oraz
ozonu, strefe wielkopolskg zaliczono do klasy A. W klasyfikacji dodatkowej w odniesieniu do poziomu
celu dtugoterminowego dla ozonu strefie przypisano klase D2. Na obszarze objetym projektem planu
miejscowego nie wystepuja tereny podlegajace ochronie w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Analizowany obszar znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego ,Dolina

Warty”.

Cze$é trzecia prognozy ma na celu przedstawienie istniejagcych probleméw ochrony
érodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu oraz okreslenie
i ocene skutkéw dla $rodowiska wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji

ustalen projektu planu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 2 lit c. ustawy o 003, prognoza oddziatywania na srodowisko okresla,
analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Bednarek R., 2012, Strategiczna
ocena oddziatywania na $rodowisko w planowaniu przestrzennym). Obszar objety projektem planu
pofozony jest poza granicami powierzchniowych form ochrony przyrody, brak jest w sasiedztwie wéd
ptynacych oraz stojacych. Istniejgcymi obecnie problemami, ktére moga by¢ istotne z punktu

widzenia realizacji projektowanego dokumentu jest potrzeba ochrony terenéw wolnych od
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zabudowy przed ich chaotycznym zagospodarowywaniem, a co za tym idzie, niezorganizowang
obstuga komunikacyjng, gospodarka $ciekowa, niekontrolowanym wzrostem zanieczyszczenia gleby,

wod, powietrza.

Analizujac problematyke uwarunkowan przestrzennych w szerszym kontekscie nalezy uznaé,
ze obecnymi elementami mogacymi mie¢ wptyw na jako$é ochrony srodowiska i tadu przestrzennego
sq niekontrolowane rozproszenia terendéw zurbanizowanych ze szczegdlnym uwzglednieniem

tendencji suburbanizacyjnych.

Stwierdzi¢ nalezy, ze jedynie wprowadzenie stosownych uregulowan pomoze stworzyé
i utrzymac zorganizowang, wielofunkcyjng przestrzer, z zachowaniem zasad w zakresie realizacji
zabudowy poszczegélnych terendw. Pozwoli takze zachowaé odpowiedni bilans pomiedzy réznymi

terenami z odpowiednio wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie przewidywanego oddziatywania skutkéw realizacji projektu planu na
poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego stwierdza sieg, iz projektowane przeznaczenie
obszaru oddziatywaé bedzie w réiny sposéb na aktualny stan $rodowiska. W przypadku terendw
niezainwestowanych wptyw projektu planu miejscowego na srodowisko nie bedzie razaco szkodliwy
dla srodowiska, aczkolwiek zmniejszg sie powierzchnie terendw biologicznie czynnych, w tym
zmniejszy sie przepuszczalnos¢ terenu na skutek utwardzenia nawierzchni przez planowang
zabudowe. Nowe zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy wpltynie na zniszczenie naturalnych
siedlisk przyrodniczych wystepujgcych aktualnie na niezagospodarowanym dotychczas terenie.
Budowa kondygnacji podziemnych, w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych, a zwtaszcza
gtebokosci zalegania warstwy wodonosnej, spowodowaé¢ moze pewne utrudnienia w ich
dotychczasowym przeptywie lub zmiane jego rezimu. Dlatego w przypadku realizacji inwestycji
budowlanych z kondygnacjami podziemnymi niezbedne moze by¢ wykonanie dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej z elementami badan hydrogeologicznych. W zaleznosci od wynikéw tych
badan, zwtfaszcza w zakresie gfebokosci i rodzaju zalegania wéd gruntowych oraz kierunku ich
przeptywu, niezbedne moze okazaé sie wskazanie metody odwodnienia terenu inwestycji, ktéra
pozwoli na utrzymanie w mozliwie niezmienionym stanie warunkéw wodnych w rejonie inwestycji.

Metody odwodnienia dostosowane powinny byé do warunkéw wystepujacych na terenie.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustalono:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
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* zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,
¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
d) gospodarowania woda w rolnictwie.

W rozdziale czwartym znajduje sig ocena rozwigzand zawartych w projekcie planu, ktéra
przeprowadzona zostata pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi
i obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu
regionalnym, krajowym, wspoélnotowym i migdzynarodowym. Opisano tu takze rozwigzania majgce
na celu ochrone bioréznorodnosci oraz zapobiegajgce zagrozeniom érodowiska.

Analizowany dokument gwarantuje swoimi zapisami ochrone poszczegolnych komponentéw
s’rbdowiska, w tym takze zdrowia ludzi, zachowujac najwazniejsze walory przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe terenu objetego opracowaniem. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bierze pod uwage réznorodnosé biologiczng obszaru oraz okreéla zasady
zagospodarowaniai wystepujacych zasobdéw $rodowiska. Realizacja ustaleri projektu planu nie bedzie
stanowi¢ istotnego zagrozenia dla érodowiska przyrodniczego pod warunkiem stosowania sie do
zawartych w uchwale i prognozie ustaler oraz respektowania przepiséw odrebnych w tym zakresie.

W rozdziale pigtym przedstawiono mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych,
eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu planu.
Ponadto znaleZ¢ mozna tu propozycje przewidywanej metody analizy skutkdw realizacji postanowier:
projektowanego dokumentu oraz mozliwosci transgranicznego oddziatywania na érodowisko.

Obszar objety planem nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci do
granic paristwa we wszystkich kierunkach przekraczajg wartoéé co najmniej 100 km.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z wymogami art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko.
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Spis Rycin

Ryc. 1. Obszar objety planem na tle wyrysu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki

Ryc. 2. Podziat fizyczno-geograficzny pojezierzy wielkopolskich wg. J. Kondrackiego

Ryc. 3. Mapa obszaru gminy na tle jednolitych czesci wédd regionu wodnego Warty — gmina Oborniki

Spis Tabel

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy irédet
hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez starty, lagdowania i przeloty statkéw
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N,
ktére to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze $rodowiska, w

odniesieniu do jednej doby
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