UCHWALA NR LVI11/672/22
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 30 listopada 2022r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 1451/4 polozonej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185)
Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 1451/4 potozonej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki,
zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonego
uchwata nr LI111/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku.

2. Integralng czes$¢ uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000 i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr 1451/4 potozonej w miejscowosci Oborniki,
gmina Oborniki”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkow nr 1451/4 potozonej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obSzar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, 0znaczony
symbolem;

3) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumieé¢ ksztattowane przez cziowieka skupiska drzew
i krzewow wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni.

§3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu: teren zieleni publicznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie: dopuszczenie nasadzen
zieleni ozdobnej w sposob niekolidujacy z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.



§7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie¢ nadanie spdjnego charakteru o$wietleniu
oraz nawierzchniom w granicach terenu.

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala si¢: uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych
ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji nie podejmuje si¢
ustalen.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki i remontow sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
5) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzglednié przepisy ochrony przeciwpozarowej
w zakresie zaopatrzenia w wode, drdég pozarowych, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych, a takze przepisami prawa
budowlanego.

§13. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§14. Dla terenu zieleni publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje publicznej zieleni ozdobnej,
b) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie miejsc do parkowania, ciggow pieszych, pieszo — rowerowych
i rowerowych,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z potrzebami komunikacji
publicznej,

e) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) stawke procentows jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik Nr 2

do UCHWALY NR LVI11/672/22
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkow nr 1451/4 polozonej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga
co nastepuje:

§1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr 1451/4 potozonej w miejscowosci
Oborniki, gmina Oborniki.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. miejscowego
planu jest bezprzedmiotowe.



Zalacznik Nr 3

do UCHWALY NR LVI1/672/22
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw nr 1451/4 polozonej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga
co nastgpuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:
1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, energetyczne;j,
gazociaggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych.
2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym,
odbywac si¢ beda poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.



10.

11.

12.
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14.

Uzasadnienie
do UCHWALY NR LVI1/672/22
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 30 listopada 2022 r.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Miejska
w Obornikach nr XXXVII1/472/21 z dnia 29 wrze$nia 2021 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow nr 1451/4 potozonej w miejscowosci Oborniki,
gmina Oborniki.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185), zostata przeprowadzona procedura sporzgdzania
planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazalto si¢ w gazecie ,,Tydzien Obornicki” w dniu 22 pazdziernika 2021 r., a obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach w dniach
od 22 pazdziernika 2021 r. do 23 listopada 2021 r. oraz na stronach internetowych tut. Urzedu:
www.oborniki.pl. oraz www.bip.oborniki.pl.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaly ztozone wnioski do projektu
planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr PLP.6722.1.2021 z dnia 22 pazdziernika 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
planu zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegOlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-111.411.454.2021.PW.2 z dnia 20 lipca 2022 r.
oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach pismo
nr ON-NS.9011.238.2021 z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu z uwzglgdnieniem art. 36 ustawy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Obornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan,
od whasciwych organoéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Obornik uzgodnil projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

W dniu 26 sierpnia 2022 r. wptynat wniosek od Wspolnoty Mieszkaniowej zlokalizowanej
w Obornikach przy ul. Adama Mickiewicza 1 w sktad ktorej wchodza osoby fizyczne,
W sprawie przeznaczenia przedmiotowego terenu w projekcie miejscowego planu pod tereny
zielone.

Sporzadzony projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatlywania na $rodowisko
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 03 pazdziernika 2022 r. do 02 listopada
2022 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu miejscowego planu,
ukazalo si¢ w gazecie ,,Tydzien Obornicki” w dniu 23 wrze$nia 2022 r., a obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego w dniach od 23 wrze$nia 2022 r.
do 25 listopada 2022 r. oraz na stronach internetowych tut. Urzgdu: www.oborniki.pl.,
www.bip.oborniki.pl.

W dniu 10 pazdziernika 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyj¢tymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

Termin skladania uwag do projektu miejscowego planu wyznaczono do dnia 24 listopada
2022 r., do projektu miejscowego planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko
nie wptynety zadne uwagi.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla terenu dziatlki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 1451/4
potozonej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki, przedtozono Radzie Miejskiej
w Obornikach, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego oraz w §14 ustalajac zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

b) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

€) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu;

d) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, ktdre na obszarze objgtym planem nie wystepuja,

e) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
w §10 tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w jego uzytkowaniu;

f) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14
tekstu uchwaty;

g) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu uchwaty;

h) uwzglgdnia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte
m.in. w §11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

i) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej;

j) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwatly, dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

a) zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

C) niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono ww.

wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy

prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
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nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania ladu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglgdnia
dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

b) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkahcom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu,

C) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania
si¢ pieszych oraz rowerzystow,

d) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacej zabudowy,

e) projektowanie uniwersalne.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwatg Nr LI111/809/18 Rady Miejskiej

w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, budzet gminy zostanie obcigzony kosztami

zakupu dziatki objetej projektem planu.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania

w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Obornik zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr LI11/810/18

w dniu 6 lipca 2018 roku.



