UCHWALA NR LX/728/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) Rada Miejska
w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIX/260/20 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, gmina Oborniki oraz uchwata Nr XXX/412/21 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 31 marca 2021 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki,
gmina Oborniki, uchwala si¢ zmiang¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki przyjeta uchwata Nr LIII/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 6 lipca 2018 r. — jako zmiana Studium Nr L.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki, obejmujacy:
— Czes$¢ I - Informacje Podstawowe,
— Czes¢ II - Uwarunkowania Przestrzenne,
— Czes¢ III - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego,
—  Czgs¢ IV - Synteza Studium,
stanowigcy w catos$ci zatgcznik nr 1 do uchwaly,
2) Ujednolicone rysunki studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki, to jest:
— Uwarunkowania Przestrzenne - Rysunek Studium w skali 1:10.000, stanowigcy
zatacznik nr 2.1. do uchwaly,
— Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego - Rysunek Studium w skali 1:10.000, stanowigcy
zatacznik nr 2.2. do uchwaty,
— Elementy krajobrazu kulturowego i przyrodniczego — skala 1:20.000, stanowigcy
zatgeznik nr 2.3. do uchwaty,
— Uklad komunikacyjny — uwarunkowania i kierunki — skala 1:20.000, stanowiacy
zatacznik nr 2.4. do uchwaly,
— Infrastruktura techniczna — uwarunkowania i kierunki — skala 1:20.000, stanowiacy
zalacznik nr 2.5. do uchwaly;

3) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki, gmina Oborniki, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) Zalgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla zmiany Studium.

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.
p

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zalacznik Nr 3

do UCHWALY NR LX/728/23

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 25 stycznia 2023 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Obornikach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki, gmina Oborniki

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki, gmina Oborniki wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko wylozony
zostat do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada 2022 r. do 14 grudnia 2022 r., a uwagi mozna byto
skada¢ w terminie do dnia 10 stycznia 2023 r.

2. W wyznaczonym terminie wptynety cztery uwagi.

3. Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga uwagi w nastgpujacy sposob:

1) Uwaga wniesiona do projektu zmiany Studium przez: osobe fizyczna, w ustawowo
okresSlonym terminie wylozenia do publicznego wgladu.

Tresé¢ uwagi: '

W zwiazku z Obwieszczeniem Burmistrza Obornik z dnia 04 listopada 2022 r. (Nr PLP.6720.1.2018)
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki i upublicznieniem przedmiotowego projektu
na stronie internetowej www.bip.oborniki.pl., jednoczesnie po zapoznaniu si¢ z trescig projektu wnoszg
nastgpujace uwagi dotyczace dziatki nr ew. 50/6, 50/7, potozonej w miejscowosci Uscikowiec, w gminie
Oborniki (nr obrgbu 36; adres, ul. Zacisze 7, Uscikowiec, 64-600 Oborniki):

1. Wnoszg o wprowadzenie prawidlowego oznaczenia przeznaczenia dzialek nr ewid. 50/6 i 50/7,
potozonych przy ul. Zacisze w Uscikéweu, czyli przeznaczenia na cele aktywizacji gospodarczej -
tereny przemystowe P. Dotychczasowe oznaczenie w Studium wskazuje na funkcj¢ mieszkaniowo-
ustlugowa, co nie odzwierciedla stanu faktycznego ustalonego kilka dekad temu. Uzasadnieniem
powyzszego jest, po pierwsze, konieczno$¢ wykazania prawdziwego sposobu wykorzystywania
terendw, w przeciwnym przypadku mogloby to rzutowaé na prawo wilascicieli ww. dzialek
do dysponowania gruntem zgodnie z jego przeznaczeniem faktycznym; po drugie, jest to koniecznos¢
uniknigcia konfliktéw przestrzennych, gdyz brak informacji o zlokalizowanym i dzialajagcym tu
od konca lat 80. ub. wieku zakladzie przemystowym moze stanowi¢ powdd dezinformowania
nabywcow dziatek lub innych uzytkownikéw przestrzeni w ten sposéb kreujac napigcia i spoteczne
problemy. Spetnienie tego wniosku zapobiegnie obu opisanym sytuacjom.

Rownoczesnie, przez ostroznos¢, zaznaczam, ze brak wykazania faktycznego przeznaczenia
w docelowym dokumencie zaskarzona zostanie do wilasciwego sadu administracyjnego, gdyz
jak ukazala historia ostatnich lat, nabywanie nieruchomosci w strefie oddziatywania zakladu przez
niezorientowane osoby wymagato wyjasniania skutkéw nabycia takich gruntéw i dla zachowania
koncyliacyjnej koegzystencji wigzato si¢ dla wiadajacych gruntem ze znaczacym obcigzeniem
finansowym i organizacyjnym. Tym samym brak wykazania prawidlowego przeznaczenia naruszalby
interes prawny wladajacych dziatkami 50/6 i 50/7 w Uscikéweu.

Rozstrzygnigcie Burmistrza Obornik: uwaga zostala czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dziatki nr 50/6 w zakresie nieprzeznaczania jej na wnioskowane
tereny przemystowe. Wskazuje si¢, ze czes¢ dziatki nr 50/6, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest na zabudowg zwigzang



gtéwnie z mieszkalnictwem i taki tez jest stan fizyczny na przedmiotowym obszarze. W zwigzku
z czym nie przeznacza si¢ przedmiotowej czgsci dziatki na teren o charakterze przemystowym.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga zostala czesciowo nieuwzgledniona

2) Uwaga wniesiona do projektu zmiany Studium przez: osobe fizyczna, w ustawowo
okreslonym terminie wylozenia do publicznego wgladu.

Tresé¢ uwagi:

Nawigzujac do aktualnego Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki, zwracam si¢ z uprzejmg prosbg o ich zmiang polegajaca na wyltaczeniu z produkcji rolnej
dziatki nr 96/13 i przeznaczeniu jej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Do uwagi zataczono
rzut mapy pogladowej dziatki nr 96/13 w Dgbréwce Lesnej. Uwaga ta zostata uzupetniona o informacje,
ze wniosek dotyczy dziatek nr 96/14 1 96/15, ktére powstaly po podziale dziatki nr 96/13.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: uwaga zostala nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga nie moze zostaé rozpatrzona pozytywnie (nie moze zosta¢ uwzgledniona), z uwagi na fakt,
ze jej postulat odnosi sie do obszarow nieobjetych uchwata w sprawie przystapienia do zmiany Studium
oraz nie dotyczy intencji dla ktérej zmiana Studium zostata wywotana.

Wskazuje sie, ze zgodnie z trescia uzasadnienia do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium, w ramach dokumentu nie podejmuje si¢ watkéw zmian w zakresie zabudowy
mieszkaniowej m.in. jednorodzinnej, gdyz nie nastapily od czasu uchwalenia aktualnie obowiazujacego
studium istotne zmiany demograficzne, tym samym niniejsza zmiana Studium podejmowana jest
z intencjg nieposzerzania zasobow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej dowolnego typu.
W pierwotnie sporzagdzonym na potrzeby obowiazujacego Studium opracowaniu pt.: ,Potrzeby
i mozliwosci rozwoju przestrzennego Gminy Oborniki w kompleksowych analizach, prognozach
i bilansach wg art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na potrzeb
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki” stwierdzono,
ze na obszarze gminy zaplanowany byt nadmiar terendw inwestycyjnych o charakterze mieszkaniowym.
W zwiazku z czym dotychczasowa posta¢ Studium ukazywala, a aktualna zmiana utrzymuje,
zredukowane i zoptymalizowane ilosci obszaréw przeznaczonych pod zainwestowanie mieszkaniowe,
co uzasadnia brak zasadnosci planowania nowych terenow pod przedmiotowg funkcje.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga zostala nieuwzgledniona

3) Uwaga wniesiona do projektu zmiany Studium przez: osobe fizyczna, w ustawowo
okreslonym terminie wylozenia do publicznego wgladu.

Tresé uwagi:

W zwigzku z wylozonym do wgladu publicznego Studium uwarunkowan i przestrzennego gminy
Oborniki wraz prognoza oddzialywania na $rodowiska oraz mozliwoscia sktadania uwag
oraz wnioskdw, wnosze uwagi co do sposobu zagospodarowania terenéw w miejscowosci Uscikowiec
oznaczonych na mapie nr 02 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego zat.2.2. do Studium SRI7,
SRI8, SRI9 okreslonym jako SRI "Uscikéwiec-sktadowisko”, gdzie na przedmiotowym terenie zaklada
sie lokalizacje inwestycji zwigzanych z wykorzystaniem biogazu rolniczego, wysypiskowego,
powstatego wskutek gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadowe;.

Chciatabym zaznaczy¢, ze teren okreslony jako SRI 7 znajduje si¢ w odleglosci miedzy ok 10 a 220 m
od najblizszych zabudowan -terenami zabudowan zagrodowych oznaczonych (RM), natomiast SRI8
220 m- 640 m (max odleglos¢ od zabudowan), a SRI9 220m-350m. Sg to wigc bardzo niewielkie
odleglosci, a planowana inwestycja moze stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia oraz spowodowac
pogorszenie si¢ komfortu zycia.



Inwestycje zwigzane z jakakolwiek instalacja stuzacg do przetwarzania odpadéw mogg mie¢ negatywny
wplyw na Srodowisko, moga powodowac ze od gleby, powietrza oraz wdd podziemnych jak réwniez
wdd powierzchniowych (bliska lokalizacja z rz. Wartg) przedostang si¢ zwigzki szkodliwe.

Instalacje do przetwarzania odpadéw sprzyjaja zerowaniu owaddéw, gryzoni ptakdw, ktore sg
nosicielami wiruséw bakterii i mikroorganizméw, a co za tym idzie choréb co w obecnych czasach
stanowi bardzo duzy problem. Planowana inwestycja ma by¢ usytuowana a zachdéd oraz potudniowy
zachod od zabudowan oraz wsi, a przy wigkszosci wiatréw jakie panuja Wielkopolsce, przewaga
wiatréw zachodnich badz potudniowo zachodnich, emisja hatasu (przez wzmozony ruch samochodéw)
oraz odoru bedzie skierowana na tereny zamieszkate, dodatkowo potozenie wsi w niecce terenowe;j
spowoduja, ze przykre zapachy dlugo beda sie utrzymywac. Inwestycja obnizy walory estetyczny,
terenu sasiadujacego z obszarem lesnym oraz doling rzeki Warty, ktéry obecnie chetnie
wykorzystywany jest przez mieszkancow gminy i nie tylko, jako wypoczynek sobotnio - niedzielny
i nie tylko, mozna spotkaé rowerzystow (czgsto zorganizowane grupy), biegaczy czy spacerowiczow.
Nalezy zaznaczy¢, ze obecnie tereny SRI 7, 8, 9 stanowig obszary rolnicze, tereny uprawne, tgki. Teren
ten obecnie jest obecnie wykorzystywany przez zwierzeta lesne, jako treny migracyjne miedzy
pobliskim lasem a terenami przy rz. Warcie. Zaobserwowana jest regularna migracja saren, lisow,
zajecy, zurawl, bazantdw, bociandw.

Biorac pod uwage powyzsze, mozna zauwaz, ze planowanie zlokalizowania na przedmiotowym terenie
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem jakichkolwiek odpadéw, stanowi zagrozenie
dla sasiadujacych w bardzo niewielkiej odleglosci gospodarstw mieszkalnych, a ja jako osoba
mieszkajaca bezposrednio przy przedmiotowych terenach wyrazam obawe o zdrowie i komfort zycia
swoj i mojej rodziny.

W zwigzku z czym wnioskuj¢ o zmiang przeznaczenia dla terendw oznaczonych SRI Uscikéwiec -
sktadowisko (obszary SRI 7-9) na opisany jako profil 1 "Powrdt do natury" w przedmiotowym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Oborniki tj. utrzymanie
i wprowadzone funkcje terenu takie jak grunty orne, taki, pastwiska, lasy, ze szczegdlnym wskazaniem
na obszar SRI7, ktory jest w bezposrednim sgsiedztwie gospodarstw domowych.

Rozstrzygnig¢cie Burmistrza Obornik: uwaga zostala nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga nie moze zosta¢ rozpatrzona pozytywnie (nie moze zosta¢ uwzgledniona), z uwagi na fakt,
ze jej postulat odnosi si¢ do obszarow nieobjetych uchwata w sprawie przystapienia do zmiany Studium
oraz nie dotyczy intencji dla ktérej zmiana Studium zostata wywotana.

Wskazuje sie, ze ustalenia w zakresie Strategicznych rezerw inwestycyjnych SRI-7, SRI-8, jak i SRI-9,
zostaty zdefiniowane juz podczas procedury planistycznej opracowania Studium przyjetego ostatecznie
uchwalg Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 z dnia 6 lipca 2018 r., a biezagca zmiana Studium
nie podejmuje regulacji w tym zakresie, gdyz jak wskazano nie jest intencjg aby w tej procedurze
wprowadza¢ zmiany na przedmiotowym obszarze. Tym samym utrzymuje si¢ dotychczasowe ustalenia
Studium dla omawianych nieruchomosci.

Jednoczesnie wskazuje sig, ze podczas procedury opracowania Studium, przyjetego ostatecznie w 2018
r. uzyskano szereg opinii i uzgodnien od organéw uczestniczacych w procedurze planistycznej
zwigzanych z ustaleniami dokumentu, (w tym dla przedmiotowego obszaru), ktére to dotyczyty réwniez
kwestii zwigzanych z ochrong srodowiska, a ktére to w swym ksztalcie pozwolily uchwali¢ Studium
przez Rad¢ Miejska. Jednoczesnie wskazuje si¢, ze i rowniez w biezacej procedurze planistycznej
uzyskano szereg opinii i uzgodnien, a zaden z organéw nie wyrazil negatywnej opinii w stosunku
do ustalonych (zreszta juz pierwotnie) regulacji dla terenéw SRI-7, 8 i 9. Ponadto, organ nadzorczy w
postaci Wojewody Wielkopolskiego nie wyrazit w owym czasie zastrzezen w zakresie ustalen Studium
dla omawianego obszaru.

Niezaleznie wskazuje sig, ze podstawowym przeznaczeniem (jak ustalono w Studium) dla badanego
obszaru sg tereny zwigzane z gospodarka rolng, a czesciowo z eksploatacjg kruszyw. Tereny SRI
stanowiag w tym zakresie rezerwe, alternatywne przeznaczenie, w przypadku gdyby w woli Rady
Miejskiej bytoby przeznaczacé te tereny na funkcje inne niz rolnicze, badz tez poprzez plan miejscowy
zabezpieczy¢ je jako rolnicze, bez mozliwo$ci wprowadzania zabudowy. Temu ostatniemu zatozeniu
stuzy wtasnie jeden z ustalonych w Studium scenariuszy dla terenow SRI-7, 8 i 9, tj. Profil 1 ,,Powrét
do natury”. Tym samym istnieje mozliwos¢ aby teren ten objaé regulacjami planistycznymi ktére



w zalozeniu utrzymywacé bedg w zasadniczej mierze charakter rolniczy. Niemniej zaznacza si¢ jednak,
ze w zalezno$ci od przysztych potrzeb gminy — potrzeb publicznych, nie wyklucza si¢ przyjecia
regulacji ujmujacych jeden z dwdch pozostalych profili przeznaczenia terenu wyznaczonego
dla obszaréw SRI-7, SRI-8, jak i SRI-9.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga zostala nieuwzgl¢dniona

4) Uwaga wniesiona do projektu zmiany Studium przez: Stowarzyszenie na rzecz Ochrony
Srodowiska wsi Uscikéwiec, w _ustawowo okreSlonym terminie wylozenia do publicznego

wegladu.

Tresé uwagi:

W imieniu Stowarzyszenia jak i mieszkancow wsi Uscikowiec pragniemy wnies¢ uwagi do projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
Wnosimy o zmiang¢ brzmienia punktu SRI Uscikowiec - sktadowisko

Dotychczasowe brzmienie punktu:

Skiada si¢ z terenu SRI-7, SRI-8 i SRI-9, przy czym:

- w odniesieniu do tych terenéw miejscowy plan mozna sporzadzi¢ osobno dla kazdego z SRI,
badz tacznie dla obszaréw SRI, w dowolnych zestawieniach

- wybor profilu przeznaczenia w planie miejscowym dla danego SRI, nie wyklucza mozliwosci wyboru
odmiennego profilu przeznaczenia w sporzadzanym planie dla kolejnego SRI

Profil 1 "Powrét do natury"

Podtoze sytuacyjne: Zaklada sie, ze dla tych czesciowo juz zdegradowanych terenach, z licznymi
nieuzytkami rolnymi oraz terenami zwigzanymi z eksploatacja zt6z surowcéw mineralnych,
jednoczesnie terenami polozonymi w sasiedztwie zamknigtego i rekultywowanego skladowiska
odpadéw przywrocona zostanie (czgs¢ SRI-8 i SRI-9) oraz czgsciowo tez utrzymana zostanie (SRI7)
funkcja rolnicza, a jako réwnorzedne, wariantowe przeznaczenie wprowadzone zostana, poprzez
procedure zalesiania, nowe zadrzewienia ktére stanowi¢ beda naturalne uzupetnienie, potozonej
od potudnia, istniejgcej tkanki lesnej oraz tworzy¢ beda bufor od terendw zdegradowanych.

W zwiazku z powyzszym na przedmiotowych terenach utrzymane i wprowadzone zostang funkcje
terenu przede wszystkim takie jak: grunty orne, laki, pastwiska, lasy.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ nizszy, niz 90%.

Nie okresla si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy.

Obowiazuje zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy, z zabudowa zagrodowa wiacznie.

Przez teren SRI-7 przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna 220kV, a na terenie SRI-7 i SRI-9
wystepuje strefa oddziatywania od tej linii, w ktérej to obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Docelowo linia ta, po realizacji nieprzebiegajacej przez teren SRI-7 i SRI-9 projektowanej linii
2x400kV, przeznaczona jest do demontazu, a obecne ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu zostang zniesione.

Profil 2 "Kontynuacja gospodarki odpadami"

Podloze sytuacyjne: Zaktada sie wykorzystanie przedmiotowych, zlokalizowanych w sasiedztwie
(zamknigtego obecnie) sktadowiska odpadéw, terenu pod kontynuacj¢ gminnej gospodarki odpadami,
poprzez umozliwienie lokalizacji nowych kwater sktadowania odpadéw.

Obowiazuje nakaz pozostawienia minimum 10% obszaru przeznaczonego pod skladowisko odpadow
jako biologicznie czynnego, gdzie w szczegdlnosci przewidziana powinna by¢ zielefi pigtra wysokiego,
wyznaczana wzdiuz granic skladowiska.

Nie okresla si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, lecz jedynie jezeli zabudowa ta zwiagzana bedzie z prowadzona
gospodarka odpadami.

Przez teren SRI-7 przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna 220kV, a na terenie SRI-7 i SRI-9
wystepuje strefa oddziatywania od tej linii, w ktorej to obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Docelowo linia ta, po realizacji nieprzebiegajacej przez teren SRI-7 i SRI 9 projektowanej linii
2x400kV, przeznaczona jest do demontazu, a obecne ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu zostang zniesione.

Profil 3 "Biogazownia"




Podloze sytuacyjne: Zaktada si¢ wykorzystanie przedmiotowych terenow pod lokalizacje inwestycji
zwigzanych z wykorzystaniem biogazu rolniczego, biogazu wysypiskowego i powstatego wskutek
gospodarki odpadami na terenie Gminy lub tez biogazu powstalego w skutek gospodarki sciekowej
w Gminie.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg biogazowi, w tym instalacji biogazowi na ktore sktadaja si¢ obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty budowlane, w tym budowle wraz z urzadzeniami
1 infrastrukturg niezbedna do obstugi procesu technologicznego produkcji biogazu.

Obowiazuje nakaz pozostawienia minimum 10% obszaru przeznaczonego pod biogazownie jako
biologicznie czynnego, gdzie w szczegdlnosci przewidziana powinna by¢ zielen pietra wysokiego,
wyznaczana wzdtuz granic terenu biogazowni.

Nie okresla sig¢ wskaznika intensywnosci zabudowy.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, lecz jedynie jezeli zabudowa ta zwigzana bedzie z prowadzong
dzialalnoscia wytwarzania i przetwarzania biogazu oraz przesytem pozyskanej energii.

Przez teren SRI-7 przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna 220kV, a na terenie SRI-7 i SRI-9
wystepuje strefa oddziatywania od tej linii, w ktorej to obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

Docelowo linia ta, po realizacji nieprzebiegajacej przez teren SRI-7 i SRI-9 projektowanej linii
2x400kV, przeznaczona jest do demontazu, a obecne ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu zostana zniesione.

Nowe brzmienie punktu:

Sktada si¢ z terenu SRI-7, SRI-8 i SRI-9, przy czym:

- w odniesieniu do tych terenéw miejscowy plan mozna sporzadzi¢ osobno dla kazdego z SRI,
badz tacznie dla obszaréw SRI, w dowolnych zestawieniach

- wybor profilu przeznaczenia w planie miejscowym dla danego SRI, nie wyklucza mozliwosci wyboru
odmiennego profilu przeznaczenia w sporzadzanym planie dla kolejnego SRI

Profil 1 "Powr6t do natury"

Podloze sytuacyjne: Zaktada si¢, ze dla tych czgsciowo juz zdegradowanych terenach, z licznymi
nieuzytkami rolnymi oraz terenami zwigzanymi z eksploatacjg zi6z surowcow mineralnych,
jednoczesnie terenami potozonymi w sasiedztwie zamknigtego i rekultywowanego sktadowiska
odpadéw przywrdcona zostanie (czgs¢ SRI-8 i SRI-9) oraz czeSciowo tez utrzymana zostanie

(SRI-7) funkcja rolnicza, a jako rownorzedne, wariantowe przeznaczenie wprowadzone zostang,
poprzez procedurg zalesiania, nowe zadrzewienia ktére stanowi¢ bedg naturalne uzupetnienie, potozone;j
od potludnia, istniejacej tkanki lesnej oraz tworzy¢ beda bufor od terenéw zdegradowanych.

W zwiazku z powyzszym na przedmiotowych terenach utrzymane i wprowadzone zostang funkcje
terenu przede wszystkim takie jak: grunty orne, tgki, pastwiska, lasy.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ nizszy, niz 90%.

Nie okresla si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy.

Obowiazuje zakaz realizacji jakiejkolwiek zabudowy, z zabudowg zagrodowa wiacznie.

Przez teren SRI-7 przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna 220kV, a na terenie SRI-7 i SRI-9
wystepuje strefa oddzialywania od tej linii, w ktorej to obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu.

Docelowo linia ta, po realizacji nieprzebiegajacej przez teren SRI-7 i SRI-9 projektowanej linii
2x400kV, przeznaczona jest do demontazu, a obecne ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu zostang zniesione.

Profil 2 " Mieszkaniowo przyrodniczy "

Podloze sytuacyjne: Zaklada si¢ , wprowadzenie procedury zalesienia okolic rekultywowanego
sktadowiska ( czg$¢ SRI-8 i SRI-9 ) i odtworzenie istniejacej tkanki lesnej co wspdlnie tworzy¢ bedzie
bufor od terendw zdegradowanych.

Na terenie po eksploatacji zt6z surowcdéw mineralnych, zostanie utrzymany zbiornik wodny ktory
stanowi¢ bedzie teren rekreacyjny.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na (czesci SRI-8)
i calosci terenu SRI-7

Przez teren SRI-7 przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna 220kV, a na terenie SRI-7 i SRI-9
wystepuje strefa oddziatywania od tej linii, w ktérej to obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.



Docelowo linia ta, po realizacji nieprzebiegajacej przez teren SRI-7 i SRI-9 projektowanej linii
2x400kV, przeznaczona jest do demontazu, a obecne ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu zostana zniesione.

Uzasadnienie:

Miejscowosé Uscikowiec zwazywszy na lokalizacje i bliskosé terendw zielonych w szczegdélnosci
Puszczy Noteckiej oraz rzeki Warty stata si¢ dla mieszkancow atrakcyjna lokalizacja w ktorej
budowanych jest coraz wigcej domow jednorodzinnych.

W Sotectwie atrybuty funkcjonalne, urbanistyczne i architektoniczne na przestrzeni ostatnich lat ulegly
znaczacej zmianie, o czym dowodzi ilo$¢ obecnych mieszkancow, oraz ilos¢ procedowanych wnioskow
o warunki zabudowy. Teren dookofa przedmiotowych dzialek jest obecnie zabudowany zabudowa
jednorodzinng. W potudniowo-zachodniej czes¢ Soltectwa zlokalizowane jest obecnie zamknigte
i rekultywowane sktadowisko odpadéw miejskich funkcjonujace do roku 2013 co wystarczajaco obcigza
teren wsi.

Whnosimy réwniez o dopisanie profilu w SRI - Kowanowo dotyczacego teren SRI-2 o brzmieniu:
Profil 3 "Biogazownia"

Podtoze sytuacyjne: Zaktada sie¢ wykorzystanie przedmiotowych terenéw pod lokalizacje inwestycji
zwigzanych z wykorzystaniem biogazu rolniczego, biogazu wysypiskowego i powstalego wskutek
gospodarki odpadami na terenie Gminy lub tez biogazu powstatego w skutek gospodarki sciekowej
w Gminie. Dopuszcza sie lokalizacje biogazowi, w tym instalacji biogazowi na ktore skladaja sie
obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty budowlane, w tym budowle wraz z urzagdzeniami
i infrastruktura niezbedng do obstugi procesu technologicznego produkcji biogazu.

Obowigzuje nakaz pozostawienia minimum 10% obszaru przeznaczonego pod biogazownig¢ jako
biologicznie czynnego, gdzie w szczegdlnosci przewidziana powinna by¢ zielen pietra wysokiego,
wyznaczana wzduz granic terenu biogazowni.

Nie okresla sie wskaznika intensywnosci zabudowy.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, lecz jedynie jezeli zabudowa ta zwiazana bedzie z prowadzong
dziatalno$cig wytwarzania i przetwarzania biogazu oraz przesylem pozyskanej energii.

Uzasadnienie:

Teren oznaczony SRI-2 graniczy z planowang obwodnica miasta i powstanie tam wezel drogi
ekspresowej S-11. Inwestycja ktora powstata by w tym miejscu odciazytaby ruch pojazdow cigzkich
przez centrum miasta. Przebiegajace w okolicy media ulatwia powstanie inwestycji i pozwolg
ograniczy¢ koszty z ich doprowadzeniem. W okolicy wyznaczonego terenu nie znajduja sig
zabudowania jednorodzinne dla ktérych inwestycja byla by uciazliwa.

Prosimy o pozytywne rozpatrzenie wniosku.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: uwaga zostala nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga nie moze zostaé rozpatrzona pozytywnie (nie moze zosta¢ uwzgledniona), z uwagi na fakt,
ze jej postulat odnosi sie do obszaréw nieobjetych uchwala w sprawie przystapienia do zmiany Studium
oraz nie dotyczy intencji dla ktdérej zmiana Studium zostata wywolana.

Wskazuje sie, ze ustalenia w zakresie Strategicznych rezerw inwestycyjnych SRI-7, SRI-8, jak i SRI-9,
a takze SRI-2, zostaly zdefiniowane juz podczas procedury planistycznej opracowania Studium
przyjetego ostatecznie uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 z dnia 6 lipca 2018 r.,
a biezagca zmiana Studium nie podejmuje regulacji w tym zakresie, gdyz jak wskazano nie jest intencjg
aby w tej procedurze wprowadza¢ zmiany na przedmiotowym obszarze. Tym samym utrzymuje sig
dotychczasowe ustalenia Studium dla omawianych nieruchomosci.

Jednoczesnie wskazuje sie, ze podczas procedury opracowania Studium, przyjetego ostatecznie w 2018
r. uzyskano szereg opinii i uzgodnien od organéw uczestniczacych w procedurze planistycznej
zwigzanych z ustaleniami dokumentu, (w tym dla przedmiotowych obszaréw), ktore to dotyczyly
rowniez kwestii zwigzanych z ochrong srodowiska, a ktére to w swym ksztalcie pozwolily uchwalié
Studium przez Rade Miejskg. Jednoczesnie wskazuje sig, ze i réwniez w biezacej procedurze
planistycznej uzyskano szereg opinii i uzgodnien, a zaden z organéw nie wyrazit negatywnej opinii
w stosunku do ustalonych (zreszta juz pierwotnie) regulacji dla terenéw SRI-7, 8 i 9. Ponadto, organ



nadzorczy w postaci Wojewody Wielkopolskiego nie wyrazit w owym czasie zastrzezen w zakresie
ustalen Studium dla omawianego obszaru.

Niezaleznie wskazuje si¢, ze podstawowym przeznaczeniem (jak ustalono w Studium) dla terenow
SRI-7, 8 1 9 sa tereny zwigzane z gospodarka rolna, a czesciowo z eksploatacjg kruszyw. Tereny
SRI stanowiag w tym zakresie rezerwe, alternatywne przeznaczenie, w przypadku gdyby w woli
Rady Miejskiej byloby przeznaczac¢ te tereny na funkcje inne niz rolnicze, badz tez poprzez plan
miejscowy zabezpieczy¢ je jako rolnicze, bez mozliwosci wprowadzania zabudowy. Temu ostatniemu
zalozeniu stuzy wilasnie jeden z ustalonych w Studium scenariuszy dla terenow SRI-7, 8 1 9, tj. Profil 1
,»Powrét do natury”. Tym samym istnieje mozliwos¢ aby teren ten objaé regulacjami planistycznymi
ktére w zatozeniu utrzymywaé beda w zasadniczej mierze charakter rolniczy. Niemniej zaznacza sie
jednak, ze w zaleznosci od przysztych potrzeb gminy — potrzeb publicznych, nie wyklucza si¢ przyjecia
regulacji ujmujacych jeden z dwoéch pozostatych profili przeznaczenia terenu wyznaczonego
dla obszaréw SRI-7, SRI-8, jak i SRI-9.

W zakresie wskazanego w uwadze profilu przeznaczenia terenu dla ww. terenow SRI, ktory to miatby
dopuszczaé zabudowe mieszkaniows, wskazuje si¢, ze zgodnie z treScig uzasadnienia do uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium, w ramach dokumentu nie podejmuje si¢
watkéw zmian w zakresie zabudowy mieszkaniowej m.in. jednorodzinnej, gdyz nie nastgpilty od czasu
uchwalenia aktualnie obowigzujacego studium istotne zmiany demograficzne, tym samym niniejsza
zmiana Studium podejmowana jest z intencja nieposzerzania zasobéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej dowolnego typu.

W pierwotnie sporzadzonym na potrzeby obowigzujacego Studium opracowaniu pt.: ,Potrzeby
1 mozliwosci rozwoju przestrzennego Gminy Oborniki w kompleksowych analizach, prognozach
1 bilansach wg art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na potrzeb
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki” stwierdzono,
ze na obszarze gminy zaplanowany byt nadmiar terendéw inwestycyjnych o charakterze mieszkaniowym.
W zwiagzku z czym dotychczasowa posta¢ Studium ukazywata, a aktualna zmiana utrzymuje,
zredukowane i zoptymalizowane ilo$ci obszarow przeznaczonych pod zainwestowanie mieszkaniowe,
co uzasadnia brak zasadnosci planowania nowych terenéw pod przedmiotows funkcje.

Niezaleznie, w zakresie obszaru SRI-2, podkresla si¢ ponownie, ze z uwagi na fakt, iz wnioskowane
zmiany dla tego terenu odnosza si¢ do obszar6w nieobjetych uchwala w sprawie przystapienia
do zmiany Studium oraz nie dotycza intencji dla ktérej zmiana Studium zostata wywotana,
nie podejmuje si¢ regulacji w tym zakresie, tym samym nie uwzglednia si¢ wniesionej uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: uwaga zostala nieuwzgledniona
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR LX/728/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 25 stycznia 2023 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki —
zmiana Studium Nr I, stanowi opracowanie powstale zgodnie z brzmieniem i w trybie
przewidzianym przez ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w szczeg6lnosci art. 9 — art. 12
przywotanej ustawy i zostala sporzadzana na podstawie Uchwaly Nr XIX/260/20 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, gmina Oborniki
oraz Uchwaty Nr XXX/412/21 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 31 marca 2021 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, gmina Oborniki.
Przedmiotem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18
z dnia 6 lipca 2018 . jest:

uwzglednienie drugiego toru wraz z przeprawa mostowa na rzece Warcie na odcinku linii

kolejowej nr 354 od posterunku odgateznego Oborniki Wlkp. Most do stacji Oborniki Wlkp.

zgodnie ze specyfikacjg na opracowanie studium wykonalnosci ww. zadania;

rozwigzanie komunikacji polgczenia tzw. ,malej obwodnicy” z drogg wojewodzka

ul. Lukowska do wezla tzw. ,,duzej obwodnicy” w Lukowie;

ustalenie przeznaczenia pod ustugi sportu dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw

i budynkow nr 230/7 w miejscowosci Popédwko;

ustalenie przeznaczenia pod ushugi sportu dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow

i budynkoéw nr 31 w miejscowosci Osowo;

ustalenie przeznaczenia pod ushugi sportu dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow

i budynkéw nr 148/3 w miejscowosci Wargowo oraz pod droge dla dziatki oznaczonej

w ewidencji gruntow i budynkéw 148/4 w miejscowosci Wargowo;

ustalenie przeznaczenia pod ustugi dla dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw

nr 52/1 i 59 w miejscowosci Objezierze (tu ustug dopuszczonych w ramach istniejacego

zabytkowego zatozenia parkowego);

ustalenie przeznaczenia pod ustugi dla dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkéw

nr 9 1 11 w miejscowosci Stawienko;

ustalenie przeznaczenia pod ustugi dla dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkdow

nr 47/3, 47/4, 47/5 potozonych w miejscowosci Swierkéwki;

ustalenie przeznaczenia pod infrastrukture techniczng dla czgsci dziatki oznaczonej w ewidencji

gruntdéw i budynkoéw nr 10852 w miejscowosci Oborniki;

10) ustalenie przeznaczenia pod ustugi dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow
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nr 1707 w miejscowosci Oborniki;

) uwzglednienie aktualnych zmian wynikajacych z przepiséw prawa oraz regulacji wywolujacych
skutki przestrzenne, a podjetych na szczeblu poza gminnym, z mocy prawa determinujacych
zagospodarowanie  przestrzenne, w tym w szczegdlnosci obowiazku wykazania
udokumentowanych zt6z kopalin oraz stref oddzialywania lotniska, na terenie catej Gminy,
a takze uwzglednienie zmian wynikajacych z regulacji przyjetych na szczeblu gminnym
i dotyczacych catego obszaru Gminy, ktdre to z racji przepiséw nadrzgdnych staja si¢ konieczne
do wykazania.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Obornikach uchwaly (wraz ze zmiang) w sprawie przystapienia

do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Oborniki, Burmistrz jako organ wykonawczy kolejno:

oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjgty

o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac forme, miejsce

i termin skiadania wnioskéw do studium;

zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium

instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania studium;

rozpatrzyt zlozone wnioski do zmiany studium;



4)

3)
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sporzadzit projekt zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uwzgledniajac
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

uzyskat opinie do projektu zmiany studium Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Obornikach;

projekt zmiany studium, dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych
i do pozostatych przepiséw odrebnych przedtozyt do opiniowania i uzgadniania (wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko);

wytozyt projekt studium do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusj¢ publiczna;
wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu studium i prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Wskutek powyzej opisanych procedur Studium uzyskato ksztatt odpowiadajacy potrzebom
i aspiracjom gminy Oborniki. W zwigzku z powyzszym uznaje si¢ za zasadne podjecie uchwaty
0 zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
i przyjmuje si¢ dokument jako wyznaczajacy gminne zasady zagospodarowania terendw,
jak wskazano w uchwale.



