UCHWALA NR LXI1/737/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 22 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie dzialki oznaczonej
w ewidencji gruntow i budynkow nr 2/8 polozonej w miejscowosci Kowanowo, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) Rada Miejska
w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntow i budynkoéw nr 2/8 potozonej w miejscowosci Kowanowo, gmina Oborniki,
zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonego
uchwatg nr LIII/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku oraz zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwata
nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 roku.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:1000 zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow nr 2/8 potozonej w miejscowosci Kowanowo, gmina
Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiagcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — elektroniczne dane przestrzenne planu.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
Z przestrzenig dla celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°

3) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich budynkoéw i1 wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji podziemnych i nadziemnych wszystkich budynkoéw, mierzonych na poziomie
posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkow z uwzglednieniem tynkow, okladzin,
z wylaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sumg¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:



a) powierzchnia zabudowy budynkow - oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewngtrznych Scian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkéow drzew
lub krzewow, glownie zimozielonych, ksztalttowane jako szpalery w zwartej formie, z
dopuszczeniem zjazdow oraz infrastruktury techniczne;j;

10) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew i krzewow wraz z pozostalymi
sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, magazynowej oraz sktadow, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1U, 2U, 3U;
2) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu
i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w niniejszej
uchwale;

2) lokalizowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody,
wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej
niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla os6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie nasadzen zieleni w sposob niekolidujacy z istniejacym i projektowanym
uzbrojeniem terenu.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z uwzglednieniem pkt 3, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy magazynowej wraz z towarzyszacag jej infrastruktura,

c) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

d) garazy, parkingdw samochodowych lub zespolow parkingdw wraz z towarzyszacg im
infrastruktura;

3) zakaz lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrébce, termicznemu
przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpadow, z zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jesli wynika to z procesu
technologicznego danego wytworcy;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) przy pozyskiwaniu ciepta dla celoéw grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych
systemow grzewczych, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zakazem budowy elektrowni wiatrowych oraz dopuszczenie
pozyskiwania ciepla z sieci cieptowniczej z uwzglednieniem pkt 7,



7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong
akustyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkow technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu, co najmniej do poziomow
dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych parametréw
dla nowo wydzielonych dziatek gruntu:
a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek gruntu za wyjatkiem dziatek gruntu pod infrastrukture
techniczng oraz drogowa:
— dla terenéw 1U, 2U: nie mniejszg niz 5000 m?,
— dlaterenu 3U: nie mniejszg niz 3000 m?,
— dla pozostatych terenow nie ustala sig,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki gruntu za wyjatkiem dziatek gruntu pod infrastrukture
techniczng oraz drogowa:
— dlaterenéw 1U, 2U, 3U: nie mniejszg niz 20,0 m,
— dla pozostatych terenéw nie ustala sie,
¢) Kkat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§10. W =zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zachowanie ograniczen dla sytuowania obiektow budowlanych oraz sadzenia ro$linnosci
wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV wraz
z pasem technologicznym, ktore przestang obowigzywac po jej skablowaniu lub przeniesieniu
w inne miejsce, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze obowigzujg
przepisy odrgbne;
4) zapewnienie dostepu do terenéw wod powierzchniowych $rodladowych i rowéw melioracyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢:
1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogi wewngtrznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) szeroko$¢ drogi wewnetrznej W liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;



3) na terenach 1U, 2U, 3U nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
w tym w garazach, budynkach gospodarczo - garazowych oraz na powierzchni dziatek
budowlanych z uwzglednieniem pkt 4, 5, w liczbie:

a) dla obiektéw handlowych: nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla obiektow gastronomicznych: nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

¢) dla hoteli i pensjonatéw: nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 10 tozek,

d) dla pozostatych ustug: nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni budynku lub 10
zatrudnionych oséb;

4) naterenach 1U, 2U, 3U zapewnienie stanowisk do samochodéw dostawczych w obrebie dziatki
budowlanej, odpowiednio do potrzeb;

5) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy i remontow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudows;

2) realizacj¢ infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) roboty budowlane w zblizeniu lub na skrzyzowaniu =z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy i remontéw  stacji
transformatorowych;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych,
w tym przebudowy, rozbudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej
w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego.

§13. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania nie
podejmuje si¢ ustalen.

§14. Dla terenow zabudowy ustugowej, magazynowej oraz sktadow, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1U, 2U, 3U ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) budowe budynkow ustugowych, magazynow, sktadow, budynkow garazowych, gospodarczych,
gospodarczo - garazowych, namiotow magazynowych i sktadowych, namiotow ustlugowych,
wiat, portierni, z uwzglednieniem lit. b, c,
b) =zakaz przedszkoli, domdw opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, hoteli, pensjonatow, szpitali,
c) zakaz ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,



d) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, placow manewrowych, infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnig¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m,

i)  wysokos¢ budowli: do 20,0 m,

j) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 3,

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

I) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sig
w kalenicy, dachy wielospadowe,

m) nachylenie potaci dachowych: do 35°,

n) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
z dopuszczeniem zjazdow oraz infrastruktury technicznej,

0) naterenie 1U, 2U nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu z dopuszczeniem zjazdow oraz infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:

a) naterenach 1U, 2U nie mniejszg niz 5000,0m?, z uwzglednieniem lit c,

b) na terenie 3U nie mniejszg niz 3000,0m?, z uwzglednieniem lit c,

C) za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury techniczne;j,
doj$¢, dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) ustala si¢ dostep z drog gminnych publicznych, znajdujacych sie¢ poza granicami planu,
w tym poprzez teren drogi wewnetrznej 1IKDW, 2KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 - 5;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§15. Dla terenu wod powierzchniowych $rodlagdowych, 0znaczonego na rysunku planu symbolem WS
ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zachowanie wod powierzchniowych jako otwartych,
b) dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,
c) dopuszczenie budowy przepustow w celu budowy ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-
rowerowych, dojs¢, dojazdow,
d) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowow melioracyjnych,
e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drog gminnych publicznych,
znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez teren drogi wewnetrznej 1IKDW, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartoSci nieruchomosci: 30%.

§16. Dla terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW
ustala sig:
1) lokalizacj¢ drogi wewnetrznej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie ciagow pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, zieleni,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej;
3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosei: 30%.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.



§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik Nr 2

do UCHWALY NR LXI1/737/23

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 22 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 2/8
polozonej w miejscowosci Kowanowo, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga
co nastgpuje:

§1. 1. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko wytozony zostat do publicznego
wgladu w dniach od 12 kwietnia 2022 r. do 16 maja 2022 r., a uwagi mozna bylo sklada¢ w terminie
do dnia 06 czerwca 2022 r.

2. W wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi od jednej osoby fizycznej.

3. Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga uwagi w nastepujacy sposob:

1) Uwaga wniesiona w dniu 10 maja 2022 r. przez osobg fizyczna.
Uwaga dotyczy terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U
(dziatka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkow nr 2/8 obreb Kowanowo).

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, aby teren zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem ,,U”
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozszerzy¢ o mozliwos¢ przemystu
1 magazynowania, oznaczonego symbolem ,,P/U”, tj. tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazyndéw oraz zabudowy uslugowe;.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren czesci dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow nr 2/8 przeznaczonej
w projekcie planu pod zabudowg ustugows, oznaczony symbolem U, znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej wzdtuz ulicy Polnej. Powyzszy
teren przeznaczono wytacznie pod zabudowe uslugowa w celu unikniecia konfliktow spotecznych
zwigzanych z ucigzliwoscia jaka generuje dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa czy sktadowa
(zwigkszony ruch samochodéw cigzarowych, drgania, hatas). Ponad to na terenie U dopuszczono
lokalizacj¢ przedszkoli, domoéw opieki spolecznej, ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, hoteli, pensjonatéw, szpitali. Sg to funkcje, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku. Wprowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej, magazynowej i sktadowej
na terenie U przyczyni si¢ do wzrostu ucigzliwosci, a w nastepstwie do tworzenia konfliktow
sgsiedzkich. Przeznaczenie terenu U zgodne jest z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki. W ramach, oznaczonych na rysunku Studium
terenow P (tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu
pod zabudowe ustugowa. Przeznaczenie terenow pod obiekty produkcyjne nie jest obligatoryjne.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

2) Uwaga wniesiona w dniu w dniu 10 maja 2022 r. przez osobe fizyczna.
Uwaga dotyczy terenéw zabudowy ustugowej, magazynowej oraz sktadéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1Um, 2Um - (dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow nr 2/8 obreb
Kowanowo).



Tresé¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi, aby teren zabudowy uslugowo magazynowej, 0znaczonej
symbolem ,,1Um”” i ,,2Um” w projekciec miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
rozszerzy¢ o mozliwos¢ przemyshu, oznaczonego symbolem ,,P/U”, tj. teren obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.

Uzasadnienie:

wniosek o ustalenie planu zagospodarowania przestrzennego, ztozony przeze mnie, jako
pelnomocnika grupy 21 oséb ujawnionych w ksiedze wieczystej PO10/00040747/3 jako
wiascicieli dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr 2/8 potozonej
w Kowanowie, opierat si¢ catkowicie o wyznaczony kierunek zagospodarowania w studiu
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy  Oborniki
zatwierdzonych uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 z dnia 6 lipca 2018 r.,
czyli pod zabudowg przemystowa, zgodnie z koncepcja i charakterem zabudowy.
Nie wnioskowali$my o zadne zmiany odbiegajace, zalezalo nam na spdjnosci przeznaczenia
gruntéw na calym obszarze Kowanowo;,

w uchwalonym dla tego terenu studium na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow
nr 2/8 w calosci przewiduje si¢ ,,P” (jak w zalgczonym wyrysie do studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki). Ma to odzwierciedlenie
w uzasadnieniu do Uchwaty Nr XXXIII/428/21 Rady Miejskiej w Obornikach, w ktorej
czytamy co nastgpuje: ,,Planowane przeznaczenie terenu zgodnie z wyznaczonym kierunkiem
w zmianie Studium, kontynuuje istniejaca w tej czeSci gminy funkcje przemystowo —
ustlugowy”;

ushugi przewidziane z frontu ul. Polnej, oznaczenie ,,U”, stanowi obszar az 5 ha. Przyjmujac,
ze na tym obszarze dziatki mogg by¢ w obszarze nie mniejszym niz 3000 m? na dziatalno$¢
wylacznie ushugowsa, przy aktualnych cenach dzialek, wiasciwie wyklucza mozliwosci
nabywcze dla drobnego ustugodawcy. Dodatkowo bez mozliwo$ci magazynowania dziatki pod
zakres ustug sa nieatrakcyjne i mato zbywalne;

wzdtuz calej ul. Polnej, w bliskim sgsiedztwie budynkéw mieszkalnych jest obecnie
prowadzonych wiele dziatalno$ci gospodarczych, produkcyjno — magazynowych,
bez protestow sasiedzkich a dziatka oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow nr 2/8
jest kontynuacjg tego obszaru gminy. Zalezy nam na mozliwosci prowadzenia podobnej
dziatalnos$ci, oczywiscie z uwzglednieniem matej ucigzliwosci, tj. zgodnej z Dz. U. poz. 1893
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko;

w bezposrednim sgsiedztwie dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow nr 2/8
jest preznie dziatajaca i nadal rozbudowujaca si¢ o kolejne hale, fabryka kot rowerowych.
Jest to potezny pracodawca dla mieszkancow naszej gminy, z czego bardzo si¢ cieszymy, bo
to zwigksza atrakcyjno$¢ naszej gminy, stad chcielibySmy prosi¢ o stworzenie takiej
mozliwos$ci rowniez dla tej czesci obszaru, czyli dla dziatki nr 2/8;

bioragc pod uwage sugesti¢ potrzeb rynku, ktére powinny mie¢ wptyw na tworzenie planu
zagospodarowania przestrzennego, prosimy uwzgledni¢ fakt, ze mamy konkretne zapytania
inwestorow w zwiazku z bliskim sasiedztwem wezta obwodnicy miasta, ktory ma powstac
w niedalekiej przysztosci, o grunty szczegdlnie atrakcyjne pod logistyke, magazynowanie
i produkcje. Dziatka 2/8 w Kowanowie stanowi wlasnie taki obszar;

whnioskujac o plan zagospodarowania przestrzennego dla naszej dziatki 0znaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw nr 2/8, zalezato nam na kontynuacji zatozen dla tego obszaru, ktory jako
obrzeze miasta Oborniki, idealnie nadaje si¢ na stworzenie wielu miejsc pracy oraz
podwyzszenie atrakcyjnosci gminy poprzez chociazby wprowadzenie nowego, duzego
inwestora (np. logistyka z magazynami).

Reasumujac, bardzo dzigkujemy za przychylenie si¢ Pana Burmistrza i Rady Miejskiej w Obornikach
do naszego wniosku o ustalenie planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki oznaczonej
w ewidencji gruntéw i budynkow nr 2/8 potozonej w Kowanowie i bardzo prosimy o przychylenie si¢
do naszych uwag. JesteSmy przekonani, ze wnioskowana przez nas zmiana przyczyni si¢ do zwigkszenia
atrakcyjnosci dziatki dla potencjalnych inwestoréw, do rozwoju naszej gminy oraz bedzie miata realne
wplywy na budzet naszej gminy.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.



Uzasadnienie: Teren czgsci dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow nr 2/8
obr¢b Kowanowo przeznaczonej w projekcie planu pod zabudowe ustugows, magazynowg oraz sktady,
oznaczony symbolami 1Um, 2Um, potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej wzdtuz drogi gminnej oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkow nr 24/2 oraz ulicy Owocowej i Kwiatowej. Przedmiotowy teren przeznaczono
pod zabudowe¢ ustugowa, magazynowag oraz sklady w celu uniknigcia konfliktow spotecznych
zwigzanych z ucigzliwo$cig jaka generuje dziatalno$¢ produkcyjna, (zwigkszony ruch samochodow
ciezarowych, drgania, hatas). Na terenie 1Um i 2Um dopuszczono lokalizacje magazynow i sktadow,
zatem istnieje mozliwo$¢ np. dziatalnosci logistyczne;.

Przeznaczenie terenu 1Um i 2Um zgodne jest z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki. W ramach, oznaczonych na rysunku Studium
terenow P (tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow) dopuszcza si¢ przeznaczenie
pod zabudowe ustugows. Przeznaczenie terenow pod obiekty produkcyjne nie jest obligatoryjne.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

§ 2. 1. Projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko zostal ponownie wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 03 pazdziernika 2022 r. do 02 listopada 2022 r., a uwagi mozna
byto sktada¢ w terminie do dnia 24 listopada 2022 r.

2. W wyznaczonym terminie wptyneta jedna uwaga.

3. Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga uwage w nastepujacy sposob:

1) Uwaga wniesiona w dniu 23 listopada 2022 r. przez Rolnicza Spoétdzielni¢ Produkcyjna
,AGROTECHNIK” w Kowanowie, Kowanowo 7, 64-600 Oborniki.
Uwaga dotyczy terenow zabudowy ustugowej, magazynowej oraz sktadow, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, terenu wod powierzchniowych srodladowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS oraz terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW (dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow
nr 2/8 obreb Kowanowo).

Tre$¢ uwagi: Zarzad Rolniczej Spoéldzielni Produkcyjnej ,,AGROTECHNIK” w Kowanowie
jako witasciciel gruntow bezposrednio przylegtych do dz. 2/8 potozonej w Kowanowie, tj. dziatek
oznaczonych 2/70, 2/60, 2/58 o tacznej pow. 6,43 ha oraz jako wtasciciel gruntéw potozonych w bliskim
sgsiedztwie tj. dz. nr 2/68, 2/54, 2/55, 2/56, 2/57, 2/69, 2/59, 2/46 o taczonej powierzchni 4,7175 ha
jesteSmy przeciwni proponowanemu przez Burmistrza Gminy Oborniki zagospodarowania dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow nr 2/8 pod funkcje ustugowe bez mozliwosci budownictwa
mieszkalnego, a tym samym rozwoju wsi Kowanowo. Stanowisko Cztonkow Zarzadu RSP a zarazem
mieszkancow wsi Kowanowo jest znane Burmistrzowi, nasze stanowisko pozostaje niezmienne
w tej kwestii od wielu lat — tzn. Zarzad po zasiggnig¢ciu opinii niezaleznych od Gminy Oborniki
urbanistow juz w 2013 a nastgpnie 2015 kierowal swoje propozycje zagospodarowania dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr 2/8 do Studium Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Oborniki, do dnia dzisiejszego nie otrzymali$my odpowiedzi co bylo przyczyna, ze nie wzigto
ich pod uwage. W pismach tych proponowaliS§my by tereny te pozostawi¢ pod dalszy rozwoj wsi
Kowanowo lokalizujac tam budownictwo jednorodzinne z funkcjg rzemiosta co jest logiczng
kontynuacja tych funkcji z drugiej strony ulicy Polnej oraz istniejacych juz funkcji mieszkalnych
sasiadujacych ulic: Owocowa, Kwiatowa oraz samej wsi Kowanowo. Temat zagospodarowania dziatki
2/8, ktorg uprawiamy jako RSP w Kowanowie od 1965 r. powraca po toczacych si¢ sprawach
zasiedzenia dz. 2/8 wniesionych przez RSP do Sadu, cato$¢ sprawy zostata opisana w Interwencji
Ubocznej po stronie pozwanej Skarbu Panstwa, ktorg zataczamy do pisma. Wielokrotnie pismami
informowali$§my Burmistrza Gminy Oborniki iz stan prawny nieruchomosci 0znaczonej w ewidencji
gruntéw 1 budynkow nr 2/8 zapisany w ksiedze wieczystej nie jest zgodny z faktycznym stanem
prawnym tej nieruchomosci, jednak nasze argumenty z tym zwigzane trafiaty w prozni¢. Zarzad RSP
w Kowanowie ma nadziej¢, ze Rada Gminy zostata zapoznana z naszymi informacjami w tej kwestii
przed podjeciem uchwalty Nr XXXII1/428/21 z dnia 26 maja 2021 r., ktora zostala podjeta na wniosek
watpliwych wiascicieli. Grunt na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow nr 2/8 potozonej
w Kowanowie do dnia dzisiejszego jest uzytkowany rolniczo przez nasza RSP, jestesmy przekonani, ze
wprowadzenie planu zagospodarowania na tym obszarze jest potrzebne do szybkiego zbycia



tej nieruchomosci z pominigciem Ustawy o ochronie gruntow rolnych oraz procedurze z tym zwigzane;.
Wysoce zastanawiajacy jest fakt jaki interes ma w tym Rada Gminy po$piesznie realizujgc swojg
uchwale, pomimo istniejacych wad prawnych dotyczacych nieruchomos$ci 0znaczonej w ewidencji
gruntow i budynkéw nr 2/8, obecnie trwa sprawa w Sadzie Rejonowym w Obornikach sygn. akt
IC153/21, gdzie wystepuje Skarb Panstwa jako Interwent Uboczny. Burmistrz Obornik wprowadzajac
w takim ksztalcie plan zagospodarowania przestrzennego naraza nie tylko nas bezposrednio
graniczacych z tym obszarem na straty z tego tytutu, ale w gldownej mierze Skarb Panstwa.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga zostala odrzucona w catosci.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwatg nr L11I/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 6 lipca 2018 roku, na terenie objetym projektem planu nie dopuszczono mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej.

Zatem wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na terenie objetym projektem planu naruszy art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022
r. poz. 503 ze zm.) w zakresie zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium.

W Studium teren ten zostal przeznaczony pod lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw, z dopuszczeniem ustug, obstugi komunikacji i transportu drogowego, parkingdw,
infrastruktury technicznej.

Wiasnos¢ nieruchomosci objetej niniejszym projektem planu nie ma wplywu na ustalenia zawarte
w przedmiotowym projekcie planu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.
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Zalacznik Nr 3

do UCHWALY NR LXI1/737/23

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 22 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie dzialki oznaczonej w ewidencji
gruntow i budynkéw nr 2/8 polozonej w miejscowosci Kowanowo, gmina Oborniki inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga
co nastgpuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetyczne;j,
gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych.
2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢dg zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym,
odbywac si¢ beda poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR LXI/737/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 25 stycznia 2023 r.

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaty podj¢tej przez Rad¢ Miejska w Obornikach
nr XXXII1/428/21 z dnia 26 maja 2021r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntow 1 budynkéw nr 2/8 polozonej w miejscowosci Kowanowo,
gmina Oborniki, zwanego dalej ,,planem”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania
planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazato sie¢ w gazecie ,,T'ydzien Obornicki” w dniu 11 czerwca 2021 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach w dniach od 11 czerwca
2021 r. do 13 lipca 2021 r. oraz na stronach internetowych tut. Urzedu: www.oborniki.pl.
oraz www.bip.oborniki.pl.

W terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu ztozono 3 wnioski do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr PLP.6722.2.2021 z dnia 11 czerwca 2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu
zostaty zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.
Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-I11.411.229.2021.AK.1 z dnia 7 lipca 2021 r. oraz od Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach pismo nr ON.NS.9011.127.2021
z dnia 18 czerwca 2021 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia
planu z uwzglgdnieniem art. 36 ustawy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Obornik uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan,
od wihasciwych organoéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Obornik uzgodnil projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko - nastgpito w dniach 12 kwietnia 2022 r. do 16 maja 2022 r. Ogloszenie o wytozeniu
do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Tydzien Obornicki” w dniu
01 kwietnia 2022 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego
w dniach od 01 kwietnia 2022 r. do 07 czerwca 2022 r.

W dniu 25 kwietnia 2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 6 czerwca 2022 r., wptynety dwie uwagi od jednej osoby
prywatnej do projektu planu. Burmistrz Obornik uwag nie uwzglednit.

Po wprowadzenie do projektu planu autopoprawki, drugie wytozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko - nastapito w dniach
od 03 pazdziernika 2022 r. do 02 listopada 2022 r. Ogltoszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Tydzien Obornicki” w dniu 23 wrzesnia
2022 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Oborniki, a obwieszczenie zostato wywieszone
na tablicy Urzedu Miejskiego w dniach od 23 wrze$nia 2022 r. do 25 listopada 2022 r.

W dniu 10 pazdziernika 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 24 listopada 2022 r., wptyneta jedna uwaga do projektu
planu. Burmistrz Obornik uwagi nie uwzglednit.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedtozono Radzie Miejskiej w Obornikach,
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17.

18.

19.

20.

21.

celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

a) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz w §14-§16 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

b) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14-§16 ustalajac zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

€) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i le§nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

d) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwat, ktére na obszarze
objetym planem nie wystepuja;

e) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu;

f) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§16
tekstu uchwaty;

g) uwzglednia prawo whasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§16 tekstu uchwaty;

h) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej;

i) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

j) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

a) zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

C) niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy

sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,

zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku

nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania ladu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglgdnia
dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

b) =zaprojektowane tereny, umozliwiajag mieszkancom maksymalne wykorzystanie
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22.

23.

24,

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,
C) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania
si¢ pieszych oraz rowerzystow,
d) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacej zabudowy,
e) projektowanie uniwersalne.
Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LIII/809/18 Rady Miejskie;j
Oborniki z dnia 6 lipca 2018 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci.
Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr LI11/810/18
w dniu 6 lipca 2018 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwata nr LX/728/23 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.
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