UCHWALA NR LXIV/794/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
gospodarczo - przemystowa na dzialkach o numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960,
1239/2, 1239/3 polozonych w miejscowosci Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Obornikach uchwala,
co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
gospodarczo - przemystowa na dzialkach o numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960,
1239/2, 1239/3 potozonych w miejscowosci Oborniki, zwang dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu,
ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Obornikach
nr LII1/810/18 w dniu 6 lipca 2018 r.oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwala nr LX/728/23
Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutlowany: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe gospodarczo - przemystowa na dziatkach o numerach geodezyjnych 956, 957/3,
957/4,957/5, 960, 1239/2, 1239/3 potozonych w miejscowosci Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiagcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe gospodarczo - przemystowa na dziatkach
o numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960, 1239/2, 1239/3 potozonych
w miejscowosci Oborniki, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cz¢$¢ budynku,
wyrdzniajacy sie z otoczenia formg architektury, w tym:

a) dla terenéw IMW/UD, 2MW/UD poprzez zmian¢ potaci dachowych, zmiang wysokosci
okapow oraz podniesienia punktowego Scian attykowych budynkow mieszkalnych,

b) dla terenu 2U poprzez narozne podwyzszenie z rama zelbetowa fasady oraz akcentem
wysokosciowym w $srodku pasazu wejSciowego;

2) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ forme¢ zadaszenia ciggu pieszego
taczacego oba budynki, w tym bramg, podkreslajace kompozycj¢ architektoniczno -
urbanistyczng i ulatwiajace orientacj¢ w terenie;

3) drobnej dzialalnosci handlowej lub drobnym handlu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
polegajacg na prowadzeniu handlu, realizacja ktorego stawia niewielkie Wwymagania
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4)

5)
6)
7)

8)

9)

co do wielko$ci powierzchni przeznaczonych na t¢ dziatalnos$¢, co oznacza, ze powierzchnia
netto handlu obejmujaca pomieszczenia przeznaczone na realizacje tej dziatalno$ci nie moze
przekraczaé tacznie 150 m?, przy czym nie jest drobng dzialalno$cig handlowa taka dziatalno$c¢,
ktora nalezy do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko
1 przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

drobnej dzialalno$ci ustugowej lub drobnej ustudze — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
polegajacg na $wiadczeniu ustug, realizacja ktorych stawia niewielkie wymagania
co do wielko$ci powierzchni przeznaczonych na te dziatalno$¢, co oznacza, ze powierzchnia
netto uslug obejmujaca pomieszczenia przeznaczone na realizacje tej dziatalnosci nie moze
przekracza¢ facznie 150 m2, przy czym nie jest drobng dziatalno$cig ustugows taka dziatalnos¢,
ktéra nalezy do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko
i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

nieprzekraczalnej linii lokalizacji podziemnego parkingu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ budowe podziemnego parkingu;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to lini¢ na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewngtrznej $ciany budynku w co najmniej 80% dlugosci elewacii,
z uwzglednieniem §4 pkt 4;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, z tym ze powierzchnia catkowita budynkow
oznacza sume¢ powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkow
z uwzglednieniem tynkoéw, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich

budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze powierzchnia zabudowy budynkow o0znacza
powierzchni¢ wszystkich budynkow, wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian
wszystkich budynkow w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlanej;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami

rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, 0znaczony
symbolem;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szpaler rodzimych gatunkow drzew liSciastych

takich jak klony, buki, jesiony, jarzab lub jarzgbina, sadzonych w odstgpach nie wigkszych
niz 6,0 m;

13) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew

i krzewoéw wraz z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni.

§3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)

2)
3)
4)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ustug i drobnego
handlu, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1IMW/UD, 2MW/UD;

tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1U, 2U;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDW,;

teren ciggu pieszego, 0znaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDx.



§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, remontu
1 zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej
uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku zmiany planu, z uwzglgdnieniem pkt 3 — 5;

dopuszczenie przekroczenia obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w Kierunku
linii rozgraniczajacej teren przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony,
tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy, pochylnie i spoczniki dla oséb niepetnosprawnych oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,0 m, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegloéci nie wigkszej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej od obowiazujacych linii zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

lokalizowanie parkingu podziemnego wraz z towarzyszaca infrastrukturg zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami lokalizacji podziemnego parkingu, okreslonymi na rysunku zmiany
planu;

wprowadzenie budynkow o wysokich walorach architektonicznych i estetycznych;

dopuszczenie nasadzen zieleni ozdobnej w sposob niekolidujacy z istniejacym i projektowanym
uzbrojeniem terenu;

zakaz budowy ogrodzen od strony drogi wewnetrznej, ciggu pieszego oraz drég publicznych
przylegajacych do terendéw, zlokalizowanych poza granicami obszaru obj¢tego zmiang planu.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1)

2)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
Z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z uwzglednieniem pkt 3, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

c) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszgaca jej infrastrukturg,

d) garazy, parkingdow samochodowych lub zespotow parkingdbw wraz z towarzyszaca im

3)

4)

5)

6)

7)

infrastruktura;
zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych nakaz stosowania systemow
grzewczych nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych wielkosci emisji substancji
do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych
zrodet energii - fotowoltaiki o mocy do 100kW, lokalizowanej wytacznie na dachach budynkow
oraz pozyskiwania ciepla z sieci cieptowniczej;
nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami obj¢tymi ochrona
akustyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 6;
w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkow technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje¢ hatasu, co najmniej do poziomow
dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje sig ustalen.

§9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrgbnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych, zachowujac
parametry nowo wydzielanych dziatek gruntu, za wyjatkiem dziatek gruntu pod infrastrukture
techniczng i drogowa:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek gruntu:
dla terenébw MW/UD: nie mniejszg niz 2000 m?,
dla terenu 1U: nie mniejszg niz 1500 m?,

— dlaterenu 2U: nie mniejszg niz 5000 m?,
— dla pozostatych terendw nie ustala sie,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki gruntu:
— dla terendow MW/UD: nie mniejsza niz 25,0 m,
— dla terenéw U: nie mniejszg niz 20,0 m,
— dla pozostatych terenéw nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§10. W =zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzuja
przepisy odrgbne;

3) na terenach IMW/UD, 2MW/UD, KDx nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu i zabudowie
dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych z sasiedztwa terenow kolejowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym przepisami w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej
1 wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
1 utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:
1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogi wewnetrznej, ciagu
pieszym oraz pasie projektowanych dojazdoéw, dojs¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ drogi wewngtrznej, ciggu pieszego W liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;
3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych z uwzglednieniem pkt 4:



4)

a) naterenach IMW/UD, 2MW/UD w obrebie dziatki budowlanej lub na powierzchni terenow
IMW/UD, 2MW/UD wtym w garazach, parkingach podziemnych, w tym parkingu
podziemnym zlokalizowanym na terenie KDx:

— dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

— dla funkcji ustugowej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowe;,

b) na terenie 1U, 2U dla funkcji ustugowej w obrebie dziatki budowlanej lub na powierzchni
terenéw 1U, 2U w liczbie nie mniejszej niz 4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100,0 m? powierzchni sprzedazy;

nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

si¢:
1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz rozbiorki, w tym w przypadkach kolizji z planowana zabudowa;
uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej pasow technologicznych
wzdtuz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej, z uwzglednieniem pkt 3, w poziomie nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych niskiego napiecia nn-0,4 kV: 7 m, po 3,5 m po kazdej ze stron od osi

linii,

b) dla linii kablowych s$redniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn-0,4 kV: 0,5 m,

po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;
w pasach technologicznych okreslonych w pkt 2 obowigzuje:

a) zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej

w kolizji z liniami elektroenergetycznymi,

b) ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

realizacj¢ infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrdédet odnawialnych energii - fotowoltaiki
0 mocy do 100kW, lokalizowanej wytgcznie na dachach budynkow;

realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie sieci gazociggowej, z mozliwoscia budowy,

przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontoéw sieci i urzadzen gazociggowych;

11) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca

i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej

w zakresie zaopatrzenia w wodg, drég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie
Z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych a takze
przepisami prawa budowlanego.

§13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania

terenow ustalenia §4 pkt 9 zachowujg moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a
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ust. 1

(Dz. U.

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2023 r. poz. 977).

§14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ustug
i drobnego handlu, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: IMW/UD, 2MW/UD, ustala

sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)
e)

f)

9)

h)

i)

)

p)
Q)

)

s)

budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem drobnych ustug

i drobnego handlu w parterze budynku oraz budowe whbudowanych garazy w kondygnacjach

podziemnych z uwzglednieniem lit. b — g oraz §2 pkt 3 i 4,

na terenie nie wigkszym niz 30% powierzchni dzialki budowlanej dopuszczenie innych ustug

uzupehniajacych, poza ustugami wymienionymi w lit. & z uwzglgdnieniem lit. c, d,

zakaz przedszkoli, domow opieki spolecznej, ustug zwigzanych ze statym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy, hoteli, pensjonatow, szpitali,

zakaz ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

nakaz realizacji drobnych ustug i drobnego handlu w parterach budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych, w elewacjach budynkéw oznaczonych na rysunku zmiany planu,

na terenie 1MW/UD, 2MW/UD dopuszczenie lokalizacji podziemnego parkingu,

obstugiwanego komunikacyjnie z drogi KDW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

dopuszczenie dojazdéw, dojs¢, miejsc do parkowania, parkingéw samochodowych lub

zespotow parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

przepompowni §ciekow,

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— naterenie IMW/UD: od 1,2 do 1,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

— na terenie 2MW/UD: od 0,8 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnig zabudowy:

— na terenie IMW/UD: do 35% powierzchni dziatki budowlanej,

— na terenie 2MW/UD: do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 14,50 m, do najwyzszego punktu dachu,

liczbe kondygnacji nadziemnych: 4,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych,

geometri¢ dachoéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy,

miejscowo w strefie akcentow urbanistycznych na narozach budynkéw dopuszcza si¢ dachy

wielospadowe,

nachylenie potaci dachowych: 25°-30°,

kolor elewacji budynkéw: w odcieniach koloru $rednio szarego z dopuszczeniem na 15%

powierzchni elewacji budynku akcentow w odcieniach koloru mleczno zo6ttego, jasno szarego

lub miedzianego brazu (ceglasty jasny), z dopuszczeniem minimalnych odstepstw, korygujac

barwy pod katem temperatury barw,

material wykonczeniowy elewacji budynkow: tynki z dopuszczeniem boniowania, oktadziny

drewniane lub blachy w palecie koloréw sredni szary lub tytan — cynk (ciemny szary), w tym:

— oktadziny drewniane: od 10% do 15% powierzchni elewacji budynku,

— blachy: od 10% do 20% powierzchni elewacji budynku,

na terenie IMW/UD minimalny procentowy udziat otworowania oknami $cian szczytowych:

35% S$ciany szczytowej, W tym 60% w czesci ustugowej w parterze budynku,



X)

rodzaj i kolor pokrycia dachow: blacha w palecie kolorow tytan — cynk,

lokalizacj¢ akcentu urbanistycznego, w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu,
nakaz urzadzenia pasa zieleni ozdobnej, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, ciagdw pieszych, pieszo — rowerowych
i rowerowych,

na terenie 2MW/UD nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, dojs¢, ciaggdéw pieszych, pieszo —
rowerowych i rowerowych,

dopuszczenie lokalizowania budynkéw w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 2000,0 m? za wyjatkiem
dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojazdow, dojs¢, parkingow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej;

3) zasady obshlugi w zakresie komunikacji drogowej:

a)

b)

dostep z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami zmiany planu, w tym poprzez
teren drogi wewnetrznej KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. a, pkt 4;

4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30 %.

§15. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1U, 2U
ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)
€)
f)

9)

h)
i)

)

budowe budynkow ustugowych z dopuszczeniem budowy garazy w kondygnacjach

podziemnych, z uwzglednieniem lit. b, c,

zakaz ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?,

zakaz przedszkoli, doméw opieki spotecznej, ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy, hoteli, pensjonatow, szpitali,

dopuszczenie dojazdow, dojs¢, miejsc do parkowania, parkingdéw samochodowych

lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca infrastruktura, zgodnie z przepisami odregbnymi,

dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

przepompowni $ciekow,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

— na terenie 1U: od 0,45 do 0,75 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

— na terenie 2U: od 0,3 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

powierzchni¢ zabudowy:

— naterenie 1U: do 45% powierzchni dziatki budowlanej,

— na terenie 2U: do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowalnej,

wysokos¢ budynkow:

— na terenie 1U: do 8,0 m,

— na terenie 2U: do 8,0 m z dopuszczeniem do 9,0 m na powierzchni nieprzekraczajacej 25%
powierzchni zabudowy budynku,

liczbe kondygnacji nadziemnych:

— naterenie 1U: 1 z dopuszczeniem do 2 kondygnacji na powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni zabudowy budynku,



— na terenie 2U: 1 z dopuszczeniem do 2 kondygnacji na powierzchni nieprzekraczajacej 25%
powierzchni zabudowy budynku,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —

wodnych,

geometrie dachow: dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych: do 12°,

kolor elewacji budynkow, z dopuszczeniem minimalnych odstepstw, korygujac barwy pod

katem temperatury barw:

— na cze¢$ciach tynkarskich: w odcieniach koloru $rednio szarego z dopuszczeniem na 10%
powierzchni elewacji budynku akcentéw w odcieniach koloru mleczno zbttego, jasno
szarego, miedzianego brazu (ceglasty jasny),

— obudowy z blaszanych paneli kasetonowych: w odcieniach koloru tytan — cynk (ciemny
szary),

— elementy murowane czesci wejsciowej w strukturze betonu architektonicznego lub oktadzin
w kolorze betonowym,

material wykonczeniowy elewacji budynkéw: tynki, blaszane panele kasetonowe, struktura

betonu, oktadziny betonowe, fasady szklane aluminiowe, szklenie przezierne (nierefleksyjne),

zakaz bitumicznego pokrycia dachow,

nakaz realizacji przeszklen w elewacji frontowej budynku, na powierzchni nie mniejszej niz

35% powierzchni elewacji frontowej budynku w czesci parterowe;,

dopuszczenie lokalizowania budynkéw w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, z dopuszczeniem

infrastruktury technicznej, dojs¢, ciagéw pieszych, pieszo — rowerowych i rowerowych;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a)
b)

c)

dla terenu 1U nie mniejszg niz 1500,0 m?, z uwzglednieniem lit. c,

dla terenu 2U nie mniejszg niz 5000,0 m?, z uwzglednieniem lit. c,

za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojazdow, dojs¢, parking6éw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a)

b)

dostep z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami zmiany planu, poprzez teren drogi
wewngtrznej KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. b, pkt 4;

4) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§16. Dla terenu drogi wewngtrznej, 0znaczonej na rysunku zmiany planu symbolem KDW ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
€)

lokalizacje drogi wewnetrzne;j,

dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych rownolegle do pasa drogowego
wylacznie z jednej strony pasa drogowego,

dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni,

przy istniejacym rozwigzaniu komunikacyjnym wilaczenie do drogi publicznej powiatowej
nr 2041P wylacznie na zasadzie prawoskretu, w innym przypadku nalezy dokonaé¢
przebudowy skrzyzowania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§17. Dla terenu ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDxX ustala si¢:



1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje ciagu pieszego,
b) dopuszczenie niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji, dojs¢, dojazdow, ciggdw pieszych,
pieszo — rowerowych i rowerowych,
c) dopuszczenie lokalizacji podziemnego parkingu, obstugiwanego komunikacyjnie z drogi
KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) lokalizacje dominanty architektonicznej w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku
planu, z dopuszczeniem maksymalnej wysokos$¢ do 17,0 m,
e) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni,
f) zakaz budowy budynkéw;
2) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§18. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaty nr LI1/382/05
Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 09 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe gospodarczo - przemystowa na dziatkach
0 numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960, 1239/2, 1239/3 potozonych w miejscowosci
Oborniki (Dz. Urz. Woj. WIkp. poz. 137 poz. 3356 z dnia 01 wrzes$nia 2006 r.).

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zaktacznik Nr 2

do UCHWALY NR LXIV/794/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe gospodarczo -
przemyslowa na dzialkach o numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960, 1239/2,
1239/3 polozonych w miejscowosci Oborniki

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

§1. 1. Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko wyltozony zostat
do publicznego wgladu w dniach od 01 marca do 31 marca 2023 r., a uwagi mozna bylo skladaé
w terminie do dnia 25 kwietnia 2023 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe gospodarczo - przemyslowa na dzialkach
0 numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960, 1239/2, 1239/3 potozonych w miejscowosci
Oborniki.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany
miejscowego planu jest bezprzedmiotowe.
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Zalacznik Nr 3

do UCHWALY NR LXIV/794/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe gospodarczo -
przemystowa na dzialkach o numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960, 1239/2,
1239/3 polozonych w miejscowosci Oborniki, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:
1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowe;j, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.
2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z ustaleniami zmiany
planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy i z przepisami odrgbnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w zmianie planu
miejscowego, nie obciazy budzetu miasta i gminy Oborniki.
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10.

11.

12.

Uzasadnienie
do UCHWALY NR LXIV/794/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 31 maja 2023 r.

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Miejska
w Obornikach nr XXXI11/430/21 z dnia 26 maja 2021r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
gospodarczo - przemystowa na dziatkach o numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5,
960, 1239/2, 1239/3 potozonych w miejscowosci Oborniki, zwanego dalej ,,zmiang planu”.

W trakcie procedowania zmiany planu, w wyniku dokonanych scalen i podzialow dziatek
o numerach geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960, 1239/2, 1239/3 potozonych
w miejscowosci Oborniki, powstaty nowe dziatki o numerach geodezyjnych 1239/4 i 1239/5.
Granice obszaru objetego zmiang planu nie ulegly zmianie.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023r. poz. 977), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania zmiany planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu ukazato si¢ w gazecie ,,Tydzien Obornicki” w dniu 11 czerwca 2021 r., a obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach w dniach
od 11 czerwca 2021 r. do 13 lipca 2021 r. oraz na stronach internetowych tut. Urzedu:
www.oborniki.pl. oraz www.bip.oborniki.pl.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaty ztozone wnioski do projektu
zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr PLP.6722.16.2019 r. z dnia 11 czerwca 2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-I11.411.230.2021.AK.1 z dnia 07 lipca 2021r.
oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach pismo
nr ON-NS.9011.122.2021 z dnia 15 czerwca 2021 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, sporzadzono prognozg¢ skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Obornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan,
od whasciwych organoéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Obornik uzgodnit projekt zmiany planu z wtasciwymi organami/instytucjami.
Wrytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko - nastagpito w dniach od 01 marca 2023 r. do 31 marca 2023 r. Ogloszenie
0 wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazato si¢ w gazecie
,»Gazeta Powiatowa Ziemia Obornicka” w dniu 21  lutego 2023 r., oraz na stronach
internetowych tut. Urzedu: www.oborniki.pl. oraz www.bip.oborniki.pl., a obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego w dniach od 21 lutego 2023 r.
do 26 kwietnia 2023 r.

W dniu 06 marca 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
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13.

14.

15.

16.

w projekcie zmiany planu.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 25 kwietnia 2023 r., nie wptynegly zadne uwagi

do projektu zmiany planu.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pod zabudowe gospodarczo - przemystowa na dziatkach o numerach

geodezyjnych 956, 957/3, 957/4, 957/5, 960, 1239/2, 1239/3 potozonych w miejscowosci

Oborniki zostat przedtozony Radzie Miejskiej w Obornikach.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

zmiany planu:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz w §14-17 ustalajagc zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu,

b) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, w §5
dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych warunké6w zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14-17 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

€) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu;

d) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, ktore na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja;

e) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
w §10 tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w jego uzytkowaniu;

f) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-17
tekstu uchwaty;

g) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-17 tekstu uchwaty;

h) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte
m.in. w §11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j;

i) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej;

J) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

a) zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu,
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;j;

b) niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnoS$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych;

€) niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
1 jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajac:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ustug i drobnego

handlu, tereny zabudowy ustugowej, teren drogi wewngtrznej, teren ciggu pieszego,

uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy

sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy

prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy

ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku

nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania ladu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia
dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

b) =zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

C) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania
si¢ pieszych oraz rowerzystow,

d) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacej zabudowy,

e) projektowanie uniwersalne.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LI111/809/18 Rady Miejskiej

w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

sporzadzono prognoze skutkow finansowych. Projekt zmiany planu wprowadza teren drogi

wewnetrznej (KDW), ktora nie stanowi wlasnosci gminy Oborniki. Teren drogi wewngtrznej

(KDW) nie stanowi drogi o charakterze publicznym. W zwigzku z powyzszym zadania

zwigzane Z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie bedg miaty wptywu

na budzet gminy.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami

zagospodarowania w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Obornikach

nr L111/810/18 w dniu 6 lipca 2018 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Oborniki,  zatwierdzonej uchwatg

nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 roku.
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