UCHWALA NR LXXI1V/922/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w rejonie ulic: Czarnkowskiej i Nad Welna w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic: Czarnkowskiej i Nad Welng w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki, zwang dalej
»zmiang planu” po stwierdzeniu, Zze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonego uchwatg
Rady Miejskiej w Obornikach Nr LI111/810/18 w dniu 6 lipca 2018 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwala
nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cz¢$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany
w skali 1:1000 zatytutowany: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w rejonie ulic: Czarnkowskiej i Nad Welng w miejscowosci Oborniki,
gmina Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°

2) dzialce budowlanej— nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku mieszkalnego w co najmniej 90% dilugosci elewacii,
z uwzglednieniem §4 pkt 5;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, z tym ze powierzchnia catkowita budynkow
oznacza sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich budynkow,
mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkow z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin, z wytgczeniem tarasow i balkonow;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze powierzchnia zabudowy budynkéw oznacza



8)

powierzchni¢ wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
dzialki budowlanej, z wyjatkiem powierzchni obiektow budowlanych oraz ich cze$ci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych w tym
schodoéw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego oraz
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem.

§3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem MNW-MNB.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;
lokalizowanie budynkow zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 3 -5;

dopuszczenie przekroczenia obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony,
tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku
jednak nie wiecej niz o 1,0 m oraz pochylnie i spoczniki dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dla budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego definiowanie obowiazujacej
linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych budynkow;

zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenow;

zakaz ogrodzen pelnych betonowych oraz zelbetowych;

dopuszczenie ogrodzen azurowych o minimalnym stopniu azurowosci 70%, o wysokoSci
nieprzekraczajacej 1,5 m.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)
7)

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych
systemow grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej oraz
z odnawialnych zrodet energii - fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
pkt 4, 5;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen i zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki wytacznie na dachach budynkdw;

nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenem objetym ochrong
akustyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 7;

w zakresie ochrony przed hatasem, teren MNW-MNB, zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméow
dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpaddw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na brak wystepowania.



§7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na brak
wystepowania.

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa nie
podejmuje si¢ ustalen.

§9.W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialéow nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala si¢: dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomo$ci na podstawie
przepisow odrgbnych, zachowujac nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek gruntu,
za wyjatkiem dziatek gruntu pod infrastrukture techniczna:

1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek gruntu: nie mniejszg niz 500,0 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki gruntu: nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek gruntu, w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§10. W =zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala si¢: uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych
ograniczen wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, w tym w garazach oraz na
powierzchni dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 2:
a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 3 miejsca na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
3 miejsca na 10 osob zatrudnionych, z uwzglednieniem lit. c,
c) dla funkcji ustug handlu nie mniej niz 4 miejsca na 100,0 m? powierzchni sprzedazy budynku;
2) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
rozbioérki w przypadkach kolizji z planowana zabudowa;

2) realizacj¢ infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania
energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem §5 pkt 5;

7) dopuszczenie robot budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych,
W oparciu o istniejgcg 1 projektowang sie¢ teletechniczng, telekomunikacyjna, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej
w zakresie zaopatrzenia w wodg, droég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami



W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych, a takze przepisami
odrebnymi.

§13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
ustala si¢: ustalenia §4 pkt 7, 8 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

§14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MNW-MNB ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)
€)

f)
9)

budowe na jednej dziatce budowlane;:

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z  dopuszczeniem
wbudowanego, dobudowanego garazu albo jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu,

jednego  wolnostojacego  budynku garazowego albo gospodarczo — garazowego
albo gospodarczego, z uwzglgdnieniem lit. m,

dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchni¢ zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. e,
powierzchnie budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego nie wicksza niz
50,0 m?,

powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem, ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
jednolita wysokos¢ przylegajacych do siebie budynkow:

budynku mieszkalnego: do 8,0 m,

budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 4,50 m,

wysokos¢ budowli: do 8,0 m,

liczbe kondygnacji nadziemnych:

budynku mieszkalnego: 2,

budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: 1,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkow gruntowo
—wodnych,

geometri¢ dachoéw: dachy plaskie,

dopuszczenie budowy budynkéw w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, przy ktorej beda do siebie przylega¢ dwa budynki,

w przypadku lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej o dtugosci nie wigkszej niz 6,5 m i wysokosci
nie wiekszej niz 3,0 m;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 500,0 m? z wyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a)
b)

ustala si¢ dostgp z drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami zmiany planu,
w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 1, 2;

4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.






Zaltacznik Nr 2

do UCHWALY NR LXXIV/922/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic:
Czarnkowskiej i Nad Welna w miejscowos$ci Oborniki, gmina Oborniki

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga
co nastgpuje:

§1. 1. Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko wytozony zostal
do publicznego wgladu w dniach od 11 pazdziernika do 10 listopada 2023 r., a uwagi mozna bylo
sktada¢ w terminie do dnia 01 grudnia 2023 r.

2. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie ulic: Czarnkowskiej i Nad Welng w miejscowosci Oborniki,
gmina Oborniki.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany planu
jest bezprzedmiotowe.



Zalacznik Nr 3

do UCHWALY NR LXXIV/922/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie
ulic: Czarnkowskiej i Nad Welna w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga
CO nastgpuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:
1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsicbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej, zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.
2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy
1 z przepisami odrebnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w zmianie planu
miejscowego, nie obciazy budzetu miasta i gminy Oborniki.



10.

11.

12.

13.

14.

Uzasadnienie
do UCHWALY NR LXXIV/922/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Miejskg w Obornikach
nr LV/639/22 z dnia 28 wrze$nia 2022 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Czarnkowskiej i Nad Welng w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania zmiany
planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany
planu ukazalo si¢ w gazecie ,,Tydzien Obornicki” w dniu 14 pazdziernika 2022 r.,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach
w dniach od 14 pazdziernika 2022 r. do 19 listopada 2022 r. oraz na stronach internetowych
tut. Urzedu: www.oborniki.pl. oraz www.bip.oborniki.pl.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostal ztozony zaden wniosek
do projektu zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr PLP.6722.5.2022 z dnia 14 pazdziernika 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-I11.411.420.2022.MM.1 z dnia 17 listopada 2022 .
oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach pismo
nr ON-NS.9011.167.2022 z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia
planu z uwzglgdnieniem art. 36 ustawy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Obornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan,
od wlasciwych organdéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Obornik uzgodnil projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko - nastgpito w dniach od 11 pazdziernika 2023r. do 10 listopada 2023r. Ogtoszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w Gazecie Powiatowej
Ziemia Obornicka w dniu 03 pazdziernika 2023r., oraz na stronach internetowych tut. Urzgdu:
www.oborniki.pl. oraz www.bip.oborniki.pl., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
Urzedu Miejskiego w dniach od 03 pazdziernika 2023 r. do 04 grudnia 2023 r.

W dniu 30 pazdziernika 2023 r. odbyta sie¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie zmiany planu.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 01 grudnia 2023 r., nie wptynety uwagi do projektu
zmiany planu i prognozy oddzialywania na srodowisko.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic: Czarnkowskiej i Nad Welng
w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki, przedtozono Radzie Miejskiej w Obornikach, celem
uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany
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planu:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz w §14 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

b) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5
dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, w §10 dotyczace szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14 ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

€) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,

d) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoéltczesnej, ktore na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja,

e) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,

f) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu
uchwaty,

g) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu uchwaty,

h) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej,

i) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej,

j) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

a) zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

b) niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawno$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych,

€) niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono

ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy

prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku

nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia
dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,
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b) zaprojektowanie terenéw, umozliwiajacych mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu,

C) zaproponowanie rozwigzan przestrzennych zapewniajacych Kkorzystne warunki
przemieszczania si¢ pieszych oraz rowerzystow,

d) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacej zabudowy,

e) projektowanie uniwersalne.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych

plandéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwatag Nr LI11/809/18 Rady Miejskiej

w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych. Projekt zmiany planu nie wprowadza terenow

drog. W zwiazku z powyzszym zadania zwigzane z realizacjag inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nie beda mialy wptywu na budzet gminy.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny 2z wyznaczonymi Kierunkami

zagospodarowania w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Obornikach

Nr LIN1/810/18 w dniu 6 lipca 2018 r. oraz zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Oborniki,  zatwierdzonej uchwatg

nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.
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