UCHWALA NR 11/29/18
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 10 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Centrum Rekreacji Oborniki
polozonego przy ulicy Czarnkowskiej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca 1990 r.  osamorzadzie  gminnym
(Dz.U. 2018r. poz.994tj. - ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r. poz. 1945tj.) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwala nr LIII/810/18 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu Centrum Rekreacji Oborniki potozonego przy ulicy Czarnkowskiej w miejscowosci Oborniki, gmina
Oborniki, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowig:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Centrum Rekreacji Oborniki
potozonego przy ulicy Czarnkowskiej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich czegSci nie wystajagcych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementéw drugorzednych takich jak schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, balkondéw, przy czym powierzchnie catkowita
zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) teren sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug hotelowych i gastronomicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem US/U;

2) tereny lasdéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL;
3) tereny obstugi komunikacji drogowej — parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS;

4) tereny drogi publicznej — drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDGP, 2KDGP;



5) teren drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;;
6) tereny ciagéw pieszych, pieszo — rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDxp, 2KDxp.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbioérki, remontu i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge przez
takie elementy budynku jak okapy i gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewnetrzne oraz
pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych jednak nie wiecej niz o 1,5m;

5) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejagcych stosunkéw wodnych i interesu 0sob trzecich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) osrodkow wypoczynkowych i hoteli,
¢) parkingoéw samochodowych lub zespolow parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
d) zmiany lasu lub nieuzytku na uzytek rolny lub wylesienia majace na celu zmiane¢ uzytkowania terenu;
3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celdéw grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim
stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem pkt 3 oraz
pozyskiwania ciepla z sieci cieptowniczej;

5) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy zterenami obj¢tymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 6, 7;

6) w zakresie ochrony przed halasem teren oznaczony symbolem US/U zalicza si¢ do terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkoéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
ograniczajacych emisje hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisoéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialdow nieruchomosci na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych odleglosci od laséw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakaz kazdorazowego uzgodnienia wszelkich projektowanych budowli o wysoko$ci rowniej i1 wigkszej niz
50 m n.p.t z wlasciwym organem stuzby ruchu lotniczego sit zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi publicznej, ciggu pieszym,
pieszo — rowerowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko$¢ drogi publicznej, ciggu pieszego, pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach terenu US/U, KS, na powierzchni terenu lub na terenie
US/U w garazu, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100,0m? powierzchni uzytkowej budynku, z uwzglednieniem lit. b,

b) lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowego dla samochodow osobowych przypadajacych na dziesig¢ osob
korzystajacych z budynku ustug sportu i rekreacji lub obiektow sportu nie bedacych budynkami,

¢) na terenie US/U 2 miejsca dla autobuséw;

4) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wlasnej nieruchomosci,
W sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,

b) z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej lub sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z uwzglednieniem lit. c,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub sanitarnej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii elektrycznej
pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem §5 pkt 3;

6) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami energetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ushug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejacg i projektowang
sie¢ telekomunikacyjna;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;



10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami Ww sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow 1itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug hotelowych i gastronomicznych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem US/U ustala sig¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkéw iobiektow sportu irekreacji, budynkéw inamiotow ustug hotelowych
i gastronomicznych, budynkéw socjalnych, z uwzglednieniem lit. b, ¢,

b) dopuszczenie ustug uzupehiajacych na terenie nie wigkszym niz 30% powierzchni terenu US/U, z zakazem
realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 150,0m?,

¢) dopuszczenie urzadzen sportu irekreacji, w tym basendw, boisk, kortow oraz infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,

d) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) dopuszczenie garazy podziemnych lub wbudowanych w bryte budynku,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,30 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) wysoko$¢ zabudowy z uwzglednieniem lit. i: 15,0m, za wyjatkiem urzadzen towarzyszacych budynkowi
ustug sportu i rekreacji w tym zjezdzalni, dla ktorych ustala si¢ wysokos¢ maksymalng 20,0m,

1) dla istniejacych budynkow o wysoko$ci wyzszej niz ustalonej w lit. h dopuszczenie rozbudowy, przebudowy,
remontu, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy budynku zzakazem nadbudowy, przekraczajacej
istniejaca maksymalng wysokos¢ budynku,

j) liczba kondygnacji nadziemnych z uwzglednieniem lit. k: do 3,

k) dla istniejacych budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych wyzszej niz ustalonej w lit. j dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy budynku zzakazem
nadbudowy, przekraczajacej istniejaca liczbe kondygnacji nadziemnych,

1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
m) geometri¢ dachow: dopuszcza si¢ dowolne rodzaje dachu;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejsza niz 2000,0m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
dojs¢, dojazdow dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami;

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostgp na dotychczasowych warunkach poprzez istniejacy zjazd zdrogi publicznej ulicy
Czarnkowskiej, przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objg¢tego planem, przez teren
1KDxp, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 3, 4,
¢) dopuszcza si¢ przejazd przez teren US/U do terendéw 1ZL, 2ZL, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL ustala si¢:



1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, bez zmiany przeznaczenia terenu,

c) zakaz lokalizacji budynkow,

d) dopuszczenie drog pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych bez zmiany przeznaczenia terenu,
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) do terenu 1ZL ustala si¢ dostgp z drogi KDD przez teren 1KS oraz przez teren US/U z drogi publicznej ulicy
Czarnkowskiej, przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) do terenu 2ZL ustala si¢ dostep z drogi KDD przez teren 2KS oraz przez teren US/U z drogi publicznej ulicy
Czarnkowskiej, przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Dla terenow obstugi komunikacji drogowej — parkingi, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS,
2KS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji parkingu dla samochodéw wraz z towarzyszaca infrastruktura,
b) dopuszczenie budowy dojazdow, ciagow pieszych, pieszo — rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej,
d) zakaz budowy budynkow;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostgp z drogi publicznej KDD, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ przejazd przez teren 1KS do terenu 1ZL oraz przez teren 2KS do terenu 2ZL, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) stawke procentowa jednorazowe;j oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terendéw drogi publicznej — drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IKDGP, 2KDGP ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej — drogi klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego,

b) dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, ciggdw pieszych, pieszo — rowerowych,
rowerowych, urzadzen i sieci infrastruktury drogowej, technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDGP na wilaczeniu z droga
publiczna ulica Czarnkowska, przylegajaca do terenu, znajdujaca si¢ poza granicami obszaru objetego
planem;

2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 18. Dla terenu drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) poszerzenie drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej,

b) dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, ciggdbw pieszych, pieszo — rowerowych,
rowerowych, urzadzen i sieci infrastruktury drogowej, technicznej,



c) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDD na wiaczeniu z droga
publiczna ulicag Czarnkowska, przylegajaca do terenu, znajdujaca si¢ poza granicami obszaru objetego
planem;

2) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci 30%.

§ 19. Dla terenéw ciagdéw pieszych, pieszo — rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDxp,
2KDxp ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie ciaggu pieszego, pieszo — rowerowego lub rowerowego,
b) dopuszczenie zjazdow na teren US/U, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) przez teren 1KDxp dopuszczenie przejazdu z drogi publicznej — ulicy Czarnkowskiej, znajdujacej si¢ poza
granicami planu do terenu US/U, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;j;
2) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci 30%.

§ 20. Na obszarze objetym planem, zgodnie z decyzja Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego, znak DR-
1.7151.55.2017 zdnia 26 marca 2018r. wyrazono zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nierolnicze i niele$ne o tgcznej powierzchni 1,4801 ha.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Drewicz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/29/18
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 10 grudnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu Centrum Rekreacji Oborniki potozonego przy ulicy
Czarnkowskiej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018r. poz. 1945 t.j.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Centrum Rekreacji Oborniki potozonego przy ulicy Czarnkowskiej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest bezprzedmiotowe.



Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/29/18

Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 10 grudnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Centrum Rekreacji Oborniki polozonego przy ulicy

Czarnkowskiej w miejscowos$ci Oborniki, gmina Oborniki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018r. poz. 1945 t.j.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie miejscowym prowadzi¢ beda
wiasciwe jednostki;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, a takze
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie
miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.



Uzasadnienie

1. Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Miejska
w Obornikach nr XV1/243/15 z dnia 25 listopada 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Centrum Rekreacji Oborniki potozonego przy ulicy
Czarnkowskiej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r.
poz. 1945 t.j.) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

3. Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢
w gazecie ,,Gazeta Powiatowa Ziemia Obornicka” w dniu 01.12.2015r., a obwieszczenie zostato wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach w dniach od 01.12.2015r. do 09.01.2016r. oraz na stronie
internetowej tut. Urzedu BIP Oborniki.

4. W terminie okreS§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaty ztozone wnioski do projektu planu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
UGG.6722.2.2013 z dnia 01.12.2015r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostalty zawiadomione instytucje
oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-
111.411.573.2015.AK.1 z dnia 28 grudnia 2015r. oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Obornikach pismo nr ON.NS-60-96/2015 z dnia 10 grudnia 2015r.

7. Zgodnie zart. 17 pkt4) sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki, sporzagdzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu z uwzglgdnieniem art. 36 ustawy.

8. Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Obornik uzyskatl opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wiasciwych organow/instytucji.

9. Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Obornik uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

10. Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko -
nastapito w dniach od 01 pazdziernika 2018r. do 07 listopada 2018r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Tydzien Obornicki” w dniu 21 wrzesnia 2018r., na stronie
internetowej Urzedu BIP Oborniki, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego
w dniach od 21 wrzesnia 2018r. do 29 listopada 2018r. oraz dodatkowo na portalu Konsultacje dla Metropolii
Poznan www.konsultacje.metropoliapoznan.pl od 01 pazdziernika 2018r. do 28 listopada 2018r.

11. Wdniu 8 pazdziernika 2018r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

12. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu - do dnia 28 listopada 2018r., nie wptynety uwagi do
projektu planu.

13. Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Centrum Rekreacji Oborniki potozonego przy ulicy Czarnkowskiej w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki,
przedtozono Radzie Migjskiej w Obornikach, celem uchwalenia.

14. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w §14-§19
ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

b) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4, tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz w §14-§19 ustalajac zasady ksztattowania
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zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

¢) uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

d) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze o0soéb
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaty dotyczace
szczegbdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu;

f) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§19 tekstu
uchwaty;

g) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§19 tekstu uchwaty;

h) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

i) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

j) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegbélnosci —sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

15. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

a) zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektroniczne;j;

b) niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

¢) niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

16. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajgc: teren sportu i rekreacji
z dopuszczeniem ustug hotelowych i gastronomicznych, tereny lasow, tereny obstugi komunikacji drogowej —
parkingi, tereny drogi publicznej — drogi klasy gléwnej ruchu przy$pieszonego, teren drogi publicznej — drogi
klasy dojazdowej, tereny ciagow pieszych, pieszo — rowerowych, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace
z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

17. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

18. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dgzenie do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

b) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

C) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rowerzystow,

d) projektowane tereny stanowig kontynuacje¢ istniejgcej zabudowy.

19. Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan



i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetej uchwatg Nr LIII/809/18 Rady Gminy Oborniki z dnia 6 lipca 2018 roku, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

20. Zgodnie zprognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt5) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci. Projekt planu wprowadza teren drogi publicznej — poszerzenie istniejacej drogi dojazdowe;j
(KDD) bedacej wlasnoscig gminy Oborniki. W zwigzku z powyzszym zadania wlasne gminy zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej ww. drogi publicznej bedg miaty wptyw
na budzet gminy. Wyznaczono réwniez tereny drog publicznych — drogi klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego
(KDGP), ktére na podstawie Decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej Wojewody
Wielkopolskiego z mocy prawa staty si¢ wiasnoscig Wojewodztwa Wielkopolskiego. W zwiazku z powyzszym
zadania zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej ww. drég publicznych
nie beda miaty wptywu na budzet gminy.

21. Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi Kkierunkami zagospodarowania
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Obornik
zatwierdzonej Uchwala Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 w dniu 6 lipca 2018 roku.





