UCHWALA NR 11/32/18
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 10 grudnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dzialkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1, 288/1 i 166 polozonych
w miejscowosci Oborniki.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca 1990r.  osamorzadzie  gminnym
(Dz.U. 2018r. poz.994tj. - ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r. poz. 1945t.,j.) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1, 288/1 1166 polozonych
w miejscowosci Oborniki, zwang dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwata
nr LII1/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku.

2. Integralng czgs¢ uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 11— stanowiacy cze$¢ graficzng zwang ,rysunkiem zmiany planu”, opracowany
w skali 1:1000 zatytulowany: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1, 288/1 1 166
potozonych w miejscowosci Oborniki”;

2) zalagcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie planu, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszarow objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenig dla celow
garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°%

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ dzialki budowlanej za wyjatkiem powierzchni
obiektéw budowlanych oraz ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementow
drugorzednych w tym schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego, oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, przy czym
powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej - ustugi kultury, stuzby zdrowia
i opieki spotecznej oraz ushugi o§wiaty i nauki, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ULN.



§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbioérki, remontu i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku zmiany
planu, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge przez
takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50m oraz pochylnie i spoczniki
dla oséb niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie nasadzen zieleni w sposob niekolidujacy z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu;
5) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejacych stosunkéw wodnych i interesu osob trzecich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko za wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotow parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim
stopniu sprawnosci, atakze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodel energii zzakazem budowy
elektrowni wiatrowych oraz pozyskiwania ciepta z sieci cieplowniczej;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami obj¢tymi ochrong akustyczng,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 5;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) w przypadku lokalizacji w granicach terenu ULN przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do
terenéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizacji w granicach terenu ULN domu opieki spotecznej teren zalicza si¢ do terendw
domow opieki spotecznej;

6) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
ograniczajacych emisje hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspoltczesnej: w granicy strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjowanego stanowiska
archeologicznego, obszar AZP 47-26/62 bedacego pozostaloscia osadnictwa kultury tuzyckiej oraz okresu
wczesnego ipodznego Sredniowiecza, ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego i wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatlow nieruchomosci na podstawie przepisow
odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zgloszenia wilasciwym stuzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich projektowanych budowli
o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na ich budowg.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych, w tym w garazach oraz na powierzchni
dziatek budowlanych w liczbie nie mniejszej niz 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej budynku,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowas,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy iremontéw sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiodrki w przypadkach kolizji z planowana zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wilasnej nieruchomosci,
W sposob zapewniajacy ochrone wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem,

b) z terenow utwardzonych, w tym parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem lit. c,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych, w sposdb zapewniajacy
ochron¢ wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

7) realizacje  inwestycji  elektroenergetycznych oraz  usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustlug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzglednié przepisy ochrony przeciwpozarowe]
w zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej - ustugi kultury, stuzby zdrowia i opieki spotecznej oraz ushugi oswiaty
i nauki oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ULN ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustug kultury, stuzby zdrowia i opieki spotecznej oraz ushug oswiaty
1 nauki,



b) dopuszczenie budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, urzadzen, obiektow sportu
i rekreacji, garazy podziemnych,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, placow manewrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. e,

e) powierzchnie zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem Ze taczna powierzchnia
zabudowy budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych nie moze przekroczy¢ 200m?
na jednej dziatlce budowalne;;

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) wysoko$¢ zabudowy z uwzglednieniem lit. h:
- budynku uslugowego: do 12,0m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 6,0 m,
h) wysoko$¢ budowli: do 25,0m,
1) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku ustugowego: do 3,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: 1,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,

k) geometric dachow: dachy plaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy, dachy wielospadowe,

1) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

m) pokrycie dachéw spadowych za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka w odcieniu ceglastoczerwonym,
brazowym lub grafitowym,

n)nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie zoznaczeniem na rysunku zmiany planu
w formie nasadzenia gatunkow drzew ikrzewow, gltéwnie zimozielonych, ksztaltowane jako szpalery
w zwartej formie z dopuszczeniem infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
a) nie mniejsza niz 2000,0m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczag wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) ustala si¢ dostep z drogi gminnej — ulicy Bielawskiej oraz pozostalych drog przylegajacych do terenu,
znajdujacych si¢ poza granicami zmiany planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 1, 2;
5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. W granicach obszaru objetego niniejszg zmiang planu tracg moc ustalenia Uchwaty Nr X1/82/2007 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 25 maja 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1,
288/1 1 166, potozonych w miejscowosci Oborniki (Dz. U. Woj. Wlkp. z 24 lipca 2007r., Nr 111, poz. 2606).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.



§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Drewicz



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
NA DZIALKACH O NR EWIDENCYJNYCH 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1, 288/1 1 166 POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI OBORNIKI
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr 11/32/18

Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 10 grudnia 2018r.
ogtoszonej w Dz. Urz. Woj. WIkp. z
dnia poz.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OBORNIKI

SKALA 1:10 000

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GRANICE OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY USLUG KULTURY, SLUZBY ZDROWIA | OPIEKI SPOLECZNEJ

LY ORAZ USLUG OSWIATY | NAUKI

OZNACZENIA
USTALENIA ZMIANY PLANU:
GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUGI KULTURY, SLUZBY
ZDROWIA | OPIEKI SPOLECZNEJ ORAZ USLUGI OSWIATY | NAUKI

PAS ZIELENI IZOLACYJNEJ

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZEWIDENCJOWANEGO
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO, OBSZAR AZP 47-26/62,
BEDACEGO POZOSTALOSCIA OSADNICTWA KULTURY LUZYCKIEJ
ORAZ OKRESU WCZESNEGO | POZNEGO SREDNIOWIECZA

LINIE WYMIAROWE

ia Urbani "PLAN21" Kali
Poznan

Gtowny projektant:
mgr Magdalena Kalinowska - czlonek ZOIU 383

Zespdt projektowy:
mgr inz. Katarzyna Kalisz
mgr inz. arch. kraj. Julita Bogumilska




Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/32/18
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 10 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dzialkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1, 288/1 i 166 polozonych w miejscowosSci
Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018r. poz. 1945 t.j.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1,
288/1 1 166 potozonych w miejscowosci Oborniki.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany planu jest
bezprzedmiotowe.



Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/32/18
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 10 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dzialkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1, 288/1 i 166 polozonych w miejscowosSci
Oborniki. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018r. poz. 1945 t.j.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej:

1. zadania  w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢c beda wlasciwe  przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwodj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowe;j,
zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2.zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zustaleniami zmiany planu

miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku na terenie gminy iz przepisami
odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonych w zmianie planu miejscowego,
nie obcigzy budzetu miasta i gminy Oborniki.



Uzasadnienie

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Miejskag w Obornikach nr
XXXV1/542/17 z dnia 29 marca 2017r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o nr ewidencyjnych
287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1, 288/1 i 166 potozonych w miejscowosci Oborniki.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r.
poz. 1945 t.j.), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania zmiany planu, przewidziana w art. 17.

3. Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu ukazato
si¢ w gazecie ,,Tydzien Obornicki” w dniu 07 kwietnia 2017r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach w dniach od 07 kwietnia 2017r. do 05 maja 2017r. oraz na stronie
internetowej tut. Urzedu BIP Oborniki.

4. W terminie okreSlonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostalty ztozone wnioski do projektu zmiany
planu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
PLP.6722.5.2017r. zdnia 7 kwietnia 2017r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu zostaty
zawiadomione instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-
1I1.411.152.2017.MM.1 zdnia 10 maja 2017r. oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Obornikach pismo nr ON.NS-60-14/2017 z dnia 20 kwietnia 2017r.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzagdzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki, sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu zuwzglednieniem
art. 36 ustawy.

8. Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Obornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan, od wiasciwych
organow/instytucji.

9. Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Obornik uzgodnit projekt zmiany planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

10. Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko -
nastapito w dniach od 08 pazdziernika 2018r. do 14 listopada 2018r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Tydzien Obornicki” w dniu 28 wrzesnia 2018r., na stronie
internetowej Urzedu BIP Oborniki, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego
w dniach od 28 wrzesnia 2018r. do 07 grudnia 2018r. oraz dodatkowo na portalu Konsultacje dla Metropolii
Poznan www.konsultacje.metropoliapoznan.pl od 08 pazdziernika 2018r. do 06 grudnia 2018r.

11. Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1,
288/1 1166 potozonych w miejscowosci Oborniki, przedtozono Radzie Miejskiej w Obornikach, celem
uchwalenia.

12. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w §14 ustalajac
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

b) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4, tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14 ustalajac zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;


http://www.konsultacje.metropoliapoznan.pl/

¢) uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

d) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze o0soéb
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaty dotyczace
szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu;

f) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu uchwaty;
g) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu uchwaty;

h) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

i) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

j) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegbélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

13. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

a) zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

b) niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

¢) niniejszy projekt zmiany planu, uwzglgdnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

14. W projekcie zmiany planu wyznaczajac: teren zabudowy ushugowej - ustugi kultury, stuzby zdrowia
i opieki spotecznej oraz ustugi o$§wiaty i1 nauki, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu zmiany planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

16. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dgzenie do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

b) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

C) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rowerzystow,

d) projektowane tereny stanowig kontynuacje¢ istniejgcej zabudowy.

17. Projekt zmiany planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualnos$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetej uchwatg Nr LIII/809/18 Rady Gminy Oborniki z dnia 6 lipca 2018 roku, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

18. Zgodnie zprognoza skutkéw finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt5) ustawy



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wystgpi wzrost przychodow gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci.

19. Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Obornik
zatwierdzonej Uchwala Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 w dniu 6 lipca 2018 roku.





