UCHWALA NR 1V/58/19
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 30 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokét stacji kolejowej
Oborniki Miasto w miejscowos$ci Oborniki, gmina Oborniki.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca 1990r.  osamorzadzie  gminnym
(Dz.U. z2018r. poz. 994 tekst jednolity — ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 tekst jednolity) Rada Miejska
w Obornikach uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokotl stacji kolejowe;j
Oborniki Miasto w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, zZe nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki - uchwata Nr
LIII/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku.

2. Graniceg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokoét stacji kolejowe;j
Oborniki Miasto w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Obornikach;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki nr 1do niniejszej uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
0 roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
najblizsze mozliwe usytuowanie budynku wzgledem granicy dziatki lub innego elementu odniesienia;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

9) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdrym cz¢$¢ pelna stanowi nie mniej niz 40%
powierzchni catkowitej ogrodzenia;

10) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow na zasadach
takich, jakie obowiazujg w strefie zamieszkania;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub powierzchni terenu okreslonego w zapisach planu, wyznaczonych
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynkow na powierzchnig terenu;



12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, w tym tablice
z ogloszeniami, tablice zwigzane z obstuga podréznych, tablice informujace o numerze posesji, informacji
turystycznej i przyrodniczej lub tablicg z oznaczeniem przyltaczy urzadzen technicznych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KD-L;
2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem: KDW;
3) teren kolejowy, oznaczony symbolem: kk.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje¢ budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow materialow typu: kamien naturalny, cegta klinkierowa,
szkto lub metal;

3) dopuszcza sig lokalizacje:
a) na terenie kk zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg podréznych,
b) kondygnacji podziemnych,
¢) urzadzen budowlanych,
d) tablic informacyjnych,

e) tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem lokalizowanych wylacznie na czas
budowy;

4) dopuszcza sig:

a) przekroczenie linii zabudowy od strony drég o maksymalnie 1,0 m przez takie elementy jak: okapy, gzymsy,
balkony, zadaszenia nad wejSciami oraz schody zewnetrzne czy pochylnie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym na terenach potozonych w sgsiedztwie drog wylgcznie przy zachowaniu odlegtosci okreslonych
dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okre§lonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) wszelkie oddziatlywania zwigzane z prowadzong dzialalnos$cig nie mogg powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi na terenach i poza terenami do ktérych inwestor posiada
tytut prawny;

3) w zakresie ochrony gruntow i wod:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i do wod powierzchniowych,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod dla
istniejacych i projektowanych drog, parkingéw i placow zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz odprowadzania $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
zagospodarowania w granicach wlasnego terenu;

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:



a) nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisji lub odnawialnych zrdédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zrédta szkodliwego oddziatywania, zwigzane z profilem dziatalnosci podmiotéw gospodarczych musza
spetnia¢ wymogi ochrony powietrza okreslone w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie ochrony przed halasem:

a)nakaz zapewnienia standardéw akustycznych zgodnie zprzepisami odrgbnymi w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zlokalizowanych na terenach oznaczonym symbolem kk;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spelniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych w wyniku
prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, wtym dla urzadzania zieleni
towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszary planu zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie ochrony zieleni:

a) nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien, aw przypadku kolizji zplanowanym sposobem
zagospodarowania i zabudowy nakaz rekompensaty usuni¢tych drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia fragmentow terenow.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) szyldow na elewacjach budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d:

- 0 powierzchni nie wigkszej niz 1,2 m?, sytuowanych rownolegle do elewacji budynkow do wysokosci
pierwszej kondygnacji nadziemnej lub,

- 0o powierzchni nie wigkszej niz 0,60 m? io dlugosci boku nie wigkszej niz 0,75 m, sytuowanych
prostopadle do elewacji budynkéw na wysoko$ci nie mniejszej niz 2,2 m do wysokosci pierwszej
kondygnacji nadziemne;j,

¢) urzadzen reklamowych na elewacjach budynkow, z uwzglednieniem pkt 2 lit. c i d:
- 0 szerokosci nie wigkszej niz 1,2 m,
- wysokosci nie wigkszej niz 1,8,
- wykonanych z materiatow takich jak: szklo i metal,
- w odleglosci pomiedzy tymi urzadzeniami nie mniejszej niz 4 m,

-w sposéb nieprzestaniajacy otwordw okiennych i detali architektonicznych oraz nieprzekraczajacych
obrysu danej elewacji, rownolegle do elewacji budynku, do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej,

d) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,5 m od poziomu terenu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;
2) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen z wykorzystaniem przgset z betonowych elementéw prefabrykowanych,

b) ogrodzen petych,

¢) urzadzen reklamowych wolnostojacych i wielkoformatowych,

d) urzadzen reklamowych i szyldow z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub w formie LED.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.



§9. W  zakresie wymagan wynikajacych  zpotrzeby  ksztattowania  przestrzeni  publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw na terenie
oznaczonym symbolem kk:

1) ustala sig¢:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,45,
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni catego terenu kk,
d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni catego terenu KK;
e) wysoko$¢ budynkow i budowli:
- budynkow ustugowych, nie wigksza niz 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- obiektow tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem, lokalizowanych wylacznie na czas budowy
nie wigksza niz 4 m,

- obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej do 49 m,
f) dachy strome o kacie nachylenia potaci od 12° do 45° lub dachy ptaskie,
g) dostep do drogi publicznej KD-L, oraz do drég publicznych poza planem,;
h) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 pkt 1 - 3;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) ustug, w tym ustug dla obstugi ruchu kolejowego,
c¢) wiat przystankowych i wiat dla parkingdw rowerowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury kolejowej,
¢) doj$¢, dojazdow i placow manewrowych,
f) zieleni urzadzonej niskiej 1 wysokiej,
g) miejsc postojowych.

§ 11. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem KD-L:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) nakazuje si¢ stosowanie = parametrow  ukltadu = komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja
w zakresie niedefiniowanym planem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych,
b) chodnikdéw,
c) Sciezek rowerowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) zieleni urzadzonej.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem KDW:

1) ustala sig¢:
a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% catego terenu KDW,



c) lokalizacje co najmniej jednostronnego chodnika, z uwzglgdnieniem pkt 2 lit. b,
d) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 15 pkt 1;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zachowanie istniejgcych obiektow garazowych, z mozliwoscig ich remontow,
b) pieszo-jezdni,
¢) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw,
d) wiat dla parkingdw rowerowych,
e) dojazdow, chodnikéw i $ciezek rowerowych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym infrastrukture kolejowa,
g) zieleni urzadzone;.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zgtaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych budowli
0 wysokosci rownej i wickszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. W zakresie komunikacji drogowej ustala si¢ dla terenow KD-L, KDW:

1) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu drogowego, w tym
kolejowego;

2) ustala si¢ dla terenu KD-L droge klasy lokalne;j;
3) dla terenu KDW ustala si¢ droge wewnetrzng.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j;
2) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
3) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) nakaz odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarne;j;
2) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni §ciekow.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na wlasnym terenie do czasu budowy
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z mozliwos$cig jej przebudowy oraz rozbudowy.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowe podlaczenie terendow objetych planem do sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wyltacznie jako sieci podziemnych,
z zastrzezeniem ust. 7;

3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;j.



7. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem kolejowej sieci
trakcyjnej i telekomunikacyjne;j.

§ 15. W zakresie stanowisk postojowych ustala sie:

1) nakaz wyznaczenia na terenach kk i KDW:

a) docelowo nie mniej niz 100 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz 50 dla rowerow,
stuzacych obstudze stacji kolejowej, tacznie na terenach kk i KDW,

b) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zapewnienie na terenie kk stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w liczbie
nie mniejszej niz:
a) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego: 2 stanowiska postojowe,

b) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych przetadunku toward6w zapewnienie na terenie kk miejsc do
przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 1-2.

§ 16. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. W zakresie granic terendow zamknigtych iich stref ochronnych ustala si¢ potozenie cze$ci obszardéw
objetych planem oznaczonych na rysunkach planu symbolem graficznym, w granicach terenéw zamknigtych
wyznaczonych przez ministra wlasciwego do spraw transportu na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 18. Ustala si¢ stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Drewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/58/19
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 30 stycznia 2019 .
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokol stacji kolejowej Oborniki Miasto w miejscowosci
Oborniki, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r. poz. 1945 tekst jednolity) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wokot stacji kolejowej Oborniki Miasto w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest bezprzedmiotowe.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IV/58/19
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 30 stycznia 2019 .
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokét stacji kolejowej Oborniki Miasto

w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r. poz. 1945 tekst jednolity) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokot stacji kolejowej Oborniki
Miasto w miejscowos$ci Oborniki, gmina Oborniki inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy to:

a) inwestycje z zakresu budowy infrastruktury technicznej — nie przewiduje si¢ zwickszonych wydatkéw
zwigzanych z realizacjg nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej;

b) inwestycje wymagajace wykupu gruntdéw — nie wystapi obowigzek wykupu gruntéw pod realizacje celow
publicznych,

c) inwestycje z zakresu wyposazenia drdég publicznych w niezbedna infrastrukture drogowa - na skutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozliwe beda koszty poniesione przez
gming zwigzane zbudowg drogi KDW irealizacja na jej terenie parkingéw dla obstugi wezta
przesiadkowego oraz koszty zwiazane z poszerzeniem drogi KD-L.

2) Inwestycje te bedg realizowane w nastepujacy sposob:
a) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

b) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wtasnych stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Oborniki;

c) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Oborniki;

d) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac
si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
b) dotacji Unii Europejskiej,
¢) dotacji samorzadu wojewodztwa,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow i pozyczek bankowych,
f) innych $rodkow zewnetrznych.

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.



Uzasadnienie

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokot stacji kolejowej Oborniki Miasto
w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XVIII/270/2015 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 30 grudnia 2015 r. Powierzchnia terenu objetego planem wynosi 27,8 ha.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w rejonie ulic: Mtynskiej i przejazdu kolejowego na osi ul.
Lukowskiej (DW 187) i Powstancow Wlkp. (DW 178).

Na obszarze opracowania zlokalizowane sg tory kolejowe, towarzyszace im perony, w tym zadaszony peron
w czeSci wschodniej, atakze niewielki budynek dworca kolejowego, zlokalizowany w czesci potudniowo-
zachodniej. Ponadto w cze$ci wschodniej funkcjonuje zesp6t blaszanych garazy, zlokalizowany w sgsiedztwie
peronu kolejowego. Wystepuja tu rowniez zadrzewienia w postaci rzedow drzew towarzyszacych zadaszonej
czgsci peronu.

Bezposrednie sasiedztwo, poza wspomniang wczesniej ul. Mtynska i ul. Lukowska, stanowig tereny o funkcji
produkcyjnej (m.in. hale zaktadu Ruukki Polska Oddziat Oborniki), tereny zabudowy mieszkaniowej (w rejonie
ul. M. Kopernika i ul. E. Le$niaka) oraz tereny zabudowy o zréznicowanej funkcji, w tym funkcji ustugowe;.
W odleglosci okoto 400 metréw znajduje si¢ dworzec autobusowy PKS.

3. Plan miejscowy w znacznej czgsci jest planem regulacyjnym. Przyjmuje nowe granice dla obszaru
kolejowego. W pozostatym zakresie utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie wickszosci terenow znajdujacych
si¢ w jego granicach.

Glownym zadaniem sporzadzenia planu jest realizacja programu ,Master Plan dla Poznanskiej Kolei
Metropolitalnej” — projektu, ktorego celem jest stworzenie systemu osobowych polaczen kolejowych na
obszarze metropolitalnym Poznania, przy wykorzystaniu i modernizacji istniejgcej infrastruktury kolejowe;.
Dzialania podejmowane w ramach Master Planu maja doprowadzi¢ do usprawnienia komunikacji publicznej na
terenie objetym projektem poprzez spetnienie warunkow dla funkcjonowania polaczen, z czestotliwoscig co
30 minut w godzinach szczytu, pomigedzy gminami bedacymi partnerami projektu a stacjg Poznan Gtowny.

Liderem Projektu jest Stowarzyszenie Metropolia Poznan, a partnerami jednostki samorzadu terytorialnego
roznych szczebli, spotki realizujace przewozy kolejowe, organizacje pozarzgdowe, a takze instytucje naukowe
i eksperckie.

Dla realizacji celow zaplanowano opracowanie: koncepcji zintegrowanego transportu publicznego opartego
na kolei, koncepcji weztow przesiadkowych wraz z uktadami drogowymi, projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarach kolejowych, inwentaryzacje budynkoéw stacyjnych oraz
koncepcji ich rewitalizacji.

,Master Plan dla Poznanskiej Kolei Metropolitalnej” jest najwickszym przedsiewzigciem podjetym przez
Stowarzyszenie Metropolia Poznan w ramach realizacji Strategii Rozwoju Aglomeracji Poznanskiej.
Metropolia Poznan 2020.

4. Plan jest spojny z,Koncepcja budowy funkcjonalnych weztdow przesiadkowych PKM w kierunku
zwigkszenia ich dostgpnosci oraz oferowania ushlug komplementarnych do komunikacji publicznej”
opracowanej przez zespot Blue Ocean Business Consulting ds. transportu publicznego (Warszawa, 13 lipca
2015 r.). Zgodnie ztg koncepcja biorgc pod uwage znaczenie (Ww.) stacji w ruchu pasazerskim oraz jej
polozenie na tle miasta, wskazuje si¢ potrzebe rozbudowy parkingu. Powinien on zajgé¢ niemal caly obszar
pomiedzy torowiskiem a ulicq Miynskq pomiedzy Powstancow Wlkp. a Lipowg. W ten sposob uzyskana
przestrzen zapewni bardzo dobre warunki do wytyczenia obszernego i optymalnie zlokalizowanego parkingu
typu P+R.

Biorac powyzsze pod uwage oraz uwzgledniajac aktualng liczbe parkujacych w rejonie dworca samochodow
plan pozwala na realizacj¢ przeszto 100 miejsc postojowych. Dodatkowo, w rejonie budynku stacji, plan
liniami zabudowy wyznacza pola pod lokalizacje budynku obstugi podréznych i wiat dla rowerow.

5. Plan odpowiada idei zrownowazonego rozwoju realizujac strategiczne potrzeby komunikacyjne gminy
Oborniki w ramach obszaru, ktorego poszczegdlne komponenty S$rodowiska charakteryzujg si¢ niskimi
walorami przyrodniczymi. Teren objety planem miejscowym potozony jest poza obszarami cennymi
przyrodniczo, w tym poza obszarami chronionych gruntéw rolnych lub lesnych.

Zgodnie z Prognoza oddziatywania na §rodowisko projekt planu nie wprowadza zZadnych znaczgcych zmian



w zagospodarowaniu i przeznaczeniu terenow w granicach opracowania. Ponadto przedmiotowy obszar
wyposazony jest w niezbedne media. Przyjecie proponowanych w analizowanym projekcie planu rozwigzan
nie wywota zatem wigkszych zmiany w srodowisku.

W zwigzku z powyzszym uwaza sie za bezzasadne wskazywanie rozwiqzan majgcych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq negatywnych oddzialywan na srodowisko, a takze sugerowanie
rozwigzan alternatywnych.

6. Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego dla  obszaru  wokot  stacji  kolejowej  Oborniki  Miasto
w miejscowosci  Oborniki gmina Oborniki nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki — zatwierdzonego uchwatg Nr LIII/810/18 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku, ktore w ramach obszaru objetego granicami planu wyznacza:

- strategiczne rezerwy inwestycyjne i kolejowe,
- teren parkingu,
- linie kolejowg Poznan — Pita, tereny kolejowe (tereny zamknigte).

7. Celem planu jest m.in. okreslenie: zgodnego ze studium przeznaczenia i zagospodarowania terenow,
parametrow ksztattowania zabudowy, w tym linii zabudowy, zasad ochrony s$rodowiska i przyrody oraz
krajobrazu kulturowego, a takze zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i transportowe;.

Przyjeta w planie kompozycja urbanistyczno-architektoniczna realizuj¢ polityke gminy Oborniki, ktora
zaktada lokalizacj¢ strategicznego parkingu, w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej. Zasada ta jest rOwniez
zgodna z wnioskiem PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Poznaniu.

8. Plan uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia m.in. z uwagi na:

- planowanie na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej (z pelnym dostgpem do sieci komunikacyjnej),

- przyjety w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nakaz wytwarzania
energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji
lub odnawialnych zrédet energii,

- nakaz stosowania zasad akustyki architektonicznej ibudowlanej w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

9. Uchwalenie planu pozwala na:

- minimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego przy ksztattowaniu struktur przestrzennych,
- efektywne gospodarowanie przestrzenia,

- pelne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni,

a przyjete w planie parametry zabudowy 1izasady zagospodarowania terendw przy rdéwnoczesnym
poszanowaniu prawa wlasnosci, wymagan tadu przestrzennego dodatkowo wzmacniajg te mozliwosci.

10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodiczesnej, plan
nie podejmuje ustalen co jest wynikiem stanowiska Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie
z ktorym na przedmiotowym terenie nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych, ani obiektow
zabytkowych.

11. Poprzez wymdg zapewnienia stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz
ksztaltowanie linii rozgraniczajacych terendéw drog publicznych w sposdb gwarantujacy przestrzen pod
niezbedne wyposazenie dla wszystkich ich uzytkownikéw zapewnia potrzeby osob niepelnosprawnych.

12. Plan jest spdjny z wnioskiem Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego poprzez ustalenie dla zabudowy
nieprzekraczalnej wysokosci 49 m. Tym samym plan realizuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
i interesu publicznego.

13. Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej ustalono powigzanie sieci
infrastruktury technicznej zukladem zewne¢trznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci. Ponadto zakazano



lokalizacji napowietrznych elementdéw sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszczono roboty budowlane
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym rowniez sieci szerokopasmowe;j.

14. Stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, atakze zgodnie =z przepisami odrgbnymi, w trakcie procedury planistycznej zostaty
sporzadzone:

1) ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”, ktorej zasadniczym celem jest diagnoza istniejgcego stanu
srodowiska oraz wskazanie potencjalnego oddzialywania realizacji ustalen miejscowego planu na §rodowisko
przyrodnicze, przy uwzglednieniu jego poszczegdlnych komponentdw, w tym powierzchni ziemi, warunkow
wodnych, réznorodnosci biologicznej, krajobrazu kulturowego, szaty roslinnej i zwierzat, powietrza i klimatu
akustycznego;

2) ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, zgodnie z ktorg nie przewiduje sie zadnych wphywow
do budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci, renty planistycznej, optaty adiacenckiej i oplaty
cywilnoprawnej. Dodatkowo, nie przewiduje sig rowniez kosztow, generowanych przez wykup terenow pod
drogi iinne cele publiczne oraz budowe infrastruktury komunikacyjnej i sieciowej, na wskutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokdél dworca
kolejowego w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki jest zgodne z wynikami ,,Oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Oborniki — uchwata Nr LIII/809/18 Rady Miejskiej
w Obornikach  zdnia 6 lipca 2018 roku, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym. Zgodnie zww. analiza funkcjonowanie w ramach obszaru
metropolitalnego wymaga wytworzenia powigzan przestrzennych, ktore z czasem doprowadzaé bedg do
scalania parametrow funkcjonowania obszarow objetych metropolig. Nie chodzi tu naturalnie o unifikacje, lecz
0 harmonijng sie¢ zaleznosci, unikanie silnych barier przestrzennych, koordynacje elementow
zagospodarowania przestrzennego, w tym i funkcjonalng i formalng (co do parametrow) i inne. Wyrazem tych
dziatan winno by¢ wspieranie struktur kompatybilnych z metropolitalnym charakterem obszaru, stymulowanie
poprawnych strukturalnie kompleksow osadniczych, wyposazonych w stabilng sie¢ funkcji uzupetniajgcych
(ustugi, handel, rekreacja.

16. Stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt planu uzyskal wymagane opinie i niezbedne
uzgodnienia.

17. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne. W zwiazku z powyzszym,
zapewniajac udzial spoteczenstwa, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko byt wytozony
do publicznego wgladu z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. W ramach wytozenia
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Uwagi, zlozone
w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, byly rozpatrzone przez Burmistrza
Obornik. Sposéb rozpatrzenia uwag wynikat z nadrzednej zasady zachowania zgodnosci ustalen planu
z obowigzujacym Studium oraz polityka zrownowazonego rozwoju i zachowaniem tadu przestrzennego.

Ponadto w trakcie trwania procedury planistycznej, na kazdym jej etapie zainteresowani mogli wystapic¢
0 wypis 1 wyrys z projektu planu, sposob rozstrzygnigcia wnioskow badz uwag.

18. Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
nastapito:

1) w dniach od 22 marca 2017r. do 21 kwietnia 2017r. Ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Powiatowa Ziemia Obornicka” w dniu 15 marca 2017r., na
stronie internetowej Urzedu BIP Oborniki, a obwieszczenie zostatlo wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego
w dniach od 14 marca 2017r. do 10 maja 2017r.

2) w dniach od 22 pazdziernika 2018r. do 28 listopada 2018r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Tydzien Obornicki” w dniu 12 pazdziernika 2018r., na
stronie internetowej Urzedu BIP Oborniki, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego



w dniach od 12 pazdziernika 2018r. do 20 grudnia 2018r. oraz dodatkowo na portalu Konsultacje dla Metropolii
Poznan www.konsultacje.metropoliapoznan.pl od 22 pazdziernika 2018r. do 19 grudnia 2018r.

19. W dniach 7 kwietnia 2017r. i 12 listopada 2018r. odbyly si¢ dyskusje publiczne nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie planu.

20. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po pierwszym wylozeniu - do dnia 9 maja 2017r,
nie wptynety uwagi do projektu planu oraz tj. 14 dni po drugim wylozeniu - do dnia 19 grudnia 2018r.,,
nie wptynety uwagi do projektu planu.

21. Burmistrz Obornik, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedtozyl Radzie Miejskiej w Obornikach projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wokot stacji kolejowej Oborniki Miasto w miejscowos$ci Oborniki, gmina Oborniki.

22. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na wyksztalcenie
czytelnej struktury urbanistycznej, z zapewnieniem tadu przestrzennego i obstugi komunikacyjnej oraz stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania terenu, wytacznie
zgodnie z planem.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za zasadne.


http://www.konsultacje.metropoliapoznan.pl/
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