Projekt
Etap do uzgodnien i opiniowania

UCHWALA NR.... ......[....
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Oborniki w rejonie ulic: Armii Poznan, Objezierskiej i Wymystowskiej,
gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 609, tekst jednolity — ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 tekst jednolity —
ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
miejscowosci Oborniki w rejonie ulic: Armii Poznan, Objezierskiej i Wymystowskiej, gmina
Oborniki, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 w dniu 6 lipca
2018 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwata nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 25 stycznia 2023 r.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miejscowosci Oborniki w rejonie ulic: Armii Poznan, Objezierskiej
1 Wymystowskiej, gmina Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachach plaskich —nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°%
2) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°
3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



4) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewngtrznym budynkow z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wytaczeniem tarasow i
balkondw,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéow 1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw oznacza powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z
wyjatkiem powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych w tym schodow
zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngetrznego oraz
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem,;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew
lub krzewow, gtoéwnie zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie, z
dopuszczeniem infrastruktury technicznej 1 zjazdow.

§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMWW-U, 2MWW-U;
2) teren ustug handlu detalicznego lub ustug gastronomii, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UHD-UG;
3) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US-UK;
4) teren placu lub rynku, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOR;
5) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 11E;
6) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL;
7) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;
8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IKR, 2KR.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w
niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem pkt 3 -5;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz pochylnie 1 spoczniki
dla osob niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw lub
czgs$ci budynkoéw oraz wiat wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, z
zakazem rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge;

dla istniejagcych budynkow o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejgcg maksymalng wysokos$¢
budynku;

dla istniejacych budynkéw o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej
uchwale dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania budynku do liczby istniejacych kondygnacji;

dla istniejgcych budynkéw z dachami o innej geometrii, w tym innym nachyleniu potaci
dachowych niz ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania
istniejacej geometrii dachow;

dopuszczenie budowy, nadbudowy, przebudowy rozbudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5
m od granicy dziatki;

10) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terendw.

§5

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé

na §rodowisko z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

c) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

d) garazy, parkingdw samochodowych lub zespoldéw parkingdw wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg;

przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i1 technologicznych stosowanie

indywidualnych systemow grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta z sieci

cieptowniczej oraz z odnawialnych Zrddet energii wytacznie fotowoltaiki o mocy zgodnej

z przepisami odrebnymi oraz innych odnawialnych zrédet energii o mocy mikroinstalacji,

z uwzglednieniem pkt 4;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow

grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi

ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 6;

w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) tereny IMWW-U, 2MWW-U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) teren 1US-UK =zalicza si¢ do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

7)

w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci §rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych S$rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ halasu,
co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odregbnymi;



8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7
W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisoOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§9
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialdw nieruchomosci na podstawie
przepisoOw odrgbnych ustala si¢: dopuszczenie scalania 1 podziatu nieruchomosci na podstawie
przepisow odrgbnych, zachowujac nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek, z
wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogowa:
1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenow MWW-U: nie mniejsza niz 2000,0 m?,
b) dla terenu UHD-UG: nie mniejsza niz 1200,0 m?,
¢) dla terenu US-UK: nie mniejsza niz 2000,0 m?,
d) dla pozostatych teren6w nie ustala si¢;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenow MWW-U, UHD-UG, US-UK: nie mniejszg niz 25,0 m,
b) dla pozostalych terendow nie ustala sig¢;
3) kat potozenia granic dzialek gruntu, w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§10

W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala si¢: uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych
ograniczen wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji, ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy drég lokalnych, dojazdowych,
komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych drog
lokalnych, dojazdowych, komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) szerokos$¢ drog lokalnych, dojazdowych, komunikacji drogowej wewngtrznej w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym w garazach
oraz na powierzchni dziatek budowlanych z uwzglednieniem pkt 5:

a) naterenach IMWW-U, 2MWW-U:



— dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,
— dla funkcji ustugowej nie mniej niz 3 miejsca na 100,0 m?> powierzchni uzytkowej
budynku lub 3 miejsca na 10 oséb zatrudnionych, z uwzglednieniem tiret trzecie,
— dla funkcji ustug handlu nie mniej niz 4 miejsca na 100,0 m? powierzchni sprzedazy
budynku,
b) na terenie lUHD-UG:
— dla funkcji ustug handlu nie mniej niz 4 miejsca na 100,0 m? powierzchni sprzedazy
budynku,
— dla obiektéw gastronomicznych 3 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,
¢) naterenie 1US-UK:
— dla funkcji ustugowej nie mniej niz 3 miejsca na 100,0 m? powierzchni uzytkowej
budynku lub 3 miejsca na 10 oséb zatrudnionych, z uwzglednieniem tiret drugie,
— dla funkcji ustug sportu i rekreacji nie mniej niz 1 miejsce na 10 korzystajacych;
5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudowag;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie budynkoéw w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych wytacznie
fotowoltaiki o0 mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi oraz innych odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy mikroinstalacji;

7) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejagcymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) dopuszczenie robdt budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastruktura
techniczng elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych,
W oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ teletechniczng, telekomunikacyjng, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a
w przypadku konieczno$ci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12)zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowe] w zakresie zaopatrzenia w wodg, drég pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢
oraz drég pozarowych a takze przepisami odrgbnymi;

13) dojazd i dostep do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13



W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§14

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMWW-U, 2MWW-U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)

b)

m)
n)
0)

p)

Q)

budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uwzglednieniem lit. b z
dopuszczeniem:

ushug w parterze budynku,

garazy w kondygnacjach podziemnych,

wiat,
dopuszczenie wylacznie ushug:

handlu detalicznego, z zakazem handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

biurowych,

gastronomii,

nauki,

zdrowia,
dopuszczenie dojazdéw, doj$¢, miejsc do parkowania, parkingdéw samochodowych
wraz z towarzyszaca im infrastruktura, ciggow pieszych, rowerowych, pieszo-
rowerowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,75 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,
powierzchnie zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem
lit. f,
powierzchni¢ wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego
zewnetrznym obrysie: do 30,0 m?,
powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ budynkéw: nie wyzej niz 14,50 m, do najwyzszego punktu dachu,
wysokos¢ wiat: do 4,50 m,
wysokos¢ budowli: do 14,50 m,
liczbe kondygnacji nadziemnych: 3-4,
dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,
geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe lub dachy ptaskie,
nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachéw plaskich: 25°-35°,
rodzaj i1 kolor pokrycia dachow stromych: dachowka cementowa, ceramiczna lub
pokrycie dachoéwko podobne z dopuszczeniem blachy na rabek stojacy w odcieniach
czerwieni, brazu, szaro$ci lub grafitu,
wykonczenia elewacji budynkow w kolorze bialym lub w jasnych odcieniach koloréw:
piaskowego, bezowego, brazowego, zottego oraz szarego, z dopuszczeniem cegly
ceramicznej, drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brazowy oraz
szkla,
nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
dopuszczeniem infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza

niz

2000,0 m? z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji

infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczag wydzielania dzialek w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami,



4) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej 1KDL oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza

granicami planu, w tym poprzez droge wewnetrzng 1KR, 2KR zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. a, pkt 5;
5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§15

Dla terenu ustug handlu detalicznego lub ustug gastronomii oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UHD-UG ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

n)

budowe budynkow ustugowych - ustug handlu detalicznego lub ustug gastronomii, z
wbudowanym lub dobudowanym budynkiem garazowym oraz wiat,

dopuszczenie infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszych, rowerowych, pieszo-
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,05 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit.
e,

powierzchni¢ wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego
zewnetrznym obrysie: do 30,0 m?,

powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
wysoko$¢ budynkéw: do 9,0 m,

wysokos¢ wiat: do 4,50 m,

wysoko$¢ budowli: do 9,0 m,

liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe z kalenica, dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachéw ptaskich: 30°- 45°,

nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zakazem
budowy budynkéw, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza
niz 1200,0 m? z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji
infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a)
b)

ustala si¢ dostep z drogi 2KDL oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. b, pkt 5;

5) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§16

Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US-UK ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)

budowg obiektéw budowlanych - ushug sportu, rekreacji, kultury lub rozrywki wraz z
obiektami towarzyszacymi, budynkow garazowych, wiat i portierni,



b)

c)

d)

€)
f)
g)

h)
i)
)
k)
D

utrzymuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny z mozliwos$cia rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, remontéw, odbudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania,

dopuszczenie dojazdow, dojs¢, miejsc do parkowania, parkingdéw samochodowych wraz
z towarzyszacg im infrastruktura, ciggéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnie zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m, z dopuszczenie dla ustug sportu i rekreacji wysokosci
do 17,0 m,

wysokos¢ budowli: do 20,0 m,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow: dowolna,

nachylenie potaci dachowych: dowolne,

nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zakazem
budowy budynkdéw, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, zjazdow;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3: nie mniejsza

3)

niz 2000,0 m? z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji
infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powickszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomig¢dzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a)

b)

ustala si¢ dostgp z drogi 1KDD, 2KDL oraz z drég publicznych zlokalizowanych poza
granicami planu, w tym poprzez teren drogi wewnetrznej 1KR, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. c, pkt 5;

5) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§17

Dla terenu placu lub rynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOR ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

lokalizacje¢ placu lub rynku,

dopuszczenie zieleni urzadzone;j,

dopuszczenie urzadzen sportu i rekreacji, z uwzglednieniem lit. d,

zakaz budowy budynkow,

dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie ciagdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,

wysoko$¢ budowli: do 7,0 m,

powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j: ustala si¢ dost¢p z drogi 1KDD oraz z

drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§18

Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowe;j, sieci infrastruktury technicznej,
wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,



c) powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,
e) wysoko$¢ zabudowy: do 5,0 m,
f) wysoko$¢ budowli: do 10,0 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1,
h) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
1) nachylenie potaci dachowych: do 25°;
2) zasady obstugi w =zakresie komunikacji drogowej: dostep z drég publicznych
zlokalizowany poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§19

Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala

sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje drogi lokalne;,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej i drogowe;j,
¢) dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartos$ci nieruchomosci: 0%.

§20
Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacj¢ drogi dojazdowe;,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej i drogowe;j,
¢) dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 0%.

§21

Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1KR, 2KR ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ drogi wewngtrznej,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej i drogowej,
¢) dopuszczenie ciaggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
d) dopuszczenie miejsc postojowych;

2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 0%.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



10.

11.

12.

13.

Uzasadnienie

do UCHWALY NR.... ..........
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
Z dNia..eeeeeeeereeneneenene

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty podjetej przez Radg Miejska w Obornikach
nr LX/729/23 z dnia 25 stycznia 2023 r., w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Oborniki w
rejonie ulic: Armii Poznan, Objezierskiej i Wymystowskiej, gmina Oborniki.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977 tekst jednolity — ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), zostala przeprowadzona procedura
sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ukazalo si¢ w gazecie ,,Gazeta Powiatowa Ziemia Obornicka” w dniu 21 lutego 2023 r.,, a
obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Obornikach w
dniach od 21 lutego 2023 r. do 20 marca 2023 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP
Oborniki.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden wniosek do
projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr PLP.6722.11.2022 z dnia 21 lutego 2023 r. o przystagpieniu do sporzadzenia planu
zostaly =~ zawiadomione  instytucje oraz  organy  wlasciwe do  uzgadniania
1 opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.87.2023.AM.1 z dnia 22 marca 2023 .
oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach pismo nr ON-
NS.9011.38.2023 z dnia 3 marca 2023 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Obornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od
wlasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Obornik uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania

na $rodowisko - nastgpito w dniach od r. do r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,
” w dniu r., na stronie internetowej Urzedu BIP Oborniki, a

obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzgdu Miejskiego w  dniach
od r. do 2024 1.

W dniu r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami W
projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu - r., nic wplynely uwagi do projektu
planu.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
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14.

15.

16.

i

zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Oborniki w rejonie ulic: Armii Poznan,
Objezierskiej i Wymystowskiej, gmina Oborniki, celem uchwalenia.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

a)

b)

2
h)

)

uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w §14-21 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w §5
dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, w §10 dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14-21 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej, ktore na obszarze objetym planem nie wystepuja,

uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu;

uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-21
tekstu uchwaty;

uwzglednia prawo wlasno$ci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-21 tekstu uchwaty;
uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej;

uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz
w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow
infrastruktury technicznej;

uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnos$ci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kolejno:

a)
b)
¢)

W

zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono ww.

wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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17.

18.

19.

20.

21.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy

sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,

zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku

nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia
dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

b) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

C) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania
si¢ pieszych oraz rowerzystow,

d) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacej zabudowy,

e) projektowanie uniwersalne.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LIII/809/18 Rady Miejskiej

w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkoéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, budzet gminy moze zosta¢ obcigzony

kosztami wyposazenia drog publicznych w infrastrukture drogowg oraz techniczng.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania

w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Oborniki zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 w dniu

6 lipca 2018 r.oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwatg nr LX/728/23 Rady Miejskiej w

Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.
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1. Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Oborniki w rejonie ulic: Armii Poznan, Objezierskiej i Wymystowskiej, gmina Oborniki.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany jest na podstawie uchwaty Nr
LX/729/23 z dnia 25 stycznia 2023 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Oborniki w rejonie ulic:

Armii Poznan, Objezierskiej i Wymystowskiej, gmina Oborniki.

1.1 Podstawy formalno-prawne

Podstawe prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu wspomnianego
planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Na obowigzek sporzadzenia prognozy wskazuje réowniez art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do ww. ustawy projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przedktada sie instytucjom i organom
wtasciwym do zaopiniowania i uzgodnienia. Poprzez etap wylozenia do publicznego wgladu oba
dokumenty sg przedmiotem spotecznej oceny, a ustalenia prognozy mogg mie¢ wptyw na decyzje

rady gminy w sprawie uchwalenia projektu planu.

1.2 Cel i zakres merytoryczny opracowania

Celem wykonania prognozy jest wskazanie przewidywanego wptywu na srodowisko, jaki moze
mie¢ miejsce w skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie nim objetym. W zwigzku z tym, w prognozie zawarto
ocene relacji pomiedzy ustaleniami planistycznymi, a uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego
oraz aspektami gospodarczymi i spotecznymi. Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi przy
tym podstawowy Srodek zapewnienia utrzymania rownowagi przyrodniczej iosiggniecia
zrownowazonego rozwoju.

Zakres merytoryczny prognozy okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Odpowiednio do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegoétowosci informacji
zawartych w prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami — Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo nr WOO-111.411.87.2023.AM.1 z dnia 22.03.2023 r.)
i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Obornikach (pismo znak: nr ON-

NS.9011.38.2023 z dnia 03.03.2023 r.).

1.3 Wykorzystane materialy i metody pracy

Niniejsze opracowanie zostato wykonane w oparciu o istniejgcy literaturg naukowga, dostepne
materiaty tematyczne Urzedu Miejskiego w Obornikach, akty prawne oraz wizje lokalna.
Na podstawie zebranych informacji oceniono potencjalne zagrozenie s$rodowiska zwigzane
z realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazano ewentualne
negatywne i niepozgdane konsekwencje z tego wynikajgce oraz zaproponowano sposoby i metody
ich minimalizowania.

Podczas sporzadzania prognozy wykorzystano wiele pozycji literatury naukowe;.
Do najwazniejszych z nich zalicza sie:

* Fizjografia urbanistyczna, A. Szponar, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,
* Geografia regionalna Polski, ). Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,
e Klimatologia ogdlna, W. Okotowicz, Paristwowy Instytut Wydawniczy, Warszawa 1969,

e Meteorologia i klimatologia dla rolnikéw, R. Gumiriski, Warszawa 1954.

Aby w pefni stwierdzi¢ czy oceniany dokument zawiera elementy zapewniajace ochrone
srodowiska kierujgc sie zasadg zroéwnowazonego rozwoju, przy opracowywaniu prognozy
wykorzystano szereg dokumentdw strategicznych, szczebla regionalnego i krajowego, odnoszacych
sie bezposrednio, jak i posrednio do ochrony srodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi.
Postuzono sie rowniez materiatami, ktére sg zawarte opracowaniu ekofizjograficznym. Byty to m.in.:

e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Oborniki,

*  Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Oborniki,

e Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego Powiatu Obornickiego,

e Regionalny Program Operacyjny Wojewoddztwa Wielkopolskiego na lata 2014 — 2020,

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego 2020+ wraz
z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania,



Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewdédztwa Wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz
z planem inwestycyjnym,

Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2030,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2021, WIOS,
Poznan,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, przyjety uchwatg Nr XXI/391/20
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego,

Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA 2020).

Wykorzystano réwniez nastepujgce akty prawne:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2023 poz. 977 ze zm.);

ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz.U. 2023 poz. 1094 ze zm.);

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.);
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2022 poz. 916 ze zm.);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2023 r. poz. 1336
ze zm.);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022
poz. 840 ze zm.);

ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz.U. z 2024 r. poz. 530);

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2024 r.
poz. 82);

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.);

ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. Dz.U. z 2024 r. poz.
416);

ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz.U. z
2024 r. poz. 399);

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);

ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw (Dz.U. 2023 poz. 537 ze zm.).

Postuzono sie takze mapg topograficzng (1:10 000), sozologiczng (1:50 000) oraz hydrograficzng

(1:50 000) miasta i gminy Oborniki oraz ortofotomapg terenu planowanej inwestycji. Ponadto

korzystano z bazy danych hydrogeologicznych.



Przy sporzgdzaniu prognozy zastosowano metode indukcyjno-dedukcyjng, polegajgca na analizie
poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego itgczeniu w catosé posiadanych informacji
o mechanizmach funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Przy okreslaniu potencjalnych skutkéw
realizacji zapiséw projektu miejscowego planu wykorzystano wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska.

Szczegdlnie przydatna byta wéwczas metoda poréwnawcza.

1.4 Polozenie obszaru objetego opracowaniem i jego uzytkowanie

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie

w wojewoddztwie wielkopolskim, w powiecie obornickim, w miescie Oborniki.

Ryc. 1. Obszar objety planem na tle wyrysu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Oborniki
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Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Oborniki analizowany obszar przeznaczony zostat pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacej jej funkcji ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oraz tereny ustug sportu i rekreacji orz tereny ustug kultury
(ryc. 1). Aktualnie teren jest juz w czesci zagospodarowany, znajduje sie na nim Obornickie Centrum

Sportu oraz Obornicki Osrodek Kultury, pozostate tereny stanowig gtéwnie tereny rolnicze.

1.5 Ustalenia projektu planu, jego cele i powigzania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie obszaru
jako:
1. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na

rysunku planu symbolami: IMWW-U, 2MWW-U;

2. teren ustug handlu detalicznego lub ustug gastronomii, oznaczony na rysunku planu

symbolem 1UHD-UG;

3. teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony na rysunku planu

symbolem 1US-UK;
4. teren placu lub rynku, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOR;
5. teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE;
6. tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL;
7. teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

8. tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1KR, 2KR.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej lub ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMWW-U, 2MWW-U ustalono w zakresie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
dopuszczeniem ustug w parterze budynku oraz garazy w kondygnacjach podziemnych oraz wiat,
dopuszczenie wytgcznie ustug handlu detalicznego, z zakazem handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m2, biurowych, gastronomii, nauki, ustug zdrowia. Ustalono dopuszczenie dojazddw,
dojsé, miejsc do parkowania, parkingéw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
ciggéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalono

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,75 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
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zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnie zabudowy do 35% powierzchni dziatki
budowlanej, powierzchnie wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego
zewnetrznym obrysie do 30,0 m?, a powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej. Ustalono wysokosé budynkéw nie wyzej niz 14,50 m, do najwyzszego
punktu dachu, wysokos¢ wiat do 4,50 m, wysokos$¢ budowli do 14,50 m. Ustalono liczbe kondygnacji
nadziemnych 3-4. Ustalono dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem
warunkéw gruntowo — wodnych. Ustalono geometrie dachéw jako dachy dwuspadowe o pofaciach
symetrycznie zbiegajgcych sie w kalenicy, dachy wielospadowe lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci
dachowych z wyjgtkiem dachéw ptaskich od 25° do 35°. Ustalono rodzaj i kolor pokrycia dachdéw
stromych: dachéwka cementowa, ceramiczna lub pokrycie dachéwko podobne z dopuszczeniem
blachy na rabek stojgcy w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu. Wykonczenia elewacji
budynkéw ustalono w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach koloréw: piaskowego, bezowego,
brgzowego, z6ttego oraz szarego, z dopuszczeniem cegty ceramicznej, drewna w kolorze naturalnym
lub malowanego na kolor brgzowy oraz szkta. Nakazano realizacje zieleni izolacyjnej, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu ustug handlu detalicznego lub ustug gastronomii oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UHD-UG ustalono w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu budowe budynkéw ustugowych - ustug handlu detalicznego lub ustug
gastronomii, z wbudowanym lub dobudowanym budynkiem garazowym oraz wiat. Ustalono
dopuszczenie infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,05 liczony jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnie
zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnie wiaty, wyznaczong przez rzut
prostokatny dachu wiaty, mierzony po jego zewnetrznym obrysie do 30,0 m?, a powierzchnie
biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej. Ustalono wysokosé
budynkéw do 9,0 m, wysokos¢ wiat do 4,50 m, wysokos¢ budowli do 9,0 m. Ustalono liczbe
kondygnacji nadziemnych do 2. Dopuszczono lokalizacje kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem
warunkéw gruntowo — wodnych. Ustalono geometrie dachéw jako dachy dwuspadowe o pofaciach
symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy, dachy wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od
35° do 45° oraz dachy ptaskie. Nakazano realizacje zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, z zakazem budowy budynkdéw, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej.

Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1US-UK ustalono w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
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zagospodarowania terenu budowe obiektéw budowlanych - ustug sportu, rekreacji, kultury lub
rozrywki wraz z obiektami towarzyszacymi, budynkow garazowych, wiat i portierni. Utrzymuje sie
istniejgcy budynek mieszkalny z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw,
odbudowy i zmiany sposobu uzytkowania. Ustalono dopuszczenie dojazdéw, dojs¢, miejsc do
parkowania, parkingdw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, ciggéw pieszych,
rowerowych, pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalono wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej, powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnie
biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej. Ustalono wysokosé
budynkéw do 12,0 m, wysokos$¢ budowli do 20,0 m. Ustalono dopuszczenie lokalizacji kondygnacji
podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych. Ustalono dowolng geometrie
dachéw i nachylenie potaci dachowych. Nakazano realizacje zieleni izolacyjnej, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, z zakazem budowy budynkdéw, z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej, zjazddw.

Dla terenu placu lub rynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOR ustalono w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu lokalizacje placu lub
rynku. Ustalono dopuszczenie zieleni urzgdzonej, urzadzen sportu i rekreacji. Zakazano budowy
budynkéw. Ustalono dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszczenie ciggéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych. Ustalono wysokos$¢ budowli do 7,0
m. powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE ustalono w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dopuszczenie lokalizacji
stacji transformatorowej, sieci infrastruktury technicznej. Ustalono wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej, powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnie
biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej. Ustalono wysokosc¢
zabudowy do 5,0 m, wysoko$¢ budowli do 10,0 m, liczbe kondygnacji nadziemnych 1. Ustalono
geometrie dachow jako dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie w kalenicy,
dachy wielospadowe, dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 25°.

Projekt planu wyznacza tereny drdg lokalnych (KDL), teren drogi dojazdowej (KDD), tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR).

Podstawowym celem projektu planu jest zapewnienie fadu przestrzennego, dostosowanie

istniejgcych funkcji terenu do zapiséw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami oraz uzupetnienie tych
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zapiséw o dodatkowe funkcje wynikajgce z aktualnej sytuacji spoteczno—gospodarczej. Przeznaczenie
przedmiotowego obszaru zgodne jest z zatozeniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego. Projekt planu zapewnia zachowanie i ochrone najwazniejszych
waloréw srodowiska przyrodniczego oraz okresla sposéb zagospodarowania omawianego obszaru
zgodnie z aktualng polityka przestrzenng gminy. Projektowane zmiany nawigzujg do charakteru
okolicznej zabudowy omawianych terenéw.

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapisy projektu planu muszg by¢ powigzane z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy projekt planu zapewnia zachowanie i ochrone
najwazniejszych waloréw Srodowiska przyrodniczego oraz okresla sposdb zagospodarowania
omawianego obszaru zgodnie z aktualng politykg przestrzenng gminy, nawigzuje tym samym do
zapiséw zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Oborniki.
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2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska na obszarze objetym projektem planu oraz

potencjalne jego zmiany w przypadku braku realizacji projektu

2.1 Potozenie fizyczno-geograficzne

Gmina miejsko-wiejska Oborniki potozona jest w pdtnocnej czesci Wojewddztwa
Wielkopolskiego. Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski J. Kondrackiego (Geografia
regionalna Polski, 2003) zaréwno cata gmina, jak i teren bedacy przedmiotem ustalenn projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest na obszarze Obornickiej Doliny
Warty (315.332) i nalezy do regionu Kotlina Gorzowska (315.33), makroregionu Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej (315.3), podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie (315) i prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego. Kotlina Gorzowska zajmuje powierzchnie 3 740 km? i jest najwiekszym

cztonem wielkiej formy wklestej, jakg stanowi Pradolina Torurisko — Eberswaldzka (ryc. 2).

Ryc. 2. Podziat fizyczno-geograficzny pojezierzy wielkopolskich wg. J. Kondrackiego
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Ryec. 22. Pojezierza i pradoliny wielkopolskie

Mezoregiony: 315.33 — Kotlina Gorzowska, 315.34 — Dolina Srodkowej Noteci, 315.35 Kotlina Toruriska, 315.36 — Kotlina Plocka, 315.41 ~— Lubuski Przetom Odry, 315.42 — Pojezierze Lagowskie,
315.43 — Rownina Torzymska, 315.44 — Bruzda Zbaszynska, 315.51 — Pojezierze Poznanskie, 315.52 — Poznariski Przelom Warty, 315.53 — Pojezierze Chodzieskie, 315.54 — Pojezierze Gnieznieiiskie, 315.55
— Réwnina Inowroctawska, 315.56 — Rownina Wizesifiska, 315.57 — Pojezierze Kujawskie, 315.61 — Dolina Srodkowej Odry, 315.62 — Kotlina Kargowska, 315.63 — Dolina §r0dk0wej Obry, 315.64 — Kotlina
Sremska, 315.71 — Wzniesienia Gubifiskie, 315.72 — Dolina Dolnego Bobru, 315.73 — Wysoczyzna Czerwieriska, 315.74 — Wat Zielonogérski, 315.81 — Pojezierze Stawskie, 315.82 — Pojezierze Krzywiriskic.
315.83 — Réwnina Kosciariska, 315.84 — Wal Zerkowski

Zrédto: Kondracki. J., Geografia regionalna Polski, 1998r. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa

2.2 Budowa geologiczna, warunki glebowe i surowce mineralne

Analizowany obszar potozony jest w zasiegu niecki szczecinsko-tédzko-miechowskiej,
w ktérej dominujg utwory kredy gornej, gtdwnie piaski i osady pelagiczne (margliste, wapienne

i wapienno-krzemionkowe). Znajduje sie on w antyklinie Obornik — Rogozno, ktéra wraz z antykilng
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Szamotut tworzy elewacje Obornik rozdzielajgcg niecke szczecinskg od mogilerisko-tddzkiej.
W powierzchni podkenezoicznej struktura Obornik — RogoZna zaznacza sie wychodnimi skat
jurajskich, wsrdd ktérych dominujg itowce szare i mutowce jury srodkowej oraz margle, wapienie,
mutowce i ity margliste jury gdrnej. Na rzednej ok. 100 m p.p.m. znajduje sie strop utwordw
mezozoicznych. Utwory trzeciorzedowe analizowanej struktury osiggajg bardzo duze migzszosci — od
150 do 200 m. Sg one reprezentowane przez oligocenskie utwory piaszczysto-ilaste, miocenskie
utwory piaszczyste i piaszczysto-mutkowe z wktadkami wegla brunatnego oraz pliocenskie ity.
Migzszos¢ poszczegblnych warstw jest zrdznicowana. Osady czwartorzedu reprezentowane sg
gtéwnie przez osady plejstocenskie zwigzane z dziatalnoscia lgdolodu i wéd lodowcowych w okresach
glacjalnych oraz wdd rzecznych w okresach interglacjalnych. Ich migzszos¢ wynosi od 10 m w dolinie
Warty i ok. 25-50 m na pozostatym obszarze gminy. W profilu pionowym osadéw czwartorzedu
dominujg piaski i gliny zwatowe budujgce obszar wysoczyzn morenowych oraz piaski i zwiry
lodowcowe, wystepujgce w strefie pagdérkéow moreny czotowej. W dolinie Warty wystepuja
powierzchnie piaszczyste akumulacji rzecznej, ktére tworzg terase zalewowgq oraz fragmenty terasy
$redniej (wydmowej) i wysokiej. Na zboczach doliny Warty lokalnie wystepujg wychodnie pstrych
itéw poznanskich. Osady holocenskie (najmtodsze) wystepujg gtéwnie w dnach dolin rzecznych,
zagtebieniach rynnowych i nieckach bezodptywowych. S to piaski i mady rzeczne oraz osady
zastoiskowe (gytie, mutki i torfy). Na obszarze gminy Oborniki wystepuja ztoza nastepujacych
surowcow: piaskow i zwirdw, kredy oraz surowcow ilastych ceramiki budowlanej. taczna ilosc
udokumentowanych zt6z na obszarze gminy wynosi 15, z czego 13 to ztoza piaskdw i zwirdw.
Najwieksze ztoze tego surowca znajduje sie w Kowandéwku, jednak z powodu swojego potozenia w

lasach wodochronnych jest ono nieeksploatowane.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg ztoza surowcdéw naturalnych. Teren objety

planem nie lezy rowniez na obszarze i terenie gérniczym.

Przedmiotowy teren obejmuje koncesja nr 3/2019/t z dnia 12.04.2019 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze 716z w obszarze ,Szamotuty — Poznan Pétnoc”, waznej do dnia 12.04.2029 r., udzielong
przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie (obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w

Ptocku).

2.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z hydrologicznym podziatem kraju, teren gminy Oborniki znajduje sie w makroregionie

zachodnim Nizu Polskiego — regionie wielkopolskim. Wedtug regionalizacji hydrogeologicznej
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zwyktych wéd podziemnych obszar objety projektem planu potozony jest w regionie wielkopolskim
(V1), a doktadnie w subregionie pradoliny torunsko — eberswaldzkiej (VI1). Na obszarze gminy
wykorzystywane sg wody z utworéw czwartorzedowych i trzeciorzedowych. W czwartorzedowym
pietrze wodonosnym wyréznia sie poziom wdd gruntowych i wéd wgtebnych. Gtéwnym Zrédtem
zasilania woéd gruntowych sg opady atmosferyczne. Warstwa wodonosna nie posiada nadkfadu
utwordw nieprzepuszczalnych, stad narazona jest na fatwy naptyw zanieczyszczen. Wydajnosci
jednostkowe poziomu wéd gruntowych wahaja sie od kilku do ponad 90 m3 /h. Poziom wéd
gruntowych wystepuje gtéwnie w utworach piaszczystych (piaski drobnoziarniste, srednioziarniste i
gruboziarniste) oraz zwirowych, w zasiegu wystepowania dolin rzecznych i pradolin, teraséw
zalewowych, torfowisk i roznych obnizen na gtebokosci od 1 do 20 m p.p.t. Poziom wdd gruntowych
charakteryzuje sie swobodnym zwierciadtem wody wystepujgcym na zmiennej gtebokosci zaleznym
gtéwnie od warunkdéw atmosferycznych i stanu wod w ciekach oraz zbiornikach wodnych, jak réwniez
zaleznym od drenazu z poziomow nizej zalegajgcych. W przebiegu srednich, miesiecznych standw
woéd podziemnych zaznacza sie jeden wznios poziomu wdd przypadajgcy na okres roztopowy
(kwiecien - maj), po ktorym nastepuje state obnizenie poziomu wod podziemnych. Poziom wgtebny
stanowig serie piaszczyste S$rednioziarniste i gruboziarniste oraz zwirowe pomiedzy glinami
zlodowacenia srodkowopolskiego i potudniowopolskiego, wystepujacy w dolinie kopalnej Samicy (20
— 60 m p.p.t.) i Wetny o szerokosci do 1 km. Jest to poziom wdd o cisnieniu subartezyjskim. Poziom
miedzyglinowy zasilany jest na drodze przesgczania sie wéd z nadlegtych pozioméw wodonos$nych,
jak roéwniez na skutek bezposredniej infiltracji wdd opadowych iroztopowych. W pietrze
trzeciorzedowym wystepuje zasadniczo jeden poziom wodonosny - mioceniski. Pod nim miejscami
wystepuje poziom oligocenski. Wodono$cem pietra trzeciorzedowego s piaski pylaste i
drobnoziarniste, ktére zalegajg na gtebokosci 80 -100 p.p.t., a nawet - w przypadku ujecia na terenie
mleczarni w Obornikach - warstwa ta osigga gtebokos¢ 188 m (i nie zostata przewiercona). Woda
wystepuje przewaznie pod cisnieniem hydrostatycznym. Pietro trzeciorzedowe jest bardzo wydajne.
Wody te bywaijg silnie zabarwione i wowczas nie nadajg sie do eksploatacji.

Gmina Oborniki potozona jest w catosci w dorzeczu rzeki Warty. Udziat wdd powierzchniowych
(tj. rzek, ciekow, jezior, rowdéw melioracji podstawowej) w ogdlnej powierzchni gminy wynosi okoto
1%. Sie¢ wéd powierzchniowych gminy jest umiarkowanie rozwinieta. Osig uktadu hydrograficznego,
jak i catego uktadu przyrodniczego jest rzeka Warta, ktérej catkowita dtugos¢ rzeki wynosi 808,2 km,
a w granicach wojewddztwa znajduje sie 369 km. Warta i jej doptywy (najwazniejsze to Wetna
i Samica) charakteryzujg sie $niezno-deszczowym rezimem zasilania, duzg zmiennoscig odptywu

Sredniego rocznego i duzg rozpietoscig przeptywow.
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Obszar objety planem znajduje sie w Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 60
(PLGW600060).

Ryc.3 Mapa obszaru gminy na tle jednolitych czesci wéd regionu wodnego Warty — gmina Oborniki

Mapa obszaru gminy na tle . Legenda
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Zrédto: Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i iloSciowym oraz zagrozona
jest ryzykiem nieosiaggniecia celéw srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla przedmiotowe;j
JCWPd jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego i ilosciowego. Zgodnie z Mapg stanu jednolitych
czesci wod podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172 obszary stan wdéd podziemnych chemiczny i

ilosciowy okreslono jako dobry (2019 r.).

Zgodnie z ,,Monitoringiem jakosci wéd podziemnych - monitoring diagnostyczny (2022- Klasy
jakosci wéd podziemnych)” udostepnionej na stronie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
oceniono koricowg klase JCWPd dla wartosci Srednich (2022 r.) na Il - dla punktu nr MONBADA 2572

Nieczajna.
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Obszar objety planem przechodzi czesciowo przez Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) — Warta od Wetny do Samy (RW60001218719). Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry przedmiotowa JCWP jest silnie zmieniong czescig wad,
charakteryzuje sie ztym stanem oraz zagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych.
Celami srodowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest osiggniecie umiarkowanego potencjatu

ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego.

Obszar objety planem przechodzi cze$ciowo przez Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) — Warta od Kopli do Wetny (RW600012185999). Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry przedmiotowa JCWP jest silnie zmieniong czescig wadd,
charakteryzuje sie ztym stanem oraz zagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych.
Celami srodowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Warta w obrebie JCWP (dla
jesiotra); zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkow o znaczeniu gospodarczym na odcinku
cieku gtéwnego Warta w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego) oraz dobry

stan chemiczny.

2.4 Warunki klimatyczne

Warunki panujagce na terenie gminy naleza do umiarkowanych i w duzej mierze
uwarunkowane sg wptywami mas powietrza morskiego oraz kontynentalnego. Masy powietrza
morskiego pochodzg gtéwnie znad oceanu Atlantyckiego. Powietrze kontynentalne pochodzi przede
wszystkim znad Europy Wschodniej oraz znad Azji.

Wedtug regionalizacji klimatycznej A. Wosia (1994), gmina potozona jest w obrebie regionu
klimatycznego XV, tj. Regionu Srodkowowielkopolskiego, o bardzo niewielkiej zmiennosci
klimatycznej. Jest to rozlegty region, w ktérym wystepuje pogoda bardzo ciepta i pochmurna bez
opadow. Liczba dni stonecznych wynosi ponad 50, a dni pochmurnych — ponizej 130. Liczba dni
mroznych waha sie od 30 do 50, a dni z przymrozkami od 100 do 110. Sredni czas trwania pokrywy
$nieznej waha sie od 50 do 80.

Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Guminiskiego (1948) analizowany obszar potozony jest
w obrebie Dzielnicy Srodkowej. Srednia roczna temperatura wynosi 8°C, natomiast amplitudy
temperatury sg mniejsze niz srednie dla obszaru catej Polski. Jest to obszar o najmniejszych w Polsce
sumach opaddw, ktére ksztattujg sie na poziomie ok. 500 mm. Okres wegetacyjny trwa 210 — 220 dni.
Na obszarze gminy przewazajg wiatry zachodnie, w okresie letnim z kierunku pétnocno-zachodniego,

w okresie zimowym z potudniowego zachodu.
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W warunkach klimatu lokalnego obserwuje sie pewne réznice pomiedzy uzytkowanymi
rolniczo obszarami wysoczyzny morenowej a wilgotnymi, zajetymi przez uzytki zielone i zadrzewienia
oraz dolinami rzek. Te pierwsze charakteryzujg sie dobrymi warunkami termicznymi, réwnomiernym
nastfonecznieniem, matg wilgotnoscig powietrza i dobrym przewietrzaniem. Mniej korzystnymi lub
nawet niekorzystnymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi, czestym wystepowaniem mgief,
zastoisk chtodnego powietrza i inwersji temperatur oraz zdecydowanie ukierunkowanym
przewietrzaniem wyrdzniajg sie dna wiekszych obnizen dolinnych. Specyficzne warunki klimatu
lokalnego maja rozlegte tereny lesne. Lasy charakteryzujg sie na ogét dobrymi warunkami termiczno-
wilgotnosciowymi o zmniejszonych wahaniach dobowych, jednak z gorszymi warunkami solarnymi
(zacienienie). Sg to jednak tereny o wzbogaconym sktadzie fizyko-chemicznym powietrza w tlen,

ozon, olejki eteryczne (fitoncydy) oraz inne substancje $ladowe podnoszgce komfort bioklimatyczny.

2.5 Roslinnos¢ i Swiat zwierzecy

Szata roslinna analizowanej gminy Oborniki jest jej cennym walorem. Flora i fauna
analizowanego obszaru charakterystyczna jest dla nizinnych obszaréw centralnej czesci Polski. Zwarte
kompleksy lesne Puszczy Noteckiej w pétnocnej czesci gminy stanowig dogodne siedlisko zycia
i umozliwiajg swobodne przemieszczanie sie gatunkéw lesnych, a tgki znajdujgce sie w dolinach
rzecznych tworzg doskonale warunki zycia dla taksondw zwigzanych z naturalnymi i pétnaturalnymi
ekosystemami otwartymi. Wedtug klasyfikacji przyrodniczo-lesnej, teren gminy Oborniki zaliczany
jest do Il Krainy Wielkopolsko-Pomorskiej, VII Dzielnicy Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej. Kraina ta
zajmuje zachodnig cze$¢ Pasa Wielkich Dolin, odznaczajgcego sie w klimacie stopniowym wzrostem
kontynentalizmu z zachodu na wschéd. Gmina posiada znaczne obszary lesne. Najwiekszy kompleks
stanowi Puszcza Notecka obejmujgca gtéwnie typowo monokulturowe drzewostany
o jednogatunkowym i jednopietrowym skfadzie. Wsréd ekosystemdéw nielesnych wyrdzni¢ mozna
zbiorowiska naturalne i zbiorowiska zieleni pochodzenia antropogenicznego. Do zbiorowisk
naturalnych zalicza sie przede wszystkim zespoty roslinnosci wodnej, btotnej i szuwarowej
wystepujagce w obnizeniach dolinnych w sasiedztwie ciekéw wodnych, a takze niektérych
wyrobiskach poeksploatacyjnych. W rynnach zbiornikdw wodnych oraz dolinach rzek Warty, Wetny
i Samicy znajduje sie roslinnos¢é tgkowa (w sktadzie gatunkowym dominuja sitowia i turzyce). Na nisko
potozonych i podtopionych glebach torfowych dominujg zbiorowiska turzyc wysokich. Znaczne
powierzchnie zajmujg siedliska fegowe i gragdowe o okresowo zmienionym uwilgotnieniu, z przewaga
$Smiatka darniowego, turzyc niskich, kostrzewy czerwonej i ktoséwki wetnistej oraz roslin wodnych

bagiennych, petnigce role regulacyjne i biotyczno — krajobrazowe. Na podmoktych tgkach natomiast
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powszechnie wystepuje: kostrzewa trzcinowa, wiechlina zwyczajna, drigczka S$rednia, mietlica
pospolita, mozga trzcinowata i tomka wonna. Pozostate tereny gminy zajete sg przez zbiorowiska
zieleni synantropijnej i ruderalnej. Wystepujg one na praktycznie catym obszarze przeksztatconym
antropogenicznie. Ich roslinno$¢ tworzg zbiorowiska roslin niskopiennych, stonolubnych i nitrofilnych.
Na obszarze gminy zielef urzgdzong tworzg parki, skwery, zielen osiedlowa, a takze cmentarze, sady
i ogrody. Jest to zazwyczaj zielerh wysoka i srednia oraz trawniki. Na obszarze gminy znajduje sie 22
parki zabytkowe, z ktérych 19 wpisanych jest do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wiekszos¢ wystepujgcych na terenie gminy Oborniki grup zwierzat zwigzana jest z otwartymi
obszarami pdl i wilgotnymi terenami dolin rzecznych, a takze terenami lesnymi, szczegdlnie Puszczy
Noteckiej. W lasach zamieszkujg przewaznie jelenie, daniele, sarny i dziki. Spotka¢ tez mozina
wedrujgce tosie i wilki, ktérych szlak wedréwek przebiega ze wschodu na zachdd gminy. Z mniejszych
ssakow wystepujg tu zajgce, lisy, borsuki, kuny, dzikie kroliki, jeze, krety oraz liczne gatunki
nietoperzy. Rzeka Warta jest korytarzem ekologicznym dla wydry. Na polach bytujg bazanty
i kuropatwy. Zwierzetami najlepiej rozpoznanymi sg ptaki. Ich bogactwo stanowi o wyjgtkowo duzej
wartosci przyrodniczej terenu, zaréwno Puszczy Noteckiej, jak i terendw potozonych w dolinie Warty.
Wiekszos$¢ wystepujgcych w gminie ptakdéw objeta jest ochrong gatunkowg. Innymi gatunkami
chronionymi s3: ropucha szara (Bufo bufo), zaba moczarowa (Rana arvalis), Zzmija zygzakowata
(Vipera Berus), nietoperz (9 gatunkéw). Ponadto slimak winniczek.

Krajobraz analizowanego terenu stanowig tereny juz w czesSci zagospodarowane.
Zagospodarowanie terenu wskazuje na flore i faung typowa dla obszaréw zurbanizowanych. Czes¢
terendw zwigzana jest z osrodkiem sportu i kultury, pozostate tereny to tereny rolnicze. Wystepuja tu
jedynie pospolite gatunki zwierzat, ktére przyzwyczaity sie do bytowania w bliskim sgsiedztwie z
ludZmi.

Na obszarze objetym planem nie zaobserwowano gatunkéw zwierzat, roslin czy grzybow
objetych ochrong gatunkowa.

W bliskim sasiedztwie terenu przebiega droga wojewddzka, a w otoczeniu znajduje sie

zabudowa mieszkaniowa i przemystowa.

2.6 Stan jakosci powietrza i klimatu akustycznego

Jakosé zycia w znacznym stopniu uwarunkowana jest stanem czystosci powietrza. Wynika to
z faktu, ze powietrze jest nie tylko Zzrodtem tlenu, ale réwniez ma decydujacy wplyw na zdrowie
cztowieka. Wprowadzenie do powietrza atmosferycznego substancji statych, ciektych lub gazowych
w ilosciach, ktére mogg ujemnie wptywac¢ na zdrowie ludzi, klimat, przyrode, glebe, wode lub

spowodowac inne szkody w Srodowisku okreslane sg jako zanieczyszczenia powietrza.
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Przy ocenie jakoéci powietrza atmosferycznego na obszarze gminy wykorzystano raport WIOS
w Poznaniu pt. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2022.
Prezentowang ocene wykonano w odniesieniu do odnowionego uktadu stref i zmienionych
poziomoéw substancji, w oparciu m. in. o ustawe - Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
2556 ze zm.) czy rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012 poz. 1031). Wedtug odnowionego podziatu strefe
stanowig: aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tysiecy, miasta o liczbie mieszkancéw
powyzej lub zblizonej do 100 tysiecy i pozostaty obszar wojewddztwa, nie wchodzgcy w sktad wyzej

wspomnianych aglomeracji i miast.

Pod katem ochrony zdrowia ludzkiego w 2022 roku w strefie wielkopolskiej nie stwierdzono
przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych i docelowych stezern SO2, NO2, C6H6, CO, Pb, As, Cd, Ni, O3
i PM10 (klasa A — dla ozonu — poziom celu dtugoterminowego, strefa uzyskata klase D2). Strefe
wielkopolskg zaliczono do klasy C pod wzgledem stezenia pytu B(a)P. Natomiast dla pytu PM2,5 strefa
wielkopolska uzyskata klase Al (poziom dopuszczalny | faza, strefa wielkopolska uzyskata klase A).
Pod wzgledem kryteriéw okresSlonych w celu ochrony roslin, strefe wielkopolskg ze wzgledu na

dwutlenek siarki (SO2), tlenki azotu (NOx) oraz ozonu O3 zaliczono do klasy A.

Hatas jest powszechnym zanieczyszczeniem $rodowiska przyrodniczego, sposrdd wielu jego
zrodet do najbardziej ucigzliwych zalicza sie hatas komunikacyjny. Analizowany obszar znajduje sie w

sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 187.

2.7 Obiekty i obszary chronione

2.7.1 Srodowisko przyrodnicze

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg tereny podlegajace

ochronie w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
2.7.2 Srodowisko kulturowe

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
ochronie i opiece podlegaja:
e zabytki nieruchome, w szczegdlnosci: krajobrazy kulturowe, ukfady urbanistyczne,
ruralistyczne izespoty budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa
obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni,
miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢ wybitnych osobistosci lub

instytucji,

19



e zabytki ruchome, w szczegdlnosci: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i sztuki
uzytkowej, kolekcje, numizmaty oraz pamiagtki historyczne, wytwory techniki, materiaty
biblioteczne, instrumenty muzyczne, wytwory sztuki ludowej i rekodzieta oraz inne obiekty
etnograficzne, przedmioty upamietniajgce wydarzenia historyczne badz dziatalnos¢ wybitnych
osobistosci lub instytucji,

e zabytki archeologiczne, w szczegdlnosci: pozostatosci terenowe pradziejowego i historycznego
osadnictwa, cmentarze, kurhany, relikty dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystyczne;j.

Na analizowanym obszarze brak jest ww. zabytkow.

2.8 Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

Obszar projektu planu nie obejmuje gruntéw rolnych klasy | — lll, chronionych zgodnie z

ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2.9 Przeznaczenie gruntéw lesnych na cele niele$ne

Obszar projektu planu nie obejmuje gruntdw lesnych, chronionych zgodnie z ustawg z dnia 3

lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych.

2.10 Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji projektu planu

Po doktadnej analizie i ocenie aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego na analizowanym
obszarze stwierdzono, iz powstanie nowego zainwestowania nie spowoduje znaczgcego
negatywnego oddziatywania na sSrodowisko przyrodnicze, a zaniechanie realizacji projektu planu

uniemozliwi dalszy rozwéj miasta.

W przypadku realizacji nowej zabudowy problem stanowi¢ moze brak mozliwosci zapewnienia
wymaganych standardéw akustycznych, jak réowniez brak realizacji kompleksowych rozwigzan w
zakresie obstugi komunikacyjnej nowych terenéw inwestycyjnych, co skutkowa¢ moze negatywnym

oddziatywaniem na jakos¢ funkcjonowania istniejgcych terenéw mieszkaniowych.

Dodatkowo brak realizacji ustalen projektu planu miejscowego moze przyczyni¢ sie
do wprowadzenia chaosu przestrzennego oraz powstania konfliktéw pomiedzy potrzebami ochrony

Srodowiska, a potrzebami rozwoju gospodarczego.

Na fragmencie analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwatg Nr XLV/427/98 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 29.05.1998 r.

Przedmiotowy plan przeznacza tereny rolnicze pod tereny zabudowy mieszkaniowej. Dla terendw
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osrodka kultury zostaty wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. W zwigzku

z powyzszym w przypadku braku realizacji ustalen planu, zmiany w srodowisku bedg zachodzié.
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3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu oraz okreslenie i ocena skutkéw dla srodowiska wynikajacych z projektowanego

przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen projektu planu

Istniejgcymi obecnie problemami, ktére mogg by¢ istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu jest potrzeba ochrony terenéw wolnych od zabudowy przed ich
chaotycznym zagospodarowywaniem, a co za tym idzie, niezorganizowang obstugg komunikacyjnga,

gospodarkg sciekowa, niekontrolowanym wzrostem zanieczyszczenia gleby, wdd, powietrza.

Analizujgc problematyke uwarunkowan przestrzennych w szerszym kontekscie nalezy uznaé,
ze obecnymi elementami moggcymi mie¢ wptyw na jako$¢ ochrony srodowiska i tadu przestrzennego
sg niekontrolowane rozproszenia terendw zurbanizowanych ze szczegdlnym uwzglednieniem

tendencji suburbanizacyjnych.

Stwierdzi¢ nalezy, ze jedynie wprowadzenie stosownych uregulowan pomoze stworzyC i
utrzymac zorganizowang, wielofunkcyjng przestrzen, z zachowaniem zasad w zakresie realizacji
zabudowy poszczegdlnych terendw. Pozwoli takze zachowaé odpowiedni bilans pomiedzy réznymi

terenami z odpowiednio wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynne;j.

W zakresie przewidywanego oddziatywania skutkdw realizacji projektu planu na
poszczegblne komponenty srodowiska przyrodniczego stwierdza sie, iz projektowane przeznaczenie
obszaru oddziatywac bedzie w rézny sposdb na aktualny stan Srodowiska. Wptyw projektu planu
miejscowego na $rodowisko nie bedzie razgco szkodliwy dla srodowiska, aczkolwiek zmniejszg sie
powierzchnie terendw biologicznie czynnych, w tym zmniejszy sie przepuszczalnosé terenu na skutek
utwardzenia nawierzchni przez planowang zabudowe. Nowe zagospodarowanie terenu w postaci
zabudowy wptynie na zniszczenie naturalnych siedlisk przyrodniczych wystepujacych aktualnie na
niezagospodarowanym dotychczas terenie. Budowa kondygnacji podziemnych, w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych, a zwtaszcza gtebokosci zalegania warstwy wodonosnej, spowodowac
moze pewne utrudnienia w ich dotychczasowym przeptywie lub zmiane jego rezimu. Dlatego w
przypadku realizacji inwestycji budowlanych z kondygnacjami podziemnymi niezbedne moze by¢
wykonanie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej z elementami badan hydrogeologicznych. W
zaleznosci od wynikéw tych badan, zwtaszcza w zakresie gtebokosci i rodzaju zalegania wdéd
gruntowych oraz kierunku ich przeptywu, niezbedne moze okazaé¢ sie wskazanie metody
odwodnienia terenu inwestycji, ktéra pozwoli na utrzymanie w mozliwie niezmienionym stanie

warunkéw wodnych w rejonie inwestycji.
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W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustalono m.in.:
1. zakaz lokalizacji przedsiewzieé, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
2. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko z
wyjatkiem:
—inwestycji celu publicznego,
—zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg,
—zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg,
—garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszacg im

infrastruktura.

3.1 Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne i klimat

O stanie powietrza atmosferycznego decyduje przede wszystkim wielkos$¢ iprzestrzenny
rozktad emisji pochodzacych z réznych zrédet. Realizacja ustalen projektu planu wigzaé sie bedzie
z emisjg zanieczyszczen pochodzacych ze zrédet punktowych zwigzanych z ogrzewaniem budynkdéw.
Przewiduje sie, ze realizacja planu miejscowego spowodowaé¢ moze wzrost emisji zanieczyszczen do

powietrza jedynie w przypadku lokalizacji nowej zabudowy.

Poziom emisji niekorzystnych substancji do powietrza zwigzany z realizacjg nowej zabudowy
bedzie odmienny na etapie budowy, jakieksploatacji. Na etapie prowadzenia prac budowlanych
zrodtem emisji zanieczyszczen powietrza beda silniki pojazdéw i maszyn budowlanych oraz prace
ziemne. Uciazliwo$¢ placu budowy, rozumiana wtym przypadku jako przekroczenie standardéw
jakosci s$rodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen, ograniczy sie tylko do tych odcinkéw,
ktore przesuwacd sie bedg w miare postepowania prac budowlanych. Ponadto emisja do atmosfery
powstajgca w trakcie realizacji ustalen projektu planu bedzie czasowa, ze skutkiem odwracalnym, a

przy zachowaniu odpowiednich norm pracy moze by¢ znacznie zminimalizowana.

Projekt planu ustala przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych
stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta z sieci
cieptowniczej oraz z odnawialnych Zrédet energii wytgcznie fotowoltaiki o mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi oraz innych odnawialnych Zrédet energii o mocy mikroinstalacji (zgodnie z dziataniami
naprawczymi zawartymi w Programie ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej przyjetym uchwatg
Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie kreslenia
Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej — dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz.

5954. Niniejszy program uchwalony zostat przez Sejmik Wojewdédztwa Wielkopolskiego na podstawie
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art. 91 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz.
2556 ze zm.), w zw. z art. 7 pkt 2 ustawy z dnia 13 czerwca 2019 r. o0 zmianie ustawy — Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawy o zarzadzaniu kryzysowym (Dz. U. poz. 1211 oraz z 2020 r. poz. 568). W
zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi (tj. zgodnie z ustaleniami z uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr XXXIX/941/17 z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia,
na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktdérych nastepuje spalanie paliw, w nawigzaniu do przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony srodowiska, ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne, zatgcznika Il do
rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1189 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie wykonania dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu do wymogéw dotyczacych ekoprojektu
dla kottéw na paliwo state, zatgcznika Il do rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1185 z dnia 24 kwietnia
2015 r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE
w odniesieniu do wymogow dotyczacych ekoprojektu dla miejscowych ogrzewaczy pomieszczen na
paliwo state oraz norm PN-EN 303-5:2012). ,,Ograniczenia i zakazy dotycza:

1) instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw statych, o ktérych mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z

dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089
i poz. 1387), takich jak kociot, kominek lub piec, jezeli:

a) dostarczajg ciepto do systemu centralnego ogrzewania lub

b) wydzielajg ciepto poprzez:

— bezposrednie przenoszenie ciepta lub

— bezposrednie przenoszenie ciepta w potgczeniu z przenoszeniem ciepta do cieczy lub

— bezposrednie przenoszenie ciepta w potaczeniu z systemem dystrybucji gorgcego powietrza;

2) podmiotow eksploatujgcych instalacje wymienione w pkt 1.”

W zwigzku z powyzszym na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw stezen zanieczyszczen, dlatego tez w projekcie planu miejscowego nie
zaszta konieczno$¢ wprowadzenia innych Srodkéw organizacyjnych i technicznych stuzgcych
ograniczeniu ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania. Ich propozycje zawarto natomiast

W niniejszej prognozie.

W zakresie wptywu ustalen projektu planu miejscowego na klimat nie przewiduje sie znaczacych
oddziatywan. Projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zmiany warunkéw klimatycznych
w rejonie. Lokalnie wystgpi¢ moze nieznaczne ocieplenie mikroklimatu poprzez zastosowanie

rozwigzan grzewczych itechnologicznych w nowoprojektowanych budynkach czy ograniczenie
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wilgotnosci poprzez wprowadzenie powierzchni utwardzonych, co jednak nie bedzie generowato
niekorzystnych oddziatywan w tym zakresie. Obszar objety planem jest juz w wiekszosci

zagospodarowany.

Monitoring wptywu zmian klimatu jest dziataniem niezwykle istotnym i zostat wskazany
w odniesieniu do poszczegdlnych sektoréow i obszaréw w ramach wiasciwych kierunkéw dziatan
SPA2020 (Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku

2020 z perspektywq do roku 2030).

Tereny zieleni majg istotne znaczenie w utrzymaniu sktadu atmosfery przez produkcje tlenu
i wychwytaniu z niej ,trucizn”. Ponadto roslinno$¢ wysoka (drzewa) stanowi regulator klimatu —
poprzez zmniejszanie predkosci wiatru ostabiajg tempo parowania i zmniejszajg amplitudy wahan
temperatur powietrza. Dlatego przy zagospodarowywaniu poszczegdlnych terendéw, wazine jest
stosowanie sie do wymaganych wskaznikdw dotyczgcych areatéw powierzchni biologicznie czynnych,
ale i rozsadny dobdr roslinnosci. Zaleca sie pozostawienie i wprowadzanie drzew i krzewdw,
poniewaz wptywajg pozytywnie na jako$¢ powietrza (stanowig skuteczny s$rodek ograniczajgcy
niekorzystny wptyw szlakdw komunikacyjnych w zakresie emisji substancji do powietrza) oraz

zatrzymujg pyty.

3.2 Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z obowigzujgcymi wymogami, okreslone w projekcie planu miejscowego zatozenia
rozwoju przestrzennego opierajg sie na rzeczywistym rozpoznaniu stanu zasobdow wodnych.
Zatozenia te gwarantujg ochrone tych zasobdéw poprzez uwzglednienie okreslonych warunkéw

i ograniczen w ich wykorzystaniu.

W ustaleniach projektu planu nakazano zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci

wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalono odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi tj.
zgodnie z §28 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie dziatka budowlana, na ktdrej sytuowane sg budynki, powinna
by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajgcg odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej. W przypadku budynkéw niskich lub budynkdw, dla ktorych nie ma
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie
odprowadzenie wdéd opadowych na wifasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do

zbiornikéw retencyjnych. Zgodnie z §8 pkt 1 rozporzadzenia budynki niskie to budynki do 12 m
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wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych witgcznie.
W przypadku terenéw z budynkami niskimi podstawowgq zasadg zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych winno by¢ ich zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz
naturalne oczyszczanie wdéd opadowych na miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika (np.
poprzez sptyw przez powierzchnie zadarnione). Natomiast dopuszczenie mozliwosci odprowadzania
wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej powinno odbywadé sie na terenach,
w obrebie ktdrych mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych sg ograniczone (np.
duzy udziat powierzchni trwale uszczelnionych, trudne warunki gruntowo-wodne itd.). Ponadto
zgodnie z §17 ust. 1i ust. 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi Sciekéw, a takze przy
wprowadzaniu do wdd lub do ziemi sSciekdw, a takie przy odprowadzaniu wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do urzgdzen wodnych wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzgce z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej: terendw
przemystowych, sktadowych, baz transportowych, portéw, lotnisk, miast, drég zaliczanych do
kategorii drég krajowych, wojewddzkich lub powiatowych klasy G, a takze parkingdw o powierzchni
powyzej 0,1 ha, w ilosci, jaka powstaje z opaddéw o natezeniu co najmniej 15 | na sekunde na 1ha,
obiektéw magazynowania i dystrybucji paliw, w ilosci jaka powstaje z opaddw o czestosci
wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 minut, lecz w ilosci nie mniejszej niz powstajgca
z opaddéw o natezeniu 77 | na sekunde na 1 ha mogg by¢ wprowadzane do wdd lub do urzadzen
wodnych, z wyjagtkiem przypadkow o ktérych mowa w art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne, o ile nie zawierajg substancji zanieczyszczajgcych w ilosciach przekraczajgcych 100 mg/I
zawiesiny ogolnej oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych. Wody opadowe lub roztopowe
pochodzace z powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢
wprowadzane do wéd lub do urzadzen wodnych, z wyjatkiem przypadkoéw, o ktérych mowa wart. 75
a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, bez oczyszczania. Ponadto wprowadzono do ustalen

planu zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terendw.

Infiltracja to grawitacyjne przemieszczanie sie wdod powierzchniowych oraz opadowych
w gtab skorupy ziemskiej. Zalezy m.in. od przepuszczalnosci gruntow (ich wspdtczynnika filtracji),
morfologii terenu, szaty roslinnej, niedosytu wilgotnosci powietrza, nasycenia wodg srodowiska
skalnego, przemarzania gruntu, dziatalnosci cztowieka iklimatu. W projekcie planu ustalono
wskazniki intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia te majg pozytywny

wptyw na infiltracje wéd opadowych i roztopowych w gtgb ziemi i zasilanie wéd podziemnych.
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Odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych odbywaé sie bedzie do
kanalizacji sanitarnej zgodnie przepisami odrebnymi. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach wtasciciele nieruchomosci zapewniajg
utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej
lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowg
oczyszczalnie sciekédw bytowych, spetniajagce wymagania okreslone w przepisach odrebnych.
Przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest
wyposazona w przydomowg oczyszczalnie $ciekdw spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach
odrebnych. Zgodnie z art. 26 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie dziatka
budowlana, przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢
zapewniong mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku m.in. do sieci
kanalizacyjnej. Zgodnie z art. 26 ust. 3 rozporzadzenia w razie braku warunkéw przytgczenia sieci
kanalizacyjnej dziatka, o ktorej mowa w ust. 1, moze by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania zbiornika bezodptywowego lub
przydomowej oczyszczalni $ciekdw, jezeli ich ilo$¢ nie przekracza 5 m? na dobe. Jezeli iloé¢ $ciekdw
jest wieksza od 5 m3, to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wiasciwego

terenowo inspektora ochrony srodowiska.

Zatem nalezy uznaé, ze ustalenia planu nie wptyng negatywnie na stan wodd, przy

zastosowaniu mozliwych rozwigzan w zakresie gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami prawa.

Ustalenia projektu planu regulujg zasady gospodarki wodno-$Sciekowej, w zwigzku z czym
realizacja ustalen projektu planu gwarantuje ochrone wadd powierzchniowych i podziemnych

zaréwno w trakcie realizacji, jak i eksploatacji inwestyciji.

Ustalenia projektu planu nie wptyng negatywnie na osiggniecie celéw Srodowiskowych
okres$lonych dla wdd powierzchniowych i podziemnych oraz na ustanowione dla nich cele
srodowiskowe, okreslone w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Zgodnie
z ustaleniami planu gospodarka wodno - $ciekowg, na terenie objetym planem, bedzie realizowana,

zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami chronigcymi wody powierzchniowe i podziemne.
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3.3 Oddziatywanie na powierzchnie terenu, gleby i zasoby naturalne

Dla obszaru objetego projektem planu ustalone zostaty takie wskazniki intensywnosci
zabudowy i powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktdre nie dajg mozliwosci nadmiernego

zintensyfikowania zabudowy.

Realizacja nowych budynkéw spowoduje trwate wytgczenie i uszczelnienie fragmentéw
powierzchni ziemi, na ktérych zostang one posadowione. Konieczne bedzie prowadzenie wykopdw i
wykonanie fundamentdw pod konstrukcje budowlane. Spowoduje to nie tylko powstanie nadmiaru
mas ziemnych, ktére trzeba bedzie zagospodarowaé, ale takie spowoduje zmiany w profilu
glebowym (nadmierne zageszczenie, zmiana przepuszczalnosci podtoza). Sg to zmiany nieuniknione i

zwigzane z realizacjg kazdego typu inwestycji budowlanych.

Przy prowadzeniu prac ziemnych, a przede wszystkich wykopow, nalezy zachowac szczegdlng
ostroznosé, gdyz wybranie utworow powierzchniowych, w tym gleby stanowigcej naturalny kompleks
sorpcyjny, spowoduje skrécenie drogi, a wiec i czasu migracji ewentualnych zanieczyszczen w gtab
gruntu, z nastepstwem do wdd podziemnych. Niedopuszczalne jest tez uzywanie do prac

budowlanych niesprawnych czy uszkodzonych maszyn i urzadzen.

W celu ograniczenia wystepowania negatywnych skutkow lokalizacji nowej zabudowy na tych
terenach wprowadzono zapisy okreslajagce obowigzek zachowania minimalnej powierzchni

biologicznie czynne;j.

Zmiany uksztattowania terenu i wilasciwosci gruntéw moga wystgpié takze w skutek
dopuszczonych w projekcie planu robdt w zakresie budowy, przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Zapisy projektu planu ustalajg zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania energii elektrycznej z dopuszczeniem stosowania
energii elektrycznej pochodzacej ze 7zrédet odnawialnych wytgcznie fotowoltaiki o mocy zgodnej z

przepisami odrebnymi oraz innych odnawialnych zrédet energii o mocy mikroinstalacji.

W projekcie planu ustalono realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury

technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszczono zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi (w tym m.in. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie). Dopuszczono
uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejacg

i projektowang sie¢ teletechniczng, telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Przeksztatcenia powierzchni terenu bedg miaty jednak charakter lokalny i czasowy. Trwate
oddziatywanie na wtasciwosci gruntéw wystapi jedynie poprzez umieszczenie pod powierzchnig
terenu poszczegélnych elementow infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na niewielkg skale

dziatania, nie wptynie to jednak na zmiane uksztattowania powierzchni terenu i warunki gruntowe.

Wprowadzenie nowej zabudowy na analizowanym obszarze spowoduje wzrost ilosci
wytwarzanych odpaddéw. Zapisy projektu planu naktadajg obowigzek zagospodarowania ich zgodnie
z przepisami odrebnymi. Sugeruje sie zapobiega¢ powstawaniu odpadéw u zrédta, wykorzystywac
technologie odzysku irecyklingu odpaddéw, co wptynie na usprawnienie systemu gospodarowania

odpadami na terenie gminy.

Na terenie objetym projektem planu brak jest zasobéw naturalnych — surowcow
mineralnych, w zwigzku z tym ustalenia projektu planu nie bedg generowac zadnych negatywnych

oddziatywan w tym zakresie.

3.4 Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiane krajobrazu obszaru objetego ustaleniami
projektowanego dokumentu. Najwiekszy wptyw na krajobraz bedzie miato powstanie nowej
zabudowy. Nie bedg one jednak negatywne - projektowane przeznaczenie terenu bedzie tworzyc
harmonijng cato$é. Wszelkie zapisy dotyczace krajobrazu oparte s3 o Europejskg Konwencje
Krajobrazowgq sporzgdzong we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 roku (Dz. U. 2006 Nr 14, poz. 98),
w tym potrzeba ochrony krajobrazu i konieczno$¢ prowadzenia dziatan na rzecz zachowania
i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu, tak aby ukierunkowaé zmiany, ktére

wynikajg z procesdw spotecznych, gospodarczych i Srodowiskowych.

Warunkiem takiego stanu rzeczy jest jednak ustosunkowanie sie na etapie realizacji projektu
planu miejscowego odpowiednio do mozliwosci sSrodowiska. Parametry okreslone w planie
wyznaczone zostaty na podstawie istniejgcych budynkéw w sgsiedztwie oraz wizji terenowej. Projekt
planu okresla szczegdtowy wyglad dachdéw oraz wysokos¢ zabudowy. Niewatpliwie korzystne dla
ksztattowania krajobrazu jest ustalenie wielkosci wskaznikow powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej. W zwigzku z powyziszym ustalenia planu nawigzujg do istniejacych

uwarunkowan urbanistycznych.

3.5 Oddziatywanie na klimat akustyczny i promieniowanie pdl elektromagnetycznych

Ochrona przed hatasem zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

srodowiska polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym
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poziomie. W przypadku, gdy nie jest to mozliwe nalezy zastosowac techniki pozwalajgce na obnizeniu
hatasu do poziomu dopuszczalnego. Podstawg okreslenia dopuszczalnej wartosci poziomu
rownowaznego hatasu jest przyporzagdkowanie danego terenu do okreslonej kategorii, o wyborze

ktorej decyduje sposdb zagospodarowania.

W mysl rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku (tj. Dz.U. 2014 poz. 112) oraz rozporzadzenia
Ministra Srodowiska dnia 1 pazdziernika 2012 roku zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2012 poz. 1109) (Tab. 1) w zakresie ochrony

przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) tereny MWW-U zalicza sie do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) teren 1US-UK zalicza sie do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku powodowanego przez poszczegoélne grupy zrodet hatasu,
z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkdéw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktére to wskazniki majg zastosowanie do

ustalania i kontroli warunkdéw korzystania ze sSrodowiska, w odniesieniu do jednej doby

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe" Pozostate obiekty i dziatalnos¢ bedgca
zrédtem hatasu
LAeq D LAeq N LAeq D LAeq N
przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia réwny
rowny 16 | rowny 8 | réwny 8 najmniej | 1 najmniej
godzinom godzinom korzystnym korzystnej godzinie
godzinom  dnia | nocy
kolejno po sobie
nastepujgcym
1 a) Strefa ochronna "A"
uzdrowiska 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza
miastem
2 a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
b) Tereny  zabudowy
zwigzanej ze statym 'Iuk? 61 56 50 40
czasowym pobytem dzieci
i modziezy?
c) Tereny domoéw opieki
spotecznej
d) Tereny szpitali w
miastach
3 a) Tereny zabudowy 65 56 55 45
mieszkaniowe;j
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wielorodzinne;j i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy
zagrodowej
c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?
d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

4 Tereny w strefie
srodmiejskiej miast 68 60 55 45
powyzej 100 tys.
mieszkancow?

1)
2)

Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.
W przypadku niewykorzystywania tych terendw, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom
hatasu w porze nocy.

3 Strefa Srodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricOw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepuja dzielnice o liczbie mieszkaricow pow. 100 tys.,
mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejska, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg zabudowg mieszkaniowa z koncentracja
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Przedmiotowy teren potozony jest w s3siedztwie drogi wojewddzkiej nr 187 Pniewy —
Szamotuty — Oborniki — Murowana Gos$lina. Na drodze wojewddzkiej nr 187 na odcinku / OBORNIKI
JUL. POLNA (GR. MIASTA)/ - PRZEBEDOWO /DW196 $redni dobowy ruch pojazdéw silnikowych
ogbétem w 2020/21 r. wynosit 5362 pojazdy, w tym 63 motocykle, 3910 samochoddéw osobowych
mikrobuséw, 688 lekkich samochoddéw ciezarowych, 209 samochoddw ciezarowych bez przyczepy,
460 samochoddw ciezarowych z przyczepa, 9 autobuséw oraz 23 ciggniki rolnicze. W zwigzku z
powyzszym nie dominujg na odcinku drogi wojewddzkiej samochody ciezarowe, ktdre sg

najwiekszym zrédtem emisji hatasu.

Projekt planu ustala w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska
na terenach podlegajagcych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkéw
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu, co najmniej do
pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zastosowanie srodkéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych musi by¢ na tyle skuteczne by ograniczy¢ emisje hatasu, co
najmniej do poziomoéw hatasu dopuszczalnych na terenach chronionych akustycznie, zgodnie z

przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Do $rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zalicza sie m.in. budowe
ekranéw akustycznych. Zastosowanie srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
musi byé na tyle skuteczne by ograniczy¢ emisje hatasu, co najmniej do poziomdéw hatasu
dopuszczalnych na terenach chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z

ustaleniami projektu planu. Rozwigzaniem moze by¢ réwniez zastosowanie metod i Srodkéw
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zwigzanych z odpowiednim uksztattowaniem i izolacjg budynku m.in. wymiana stolarki okiennej i

izolacja Scian budynkow.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie powinny wptywac na nasilenie sie emisji hatasu
oraz nie beda generowaty niekorzystnego promieniowania pdl elektromagnetycznych szkodliwych dla
zdrowia ludzi pod warunkiem stosowania sie do zapisdw zawartych w projekcie planu oraz niniejszej
prognozie. Projekt planu miejscowego pozwoli zapewni¢ witasciwy klimat akustyczny terenom

objetym ochrong akustyczna.

3.6 Oddziatywanie na réznorodno$¢ biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy, obszary chronione, w

szczegolnosci obszary Natura 2000

Realizacja nowego zagospodarowania na obszarze objetego projektem spowoduje zmiane
charakteru wystepujgcej tu roslinnosci. Dotychczas istniejgca roslinnosé zostanie po czesci zastgpiona
zielenig urzadzong, wyksztatcong w ramach wymagane]j powierzchni biologicznie czynnej. Zmiana ta
nie bedzie znaczaca poniewaz obszar jest w wiekszosci zagospodarowany. Obszar objety projektem

planu znajduje sie poza obszarami objetymi ochrong i w czesci jest juz zagospodarowany.

Wprowadzenie nowej zabudowy w poszczegdlnych czesciach obszaru objetego opracowaniem
spowodowac moze zmiany zyjgcej tu fauny. Na nowych terenach inwestycyjnych realizacja projektu
planu moze spowodowal niszczenie siedlisk, poprzez ograniczenie powierzchni zyciowej
wystepujacych tu gatunkéw zwierzat. Biorgc jednak po uwage charakter fauny wystepujacej na
terenach analizowanych i w ich sgsiedztwie nie przewiduje sie znaczgco negatywnego wptywu na
populacje zwierzat. Istnieje duze prawdopodobienstwo, ze lokalne populacje zwierzat przyzwyczajg
sie do nowych warunkéw bytowych. Powstanie nowej zabudowy, a tym samym nowych siedlisk,
spowoduje wzrost fauny koegzystujgcej z cztowiekiem.

Projekt planu ustala zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenéw.

3.7 Oddziatywanie na zdrowie ludzi i dziedzictwo kulturowe

Nie przewiduje sie, aby prawidtowo zrealizowany projekt planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru bedacego przedmiotem oceny negatywnie wptynat na zdrowie ludzi. Jednak
dla prawidtowe] jego ochrony, nalezy przestrzega¢ ustalen planu, zwtaszcza w zakresie sanitacji
terenu, gospodarki odpadami, wykorzystania rozwigzan grzewczych i technologicznych
minimalizujgcych emisje zanieczyszczen do atmosfery oraz nalezy zachowac istniejgcg i projektowang

powierzchnie biologicznie czynng. Ze wzgledu na emisje substancji gazowych i pytowych, a takze
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substancji zawartych w spalinach, ktére odpowiedzialne sg za powstawanie wielu schorzen, nalezy
przestrzega¢ dopuszczalnych norm w tym zakresie. Istotne dla zdrowia ludzi jest takze stosowanie sie

do przepisdw odrebnych w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku.

3.8 Oddziatywanie na dobra materialne

Podczas realizacji ustalen projektu planu, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na dobra
materialne nalezgce do 0sdb trzecich. Rozwdj zainwestowania, a przez to wzrost débr materialnych —
nieruchomosci przez poszczegdlnych mieszkancéw — jest oddziatywaniem pozytywnym. Wszelkie
prace zwigzane z realizacjg nowych inwestycji nie bedg wykraczac poza granice dziatek, do ktdrych

inwestor posiada tytut prawny.

3.9 Ryzyko wystapienia powaznych awarii, bezpieczeristwa mienia

Przyjete rozwigzania projektowe dotyczace warunkdw zagospodarowania przestrzennego

analizowanego obszaru gwarantujg bezpieczenstwo mieszkaricom i ochrone ich mienia.

Ponadto projekt planu miejscowego narzuca uwzglednienie w zagospodarowaniu
i zabudowie dziatek ograniczed wynikajgcych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenie to dotyczy wszystkich sieci infrastruktury
technicznych, a przez przepisy odrebne nalezy rozumiec¢ przede wszystkim ustawe z dnia 7 lipca 1994
roku — Prawo budowlane oraz rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki iich usytuowanie.

Przy zagospodarowaniu i zabudowie dziatek nalezy uwzglednia¢ réwniez Polskie Normy.

Dla obszaru objetego planem istotne sg odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej w przypadku

sadzenia drzew jak i lokalizowania infrastruktury w poblizu drzew:

e dla sieci gazowej: na podstawie Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. poz.
640 — min. 2 m od gazociggdéw Srednicy do DN 300, oraz min. 3 m od gazociggdw o wiekszej

Srednicy;
¢ dla sieci energetycznej : zgodnie z Polskg Normg PN-5100 -1: min. 2m,

¢ dla sieci telekomunikacyjnej: na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26

pazdziernika 2005 r. —min. 2 m,

e dla sieci wodociggowej: zgodnie z normami COBRTI INSTAL — min. 2 m mierzone od $rodka

drzewa, dla pomnikéw przyrody min. 15 m,
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e dla sieci cieptowniczej: zgodnie z normami COBRTI INSTAL — min. 2 m mierzone od rzutu

korony.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich
usytuowanie, najmniejsza odlegtos¢ telekomunikacyjnego obiektu budowlanego od skrajni innego
obiektu budowlanego - obiektu matej architektury i budynku, przy ktérej nie wymaga sie stosowania
zabezpieczenia specjalnego badz szczegdlnego, na odcinkach zblizen i skrzyzowan wynosi 0,5 m. Na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. poz. 640 — stosuje sie min. 2 m

od gazociggdw srednicy do DN 300, oraz min. 3 m od gazociggdw o wiekszej sSrednicy.

Nalezy pamietaé, ze powyzej podane parametry mogg ulec zmianie. Nie stanowig uregulowan
prawnych, nalezy sie odnie$¢ zawsze do aktualnych publikacji prawnych. Konieczne jest zatem
sprawdzenie aktualnosci przepisdw lub wytycznych dotyczgcych wybranych odlegtosci od sieci

infrastruktury technicznej.

W zakresie zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej zabudowy,
zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych

a takze przepisami prawa budowlanego.

Analizowany obszar potozony jest poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
wzwigzku z czym rozpatrywanie ustalen projektu planu w zakresie bezpieczenstwa

przeciwpowodziowego uznaje sie za bezpodstawne.
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4. Ocena rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych i ustalen zawartych w projekcie planu

4.1 Zgodnos¢ projektu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje rozwigzania
zagospodarowania obszaru, ktore oparte sg na uwarunkowaniach srodowiska analizowanego terenu.
Realizacja ustalen projektu planu powinna by¢ zgodna zcechami i stanem poszczegdlnych
komponentow Srodowiska naturalnego. Projektowane przeznaczenie terenu nie koliduje swoimi
ustaleniami ze sposobem zagospodarowania terendw sasiednich.

Nie przewiduje sie takze negatywnego oddziatywania planowanej zabudowy na gatunki roslin

i zwierzat wystepujgce na analizowanym terenie.

4.2 Zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami prawa

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska, w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska m.in. poprzez uwzglednienie
koniecznosci ochrony wéd, gleb, ziemi, ochrone waloréw krajobrazowych srodowiska, ochrone
powietrza, ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi. Projekt planu, dla

ktdrego sporzadzana jest niniejsza prognoza, spetnia te warunki.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody m.in. zachowanie
réznorodnosci biologicznej, utrzymanie stabilnosci ekosystemow, zapewnienie ciggtosci istnienia
gatunkow flory i fauny wraz z ich siedliskami, ochrona zieleni. Projekt planu miejscowego spetnia te

warunki.

Ustalenia projektu planu respektujg réwniez szereg innych przepiséw prawa w zakresie

ochrony sSrodowiska gwarantujgc tym samym jego zrdwnowazony rozwdj i tad przestrzenny.

4.3 Cele ochrony srodowiska ustawione na szczeblu krajowym, miedzynarodowym i

wspdlnotowym

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajagce problematyke ochrony srodowiska
przyrodniczego na szczeblu wspdlnotowym i krajowym wywodzg sie zkilku dokumentdéw
miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejsza zasade prowadzenia polityk i dziatan nardznych
szczeblach administracyjnych oraz wrdznych sektorach gospodarki uwaza sie zasade
zrownowazonego rozwoju, ktdra sformutowana zostata na Konferencji Narodéw Zjednoczonych

,Srodowisko i Rozwdj” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja o réznorodnosci biologicznej).
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Innym waznym dokumentem o charakterze miedzynarodowym jest Agenda XXI — Globalny Program
Dziatania na XXI wiek, ktéry powstat w wyniku dyskusji nad podstawowymi wyzwaniami
wspotczesnego Swiata. Il czesé pt. ,,Ochrona i zarzgdzanie zasobami przyrody” stanowi najistotniejszg
czes¢ przedmiotowego dokumentu odnoszgcy sie do problematyki ochrony srodowiska. Sktada sie
ona z 14 rozdziatéw traktujacych o potrzebach badan srodowiska, zapobieganiu zagrozeniom,
zwalczaniu negatywnych zjawisk w $rodowisku, ochronie zasobdéw s$rodowiska, bezpiecznym

gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisata wiele dokumentdw o charakterze miedzynarodowym
dotyczacym problematyki ochrony srodowiska. Wymieé nalezy tu m.in. Ramowg konwencje Narodéw
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maj 1992 r.) czy Konwencje w sprawie

transgranicznego przemieszczania zanieczyszczen na dalekie odlegtosci (Genewa, 13 listopad 1979 r.).

Unia Europejska wyraza swojg troske o Srodowisko przyrodnicze poprzez podejmowanie szeregu

uchwat, rozporzadzen i dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich zaliczy¢ nalezy:

e Uchwate 87/C 328/01 z dnia 19 pazdziernika 1987 r. Rady Wspdlnot Europejskich
i przedstawicieli rzaddw panistw cztonkowskich uczestniczacych w pracach Rady w sprawie
kontynuacji i wdrozenia polityki Wspdlnoty Europejskiej i programu dziatania w dziedzinie

ochrony srodowiska,

* Rozporzadzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia

Europejskiej Agencji Ochrony Srodowiska oraz sieci informacji i obserwaciji,

* Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1),

* Rozporzadzenie Rady 3254/92/EWG/ z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie dziatan Wspdlnoty

w zakresie ochrony przyrody,

* Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.

w sprawie oceny wptywu niektdrych plandéw i programoéw na Srodowisko.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wraz z wejsciem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie krajowe akty
prawne natozony zostat obowigzek dostosowania do prawa unijnego. Mimo, ze wiekszo$¢ przepisow

polskiego prawa zostato juz dostosowanych, to proces ten nie zostat jeszcze zakoniczony.

Podkresli¢ nalezy rowniez fakt, ze oceniajgc w projektowanym dokumencie realizacje celéw oraz

sposobdéw ochrony srodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje jednoczesnie spetniony
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warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego (bo dokumenty te sg w swojej istocie

bardzo ogdlne) oraz wspdlnotowego (bo zawiera swoje odpowiedniki w prawie polskim).

Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ sie muszg do Konstytucji Rzeczpospolitej Polski
przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego w Polsce. W art. 5 Konstytucji
stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone srodowiska kierujgc sie zasadg
zrobwnowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym dokumencie ustala sie ochrone srodowiska jako
obowigzek m.in. wtadz publicznych, ktére poprzez swojg polityke powinny zapewnié¢ bezpieczerstwo

ekologiczne wspdtczesnemu i przysztym pokoleniom.

Do dokumentdw rangi miedzynarodowej, formutujgcych cele ochrony s$rodowiska istotne z

punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczyé mozna:

Cel ochrony

Nazwa dokumentu X .
srodowiska

Sposdb uwzglednienia w projekcie planu

Ramowa Konwencja
Narodow

Zjednoczonych w
sprawie zmian
klimatu, Rio de

Powstrzymanie

niekorzystnych »W zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych

nastepuje spalanie paliw dla celdw grzewczych,

Janeiro 1992 r. oraz
Ramowa Konwencja
Narodow
Zjednoczonych w
sprawie zmian

klimatu, Kioto 1997 r.

zmian klimatycznych —
ograniczenie emisji
gazdéw cieplarnianych

stosowanie ograniczen i zakazéw zgodnie z
przepisami odrebnymi”

Konwencja w sprawie
transgranicznego
przemieszczania
zanieczyszczen na
dalekie odlegtosci,
Genewa 1979

Powstrzymanie
przemieszczania sie
szkodliwych
zanieczyszczen na
dalekie odlegtosci

»przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i
technologicznych stosowanie indywidualnych
systemow grzewczych, z dopuszczeniem
pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej oraz z
odnawialnych Zzrddet energii wytgcznie
fotowoltaiki o mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi oraz innych odnawialnych Zrédet
energii o mocy mikroinstalacji,

Konwencja
Krajobrazowa,
Florencja 2000 r.

Ochrona krajobrazu
definiowana jako
dziatania na rzecz
zachowania i
utrzymywania
waznych lub
charakterystycznych
cech krajobrazu tak,
aby ukierunkowac i

W projekcie planu ustalono szczegétowy wyglad
dachéw, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy.
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zharmonizowac
zmiany, ktére
wynikajg z
procesow
spotecznych,
gospodarczych i
Srodowiskowych

Zrownowazony rozwdj stanowi podstawe dziatan polegajgcych na ksztattowaniu polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego poprzez opracowywanie dokumentéw
planistycznych jakim jest m.in. plan miejscowy. Projektowany dokument, poprzez uwzglednienie
wymogoéw zréwnowazonego rozwoju, jest zgodny z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na

szczeblu miedzynarodowym.

Podkresli¢ nalezy rowniez fakt, ze oceniajgc w projektowanym dokumencie realizacje celdow
oraz sposobow ochrony s$rodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje jednoczes$nie
spetniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego (bo dokumenty te sg w
swojej istocie bardzo ogdlne) oraz wspdlnotowego (bo zawiera swoje odpowiedniki w prawie

polskim).

Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ sie muszg do Konstytucji Rzeczpospolitej
Polski przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego w Polsce. W art. 5 Konstytucji
stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone srodowiska kierujgc sie zasadg
zrobwnowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym dokumencie ustala sie ochrone srodowiska jako
obowigzek m.in. wtadz publicznych, ktdre poprzez swojg polityke powinny zapewnié¢ bezpieczerstwo

ekologiczne wspdtczesnemu i przysztym pokoleniom.

Najwazniejszym dokumentem poruszajgcym problem ochrony $srodowiska w Wielkopolsce
jest Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2030. Podstawowym
celem sporzadzenia i uchwalenia Programu jest realizacja przez Wojewoddztwo Wielkopolskie polityki
ochrony S$rodowiska zbieinej z zatozeniami najwazniejszych dokumentéw strategicznych
i programowych. Program ma stanowi¢ podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania
Srodowiskiem tgczacg wszystkie dziatania i dokumenty dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody na

szczeblu wojewddzkim.

Ponadto nadmieni¢ nalezy, ze ustalenia projektu planu sg zgodne z zatozeniami Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego 2020+, ktéry jest jednym
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z podstawowych dokumentow wyznaczajgcych kierunki rozwoju regionu. Dokument ten okresla
polityke przestrzenng, docelowg strukture funkcjonalno-przestrzenng regionu oraz dziatania stuzgce
realizacji ponadlokalnych celéow publicznych. Plan wojewddztwa wypetnia poziom posredni pomiedzy
koncepcjg przestrzennego zagospodarowania kraju a studiami uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gmin. Dokument ten, wspdlnie ze strategig, stanowi integralny
element systemu planowania rozwoju regionu, petnigc role koordynacyjng wobec wszystkich

podejmowanych przedsiewziec.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono cele ochrony srodowiska ustanowione na
wojewddzkim, powiatowym i gminnym. Zawarte one zostaty m.in. w takich dokumentach jak:
e Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Oborniki,
*  Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Oborniki,
e Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego Powiatu Obornickiego,
e Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata 2014 — 2020,

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego 2020+ wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,

e Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz
z planem inwestycyjnym,

e Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2030,
* Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2021, WIOS, Poznan,
¢ Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

*  Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, przyjety uchwatg Nr XX1/391/20 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego,

e Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywaq do roku 2030 (SPA 2020).

Do dokumentéw na szczeblu krajowym zaliczy¢ mozna Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry. W prognozie opisano stan wéd podziemnych i powierzchniowych. W projekcie planu
wprowadzono zapisy, ktérych realizacja sprzyjaé bedzie ustanowionym celom dla wod m.in.

* odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e zaopatrzenie budynkdw w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e ustalenie odpowiednich areatéw powierzchni biologicznie czynnych,

e zakaz lokalizacji przedsiewzieé¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
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Do najwazniejszych celdow ochrony srodowiska zalicza sie:
* ochrone powietrza atmosferycznego,
e utrzymanie i ochrone waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,
e ochrona wdd, gleby i réznorodnosci biologicznej,

e ochrona zdrowia ludzi przed hatasem.

Po przeanalizowaniu i ocenie ww. celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym stwierdzono, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego realizuje je w zakresie:

e ochrony powietrza atmosferycznego przed szkodliwymi emisjami, poprzez m.in. zapis
projektu planu nakazujacy przy pozyskiwaniu ciepta dla celdéw grzewczych i technologicznych
stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta z
sieci cieptowniczej oraz z odnawialnych zrédet energii wytacznie fotowoltaiki o mocy zgodnej
z przepisami odrebnymi oraz innych odnawialnych zrédet energii o mocy mikroinstalacji,

e utrzymania i ochrony waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, poprzez
m.in. rozwigzania przestrzenne uwzgledniajgce koniecznos¢ zachowania parametréw
i wskaznikdw zabudowy gwarantujgcych zachowanie fadu przestrzennego, zapis odnoszacy
sie do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

e ochrony wdd, gleby oraz réznorodnosci biologicznej, poprzez m.in. zapisy odnosnie
gospodarki wodno—sciekowej oraz gospodarki odpadami,

e ochrony zdrowia ludzi przed hatasem, poprzez zapisy okreslajgce koniecznos$¢ zapewnienia

wtasciwego klimatu akustycznego na poszczegdlnych terenach objetych ochrong akustyczna.

Opracowany projekt planu uwzglednia, przy zatozeniu realizacji uwag zawartych w niniejszej
prognozie, ograniczenie ujemnego wptywu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko
przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie z zasadami ochrony srodowiska

i politykg przestrzenng gminy.
4.4 Ochrona réznorodnosci biologicznej oraz zapobieganie zagrozeniom srodowiska, w tym zdrowia
ludzi i zwierzat

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bierze pod uwage
réznorodnos¢ biologiczng obszaru oraz okreéla zasady zagospodarowania wystepujacych zasobow

srodowiska. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowic¢ istotnego zagrozenia dla
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Srodowiska przyrodniczego pod warunkiem stosowania sie do zawartych w uchwale i prognozie

ustalen oraz respektowania przepisow odrebnych w tym zakresie.

Ochrona bioréznorodnosci zapewniona zostata gtownie poprzez okreslenie wskaznikéw
i zasad ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej, a takze ustalenia odnoszgce sie do ochrony

poszczegblnych komponentdéw srodowiska przyrodniczego.

Ogdlne regulacje zwigzane z ochrong Srodowiska:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczagco oddziatywaé

na Srodowisko z wyjatkiem:

inwestycji celu publicznego,
—  zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
—  zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg,

— garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszaca

im infrastruktura.

Regulacje zwigzane z ochrong powietrza:

e przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemoéw grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta z sieci
cieptowniczej oraz z odnawialnych Zrédet energii wytgcznie fotowoltaiki o mocy zgodne;j z

przepisami odrebnymi oraz innych odnawialnych Zzrédet energii o mocy mikroinstalacji;

e w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéow

grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Regulacje zwigzane z ochrong wod:

e odprowadzanie S$ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji

sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

Regulacje zwigzane z ochrong roslin i zwierzat:

e ustalenie na terenach na ktérych dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie mozliwie
wysokich wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej i mozliwie niskich wskaznikéw

intensywnosci zabudowy (w skali uzasadnionej dla danej funkcji przeznaczenia terenu).
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5. Informacje koricowe

5.1 Zalecenia dotyczace mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych badz eliminujacych i

ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji ustalen projektu planu

Ze wzgledu na charakter planowanego przeznaczenia obszaru nastgpi ingerencja
w Srodowisko przyrodnicze, gdzie poszczegdlne jego komponenty, w tym przede wszystkim
powierzchnia ziemi i krajobraz ulegng przeksztatceniom. Na krajobraz wptyw bedzie miata gtéwnie
forma powstajagcej zabudowy. Powierzchnia ziemi ulegnie przeksztatceniom z uwagi
na wprowadzenie na przedmiotowym obszarze obiektéw kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej. Stopien zmian w S$rodowisku nie bedzie jednak negatywny, a projektowane
przeznaczenie terenu bedzie tworzyto harmonijng catos¢. Warunkiem takiego stanu rzeczy bedzie
stosowanie na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zapiséw

zawartych w projekcie planu odpowiednio do mozliwosci Srodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwage powyisze , stwierdzono, ze projekt planu nie wymaga wskazania
nowych rozwigzan alternatywnych w zakresie rozwigzan funkcjonalnych i ustalen w zakresie ochrony

srodowiska i przyrody.

Ponadto mozliwo$¢ rozwazania réznych, odmiennych sposobéw zagospodarowania terendw
znajdujgcych sie w granicach terenu objetego projektem planu zostata ograniczona przez Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Oborniki, ktére okresla
kierunek zagospodarowania przestrzennego poszczegdélnych terendéw znajdujgcych sie w granicach
gminy. W zwigzku z powyzszym, ilos¢ mozliwych do wprowadzenia alternatywnych sposobdéw

zagospodarowania tego obszaru jest stosunkowo niewielka.

W zwigzku z powyiszym, w prognozie nie wskazuje sie dodatkowych zalecen dotyczacych
koniecznosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych badZz eliminujgcych iograniczajgcych

negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji ustalen projektu planu.

5.2 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien

projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring Srodowiska przyrodniczego obszaru objetego projektem planu moze polegac na

analizie i ocenie stanu poszczegélnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
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uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Od 1 stycznia 2019 roku organem
realizujgcym zadania Parnstwowego Inspektoratu Srodowiska jest Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska. Monitoring moze byé prowadzony réwniez w ramach indywidualnych zaméwien.
Zaznaczy¢ nalezy, ze w przypadku bazowania na wynikach uzyskanych w ramach Panistwowego
Monitoringu Srodowiska, musza one odnosi¢ sie do obszaru objetego projektem planu. Szczegdlna
uwage powinno sie zwrdci¢ na badania dotyczgce wéd powierzchniowych, wdd podziemnych,

poziom hatasu oraz jakosci powietrza.

Niezaleznie od ww. instytucji Burmistrz moze przeprowadza¢ okresowe kontrole
przestrzegania prawa Srodowiska, a w konsekwencji ich przeprowadzenia, wskazane wnioski, uwagi
i zalecenia przyczynig sie do uzupetnienia ewentualnych uchybien w tym zakresie, atym samym
poprawy stanu srodowiska na danym terenie. Ponadto kontrole przestrzegania przepisow o ochronie

Srodowiska i racjonalnym wykorzystaniu zasobow przyrody prowadzg instytucje do tego powotane.

Po zrealizowaniu ustalen miejscowego planu, proponuje sie monitoring z zastosowaniem metody

wskaznikowe;j:
— $rednie roczne stezenie dwutlenku siarki (SO2) w powietrzu — raz na rok,
— $rednie roczne stezenie pytu zawieszonego PM10 w powietrzu — raz na rok,
— $rednie roczne stezenie dwutlenku azotu (NO;) w powietrzu — raz na rok,

Precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest mozliwe
na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sie, iz w celu szczegdétowego okreslenia
wptywu realizacji ustalen projektu planu najbardziej korzystne bytoby prowadzenie badan
monitorujgcych stan poszczegdlnych komponentéw S$rodowiska raz w roku. Nalezy rdéwniez
zauwazyc, iz zakres i czestotliwo$é prowadzonego monitoringu powinien by¢ dostosowany do stopnia
zaawansowania realizacji poszczegélnych ustaled projektu planu, dotyczgcych lokalizacji nowych

inwestycji.

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt, w przedmiotowym przypadku Burmistrz,
jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkdw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w
zakresie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z czestotliwoscig i metodami, o ktérych mowa w ust.

3 pkt 5.
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5.3 Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Obszar objety planem nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych,
a odlegtosci do granic panistwa we wszystkich kierunkach przekraczajg wartos¢ co najmniej 100 km.
Skutki  realizacji projektu planu nie bedg wiec mieé¢ znaczenia transgranicznego
W rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko.
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6. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w miejscowosci
Oborniki w rejonie ulic: Armii Poznan, Objezierskiej i Wymystowskiej, gmina Oborniki.

Dla w/w obszaru okreslony zostat stan Srodowiska przyrodniczego oraz jego problemy istotne
z punktu widzenia realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

Czes¢ pierwsza opracowania obejmuje podstawy formalno-prawne oraz cel opracowania,
akty prawne i materiaty Zzrédtowe oraz metody, za pomocg ktérych sporzgdzono niniejszg prognoze.
Podstawowym jej celem jest petne i wtasciwe uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych
charakterystycznych dla analizowanego obszaru wraz z identyfikacjg potencjalnych oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze i kulturowe bedacych wynikiem realizacji projektu planu.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie obornickim, w miescie Oborniki. Zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Oborniki analizowany obszar
przeznaczony zostat pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz towarzyszacej jej
funkcji ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oraz
tereny ustug sportu i rekreacji orz tereny ustug kultury. Aktualnie teren jest juz w czesci
zagospodarowany, znajduje sie na nim Obornickie Centrum Sportu oraz Obornicki Osrodek Kultury,
pozostate tereny stanowig gtéwnie tereny rolnicze.

W rozdziale drugim scharakteryzowano, przeanalizowano oraz oceniono istniejgcy stan
i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego. Znalazly sie tu informacje dotyczace potozenia fizyczno-
geograficznego, budowy geologicznej i warunkéw glebowych, surowcéw mineralnych, wadd
powierzchniowych i podziemnych, warunkdéw klimatycznych, roslinnosci i Swiata zwierzecego, jakosci
powietrza i klimatu akustycznego oraz obiektéw i obszaréw chronionych. Na samym koncu tego
rozdziatu okreslono potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji projektu planu.

Gmina miejsko-wiejska Oborniki potozona jest w pdtnocnej czesci Wojewddztwa
Wielkopolskiego. Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski J. Kondrackiego (Geografia
regionalna Polski, 2003) zaréwno cata gmina, jak i teren bedgcy przedmiotem ustalend projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest na obszarze Obornickiej Doliny
Warty (315.332) i nalezy do regionu Kotlina Gorzowska (315.33), makroregionu Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej (315.3), podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie (315) i prowincji Nizu

Srodkowoeuropejskiego. Kotlina Gorzowska zajmuje powierzchnie 3 740 km? i jest najwiekszym
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cztonem wielkiej formy wklestej, jakg stanowi Pradolina Torunsko — Eberswaldzka. Na obszarze
objetym projektem planu nie wystepujg ztoza surowcéw naturalnych.

Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i iloSciowym oraz zagrozona
jest ryzykiem nieosiggniecia celéw sSrodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla przedmiotowej
JCWPd jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego i ilosciowego. Zgodnie z Mapg stanu jednolitych
czesci wod podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172 obszary stan wdd podziemnych chemiczny i
ilosciowy okreslono jako dobry (2019 r.).

Zgodnie z ,Monitoringiem jakosci wéd podziemnych - monitoring diagnostyczny (2022- Klasy
jakosci woéd podziemnych)” udostepnionej na stronie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
oceniono konicowg klase JCWPd dla wartosci Srednich (2022 r.) na Il - dla punktu nr MONBADA 2572

Nieczajna.

Obszar objety planem przechodzi czesciowo przez Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) — Warta od Wetny do Samy (RW60001218719). Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry przedmiotowa JCWP jest silnie zmieniong czescig wadd,
charakteryzuje sie ztym stanem oraz zagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych.
Celami s$rodowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest osiggniecie umiarkowanego potencjatu

ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego.

Obszar objety planem przechodzi cze$ciowo przez Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) — Warta od Kopli do Wetny (RW600012185999). Zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry przedmiotowa JCWP jest silnie zmieniong czescig wadd,
charakteryzuje sie ztym stanem oraz zagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych.
Celami srodowiskowymi dla przedmiotowej JCWP jest dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Warta w obrebie JCWP (dla
jesiotra); zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku
cieku gtéwnego Warta w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego) oraz dobry

stan chemiczny.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg tereny podlegajgce ochronie

w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Pod katem ochrony zdrowia ludzkiego w 2022 roku w strefie wielkopolskiej nie stwierdzono
przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych i docelowych steze SO2, NO2, C6H6, CO, Pb, As, Cd, Ni, O3

i PM10 (klasa A — dla ozonu — poziom celu dfugoterminowego, strefa uzyskata klase D2). Strefe
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wielkopolskg zaliczono do klasy C pod wzgledem stezenia pytu B(a)P. Natomiast dla pytu PM2,5 strefa
wielkopolska uzyskata klase Al (poziom dopuszczalny | faza, strefa wielkopolska uzyskata klase A).
Pod wzgledem kryteriéw okreslonych w celu ochrony roslin, strefe wielkopolskg ze wzgledu na

dwutlenek siarki (SO2), tlenki azotu (NOx) oraz ozonu O3 zaliczono do klasy A.

Czesc trzecia prognozy ma na celu przedstawienie istniejgcych problemdéw ochrony srodowiska
istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu oraz okreslenie i ocene skutkéw
dla srodowiska wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji ustalen projektu
planu.

Istniejgcymi obecnie problemami, ktére mogg byc¢ istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu jest potrzeba ochrony terenéw wolnych od zabudowy przed ich
chaotycznym zagospodarowywaniem, a co za tym idzie, niezorganizowang obstugg komunikacyjng,
gospodarkg Sciekowg, niekontrolowanym wzrostem zanieczyszczenia gleby, wod, powietrza.
Analizujgc problematyke uwarunkowan przestrzennych w szerszym kontekscie nalezy uzna¢, ze
obecnymi elementami moggcymi mie¢ wptyw na jakos$¢ ochrony srodowiska i fadu przestrzennego s3
niekontrolowane rozproszenia terendw zurbanizowanych ze szczegdlnym uwzglednieniem tendencji
suburbanizacyjnych.

Stwierdzi¢ nalezy, ze jedynie wprowadzenie stosownych uregulowan pomoze stworzy¢ i
utrzymac zorganizowang, wielofunkcyjng przestrzen, z zachowaniem zasad w zakresie realizacji
zabudowy poszczegdlnych terendw. Pozwoli takze zachowaé odpowiedni bilans pomiedzy réznymi
terenami z odpowiednio wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie przewidywanego oddziatywania skutkéw realizacji projektu planu na poszczegdlne
komponenty S$rodowiska przyrodniczego stwierdza sie, iz projektowane przeznaczenie obszaru
oddziatywac bedzie w rézny sposdb na aktualny stan srodowiska. Wptyw projektu planu miejscowego
na srodowisko nie bedzie razgco szkodliwy dla Srodowiska, aczkolwiek zmniejszg sie powierzchnie
terendw biologicznie czynnych, w tym zmniejszy sie przepuszczalnos¢ terenu na skutek utwardzenia
nawierzchni przez planowang zabudowe. Nowe zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy
wptynie na zniszczenie naturalnych siedlisk przyrodniczych wystepujgcych aktualnie na
niezagospodarowanym dotychczas terenie. Budowa kondygnacji podziemnych, w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych, a zwtaszcza gtebokosci zalegania warstwy wodonosnej, spowodowac
moze pewne utrudnienia w ich dotychczasowym przeptywie lub zmiane jego rezimu. Dlatego w
przypadku realizacji inwestycji budowlanych z kondygnacjami podziemnymi niezbedne moze by¢
wykonanie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej z elementami badan hydrogeologicznych. W

zaleznosci od wynikéw tych badan, zwtaszcza w zakresie gtebokosci i rodzaju zalegania wdd
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gruntowych oraz kierunku ich przeptywu, niezbedne moze okazaé¢ sie wskazanie metody
odwodnienia terenu inwestycji, ktéra pozwoli na utrzymanie w mozliwie niezmienionym stanie
warunkéw wodnych w rejonie inwestycji.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustalono m.in.:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac

na Srodowisko z wyjgtkiem:

inwestycji celu publicznego,
— zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

— zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingéw wraz z towarzyszacg im
infrastruktura.

W rozdziale czwartym znajduje sie ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu, ktéra
przeprowadzona zostata pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi
i obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu
regionalnym, krajowym, wspdlnotowym i miedzynarodowym. Opisano tu takze rozwigzania majgce
na celu ochrone bioréznorodnosci oraz zapobiegajgce zagrozeniom srodowiska.

Analizowany dokument gwarantuje swoimi zapisami ochrone poszczegélnych komponentéw
srodowiska, w tym takze zdrowia ludzi, zachowujgc najwazniejsze walory przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe terenu objetego opracowaniem. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bierze pod uwage rdznorodnos$¢ biologiczng obszaru oraz okresla zasady
zagospodarowania wystepujgcych zasobdw srodowiska. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
stanowi¢ istotnego zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego pod warunkiem stosowania sie do
zawartych w uchwale i prognozie ustalen oraz respektowania przepisdw odrebnych w tym zakresie.
W rozdziale pigtym przedstawiono mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych,
eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu.
Ponadto znalez¢ mozna tu propozycje przewidywanej metody analizy skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz mozliwosci transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Obszar objety planem nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci do

granic panstwa we wszystkich kierunkach przekraczajg wartosé co najmniej 100 km.
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Prognoza zostata wykonana zgodnie z wymogami art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu  informacji o Srodowisku i jego ochronie, wudziale spoteczenstwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Spis Rycin

Ryc. 1. Obszar objety planem na tle wyrysu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Oborniki

Ryc. 2. Podziat fizyczno-geograficzny pojezierzy wielkopolskich wg. J. Kondrackiego

Ryc 3. Mapa obszaru gminy na tle jednolitych czesci wdd regionu wodnego Warty — gmina Oborniki

Spis Tabel

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet
hatasu, z wylgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N,
ktore to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska, w

odniesieniu do jednej doby
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