Etap: projekt — ponowne opinie/uzgodnienia

UCHWALA NR....[....../....
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 194/2 polozonej w miejscowosci
Kowanowko, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 194/2 potozonej w miejscowosci
Kowanéwko, gmina Oborniki, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, Ze zapisy niniejsze]
uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach Nr
LII1/810/18 w dniu 6 lipca 2018 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwalg nr
LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna zwana ,,rysunkiem planu”, opracowana w skali 1:1000
zatytulowana: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Kowandwko, gmina Oborniki”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i urzadzen reklamowych (pylonu
reklamowego);

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew
lub krzewow, gtéwnie zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie,
z dopuszczeniem infrastruktury technicznej.

§3
Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
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1) teren ustug handlu detalicznego lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem
1UHD-P.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki,
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy 2z uwzglgdnieniem ustalen zawartych
w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie obiektéw budowlanych, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenow;

5) os$wietlenie terenu od strony drég publicznych i linii kolejowej, znajdujacych si¢ poza
granicami planu, nalezy realizowa¢ w spos6b uniemozliwiajacy wystgpienie zjawiska
ol$nienia u uzytkownikéw drdg i linii kolejowe;.

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakazlokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie  znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowe;j;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systeméw grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepla z sieci
cieplowniczej oraz z odnawialnych Zrédet energii - fotowoltaiki, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 6-7;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, pozioméw dopuszczalnych hatasu w Srodowisku nie
ustala sie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkéw
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu, co
najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania zwigzane z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczefistwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie obszaru
kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrgbnych,;

10)w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11)zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drég pozarowych a takze przepisami odrebnymi.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej, ustala si¢ ochrong archeologiczng
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zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego obszar AZP 47-27/14 zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7
W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§9

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrebnych ustala sie: dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrebnych, zachowujgc nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziafek,
z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczng i drogows:

1) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek minimum 3000,0 m?,

2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 30 m,

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§10
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatlek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety opracowaniem planu obejmuje koncesja nr 3/2019/f z dnia 12.04.2019r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ze 76z w obszarze
,»Szamotuly — Poznan P6inoc”, wazna do dnia 12.04.2029r.;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
obowiazuja przepisy odrebne, w tym w szczeg6lnosci przepisy ustawy prawo lotnicze.

§11
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna terenu poprzez przylegly teren drég publicznych gminnych
zlokalizowanych poza terenem obj¢tym niniejszg uchwata;

2) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych oraz dostawczych
w garazach oraz na powierzchni dziatki budowlanej w liczbie nie mniej niz 4 miejsca na
100,0 m2 powierzchni sprzedazy budynku;

3) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiérki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;
2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3)  zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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4)
5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci;

odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na
teren wilasnej dzialki;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze Zrédel odnawialnych — fotowoltaiki,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejagcymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg
techniczng elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie  uzbrojenia terenu = w  zakresie uslug  teletechnicznych,
telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejagcg 1 projektowang sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
a w przypadku koniecznosci jego naruszenia przebudowg, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodeg, drég pozarowych, planowane;j
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sie dojscia i dojazdy do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§13

Dla terenu ustug handlu detalicznego lub produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UHD-P ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

budowe na jednej dziatce budowlanej jednego budynku ustug handlu,

budowe na jednej dzialce budowlanej do dwdch pylonéw reklamowych,

dopuszczenie budowy infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,4, przy czym wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy od 0 do 0,4,

powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw i budowli do 1 200,00 m? tgcznie,
powierzchnia sprzedazy do 900 m? lacznie,

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 32 m,

wysokos¢ zabudowy:

- budynkoéw do 8,0 m,

- budowli do 10,0 m,

od poziomu terenu,

jedng kondygnacj¢ nadziemna,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow: dachy jednospadowe, a takze dwu- lub wielospadowe symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 25°,

pokrycie dachéw dachowka, blachodachowka, gontem bitumicznym lub materiatami
pokrewnymi w odcieniach bezu, brazu, czerwieni, czerni, grafitu,

elewacje budynkéw w kolorach pastelowych lub w kolorach szarosci,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% powierzchni
dziatki,

obowigzek wykonania nasadzen zielenig izolacyjng wzdhuz granicy terenu z terenem
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kolejowym,;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 3000,0 m? z wyjatkiem
dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) ustala sie obshuge terenu poprzez zjazd do drogi publicznej gminnej zlokalizowane;j
poza granicami planu,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 ppkt 2;
4) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§14
Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia Uchwaly Nr XXIII/185/08 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy przemystowo-gospodarczej
w Kowanowku (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Z 2008 r. nr 91 poz. 1738).

§15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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10.

11.

12.

Uzasadnienie

do UCHWALY NR ......c.....ee.
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Miejska w Obornikach
nr LXIV/797/23 z dnia 31 maja 2023 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw
i budynkow nr 194/2 potozonej w miejscowosci Kowandéwko, gmina Oborniki.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 i 1824) zostata przeprowadzona procedura
sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Powiatowa Ziemia Obornicka” w dniu 25 lipca 2023 r.,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach
w dniach od 25 lipca 2023 r. do 24 sierpnia 2023 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP
Oborniki.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostal zlozony zaden wniosek
do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr PLP.6722.6.2021 z dnia 25 lipca 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu
zostaly = zawiadomione  instytucje oraz  organy  wilasciwe do  uzgadniania
i opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na s$rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.330.2023.MM.1 z dnia 30 sierpnia 2023 r.
oraz z Pafnstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Obornikach pismo
nr ON-NS.9011.119.2023 z dnia 3 sierpnia 2023 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia
planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Obornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan,
od wilasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Obornik uzgodnit projekt planu z wiasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko - nastgpito w dniach od 04 grudnia 2024 r. do 08 stycznia 2024r. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazalo si¢ w gazecie
,»(Gazeta Powiatowa Ziemia Obornicka” w dniu 26 listopada 2024 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach w dniach
od 26 listopada 2024 r. do 23 lutego 2025 r. oraz na stronach internetowych urzedu:
www.bip.oborniki.pl. oraz www.oborniki.pl.

W dniu 16 grudnia 2024 r. odbyfa si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 31. stycznia 2025 r., do projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko wptynely uwagi zlozone przez jedna osobg fizyczng.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

Uwagi zostaly rozpatrzone, w wigkszej czgséci pozytywnie.

Poprawiony projekt planu poddano w niezbednym zakresie ponownemu uzgadnianiu

1 opiniowaniu z organami wymienionymi w art. 17 pkt 6) lit. a) i b) ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Obornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan,

od wiasciwych organdéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Burmistrz Obornik uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami/instytucjami.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu  przestrzennym projekt planu, przedlozono Radzie Miejskiej

w Obornikach, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w §13-14 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

b) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in.
w §4, tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
w §5 dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania
krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §13 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

c) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

d) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspolczesnej w §6 tekstu uchwaty;

e) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osdb
niepelnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty dotyczgce zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,

f) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §13
tekstu uchwaty;

g) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §13 tekstu uchwaty;

h) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej;

i) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

J) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

a) zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy

2



19.

20.

21.

22.

23.

24.

uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

b) niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

c) niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono ww.

wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy

sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,

zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku

nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢é wymagania fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia
dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego,

b) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

C) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania
sie pieszych oraz rowerzystow,

d) projektowane tereny stanowig kontynuacjeg istniejacej zabudowy,

e) projektowanie uniwersalne.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych

planéw  zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwala Nr LXXVII/970/24

Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 27 marca 2024 r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych. Projekt planu obejmuje w catosci teren, ktory

stanowi wlasno$¢ prywatna i nie wprowadza ustalen powodujacych zmiang rodzaju wiasnosci.

W zwiazku z powyzszym zadania zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nie beda miaty wplywu na budzet gminy.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania

w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Oborniki zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 z dnia

6 lipca 2018 r.oraz zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwata nr LX/728/23 Rady Miejskiej

w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.






