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UCHWALA NR..../......[....
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
Z ANiA...ceeeneerecenncennee

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie terenow
Srodmiescia oraz terenéw nadrzecznych rzeki Warty w miejscowosci Oborniki, gmina
Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 1465 ze zm. tekst jednolity) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. tekst
jednolity), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r., poz. 1688) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie terenow
Srédmiesécia oraz terendw nadrzecznych rzeki Warty w miejscowosci Oborniki, gmina
Oborniki, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 w dniu 6 lipca
2018 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwata nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 25 stycznia 2023 r.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzna zwana ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 zatytulowany: ,»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
rejonie terendw Srédmiescia oraz terenéw nadrzecznych rzeki Warty w miejscowosci
Oborniki, gmina Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym

dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego;
2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;
3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



4)

5)

6)

§3

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to lini¢ na ktérej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej sciany budynku w co najmniej 80% dlugosci elewacji, z
uwzglednieniem §4 pkt 4;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

oznaczony symbolem, z wyjatkiem terenéw inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w §10 pkt 4.

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:

1)

2)

3)

4)

3)
6)

7

§4.

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug handlu
detalicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IMNW-UHD;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug handlu detalicznego, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MNS-MW-UHD;

tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;

teren garazu lub zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOG-Z;

tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z;

teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDR;

tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)

4)
3)

6)
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8)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki i
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w
niniejszej uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okres$lonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3 — 6;

dopuszczenie przekroczenia obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w
kierunku linii rozgraniczajacej teren przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny,
wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy, pochylnie i spoczniki dla 0séb
niepetnosprawnych oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku jednak nie
wiecej niz o 1,0 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem §6;
dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odleglosci nie wigkszej niz 0,50 m w glab dziatki
budowlanej od obowigzujgcych linii zabudowy, z uwzglednieniem §6;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza obowiazujacymi
1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania
budynkow lub czesci budynkdéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy,
z zakazem rozbudowy, nadbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge;

dla istniejagcych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejsze] uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejacg maksymalng wysokos¢
budynku;

dla istniejgcych budynkéw o liczbie kondygnacji wiekszej niz ustalonej w niniejszej
uchwale dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy 1 zmiany sposobu
uzytkowania budynku do liczby istniejgcych kondygnacji;



9) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii, w tym innym nachyleniu potaci
dachowych niz ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, odbudowy i zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania
istniejgcej geometrii dachow;

10) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziafki;

11) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenow;

12) o$wietlenie terenéw 1Z, 2Z potozonych przy drodze 1KDR — droga krajowa nalezy
realizowaé w sposdb uniemozliwiajgcy wystapienie zjawiska ol$nienia u uzytkownikow
drogi 1IKDR;

13)zakaz lokalizowania prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych Iub
zelbetowych;

14) dopuszczenie ogrodzen azurowych o minimalnym stopniu azurowosci 60%, o wysokosci
nieprzekraczajacej 1,5 m.

§5
W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatlywac na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji dotyczacych infrastruktury kolejowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) urzadzen wodnych,

¢) budowli przeciwpowodziowych,
d) budowli pietrzacych,

e) kanaléw;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systeméw grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepla z sieci
cieplowniczej, odnawialnych zrodet energii - fotowoltaiki oraz mikroinstalacji, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem §6 pkt 5 lit. e;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczng oraz w budynkach, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
uwzglednieniem pkt 5;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) tereny IMNW-UHD, IMNS-MW-UHD zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,
b) w przypadku lokalizacji w granicach terenu 1U, 2U:
— hoteli i pensjonatéw teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
— przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
— domu opieki spolecznej teren zalicza si¢ do terenéw doméw opieki spotecznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu,
co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) przy urzadzaniu i sytuowaniu zieleni zastosowanie gatunkow rodzimych, zgodnie z
naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska;



9) na terenach 1Z, 2Z, 1KDR uwzglgdnienie w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
korytarza ekologicznego Lasy Poznanskie KPnC-24B, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) na terenach IMNS-MW-UHD, 1KDD, 2KDD oraz cze¢sci terenow 1U, 2U, 1Z, 3KDD
zlokalizowanych w granicy uktadu urbanistycznego miasta Oborniki wpisanego do rejestru
zabytkow nr rej. 545/49/A z 23.02.1956 r. nakaz zachowania przepiséw ustawy o ochronie
1 opiece nad zabytkami, w tym:

a) nakaz zachowania historycznego ukladu przestrzennego, w tym rozplanowania ulic,
ciggow pieszych, przebiegu linii zabudowy, kompozycji historycznej zieleni,

b) nakaz dostosowywania nowoprojektowanej zabudowy w zakresie skali, bryty i formy
architektonicznej, w tym wysokosci, proporcji, wymiardw, rzutow pokrycia i ksztattow
dachow i ich ukltadow w stosunku do drogi i do sasiedniej istniejgcej historycznej
zabudowy objetej ochrona,

c) zakaz sytuowania reklam wielkoptaszczyznowych, banerow, pylonow,

d) zakaz stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;

2) na terenie 1U zlokalizowane jest skrzydlo barokowego klasztoru franciszkandéw wpisane
indywidualnie do rejestru zabytkow nr rej. 1169/A z 17.07.1970 r. oznaczone na rysunku
planu symbolem (A), dla ktérego obowiazuje zachowanie przepiséw ustawy o ochronie i
opiece nad zabytkami;

3) na terenie 1IMNS-MW-UHD zlokalizowane sa obiekty budowlane ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

a) dom ul. Sadowa 2 w zespole domu nr 2, oznaczony na rysunku planu symbolem (1),

b) budynek gospodarczy ul. Sagdowa 2 w zespole domu nr 2, oznaczony na rysunku planu
symbolem (2),

c) dom ul. Sadowa 4 w zespole domu nr 4, oznaczony na rysunku planu symbolem (3);

4) roboty budowlane prowadzone przy budynkach wymienionych w pkt 2, 3 nalezy
realizowac, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami ustawy o ochronie i opiece
nad zabytkami oraz przepisami prawo budowlane, z uwzglednieniem pkt 5;

5) dla obiektéw budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej budynkdéw, gabarytéw
wysokosciowych, formy, ksztattu dachu i rodzaju pokrycia dachowego, kompozyciji i
wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowe;j,

b) w zakresie stolarki okiennej i drzwiowe;j:

— dopuszczenie wymiany stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow,

— nakaz zachowania lub odtworzenia ozdobnej drewnianej stolarki okiennej,

— nakaz zachowania lub odtworzenia zabytkowej stolarki drzwiowej;

c) zachowanie oryginalnego wygladu elewacji budynkéw, w tym kompozycji osi,
otworé6w okiennych i drzwiowych, architektonicznych detali wystroju elewacji,
oryginalnych konstrukcji muru,

d) w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng
nalezy zrezygnowal ze stosowania zewnetrznego ocieplenia w postaci plyt
styropianowych,

€) zakaz stosowania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachu od strony elewacji
frontowej budynku.

6) na terenach zlokalizowanych w granicy ukladu urbanistycznego miasta Oborniki
wpisanego do rejestru zabytkow, w zakresie ochrony dziedzictwa archeologicznego
zastosowanie majg przepisy odrgbne.



§7
W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) na terenach 1Z, 2Z, 1IKOG-Z, 1KDR, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ochrong
krajobrazu priorytetowego "Dolina Warty: Oborniki - granica woj." okreslonego w audycie
krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty
oraz przepisami uchwaly Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
wielkopolskiego;

2) na terenach IMNS-MW-UHD, 1U, 2U, 1KOG-Z, 1Z, 2Z, 1KDR, 1KDD, 3KDD, 4KDD
uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek zagrozenia wynikajgcego z
potozenia na obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), okreslonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi; ;

3) na terenach IMNS-MW-UHD, 1U, 2U, 1Z, 2Z, 1KDR, 1KDD, 3KDD, uwzgl¢dnienie w
zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), okreslonego na rysunku planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 5;

4) na terenach 2U, 1Z, 2Z, 1KDR, uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig na
ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q
10%), okreslonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem
pkt 5;

5) na terenach okreslonych w pkt 3, 4 potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obowigzujg zakazy, a takze mozliwo$¢ odstgpstwa od nich, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig, w tym ustala sig:
a) naterenach IMNS-MW-UHD, 1U, 2U zakaz lokalizacji nowej zabudowy na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig 1% 1 10%,
b) na terenach 1Z i 2Z w granicach obszar6w szczegélnego zagrozenia powodzig 1%
1 10%:

— dopuszczenie ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych, przy czym
dopuszcza sie niewielkg niwelacje terenu, dopasowujac rzedne $ciezki do naturalnych
rzednych terenu,

— dopuszczenie obiektow malej architektury zaprojektowanej w sposob umozliwiajacy
szybki demontaz,

— w przypadku zieleni urzadzonej nalezy dokonywaé nasadzen roslinnosci - drzew
réwnolegle do koryta cieku, najlepiej gatunkow o wysokiej koronie, z wylagczeniem
nowych zakrzaczen,

— zakaz zmiany uksztaltowania terenu z uwzglgdnieniem tiret pierwsze,

¢) na terenie IKDR w granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig 1% i 10%
dopuszcza sie o$wietlenie zaprojektowane w sposéb umozliwiajacy szybki demontaz
lub o$wietlenie zamontowane na moscie;

6) naterenach 1IKDD, 1Z, 2Z nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych Tz19 (30-16-014-20296) oraz Tz23
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§9

(30-16-014-20300), okreslonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w
tym z zachowaniem przepisow ustawy prawo geologicznie i gérnicze w zakresie okreslenia
warunkow geologiczno — inzynierskich na potrzeby zagospodarowania przestrzennego
terenu i posadowienia obiektow budowalnych.

W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatow nieruchomosci na podstawie
przepiso6w odrebnych ustala sie: dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie
przepisow odrgbnych, zachowujac nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek z
wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogowa:

1)

powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek:

a) dla terenéw IMNW-UHD, IMNS-MW-UHD: nie mniejsza niz 700,0 m?,
b) dla teren 1U, 2U: nie mniejsza niz 1500,0 m?,
c) dla pozostatych terenéw nie ustala sig;

2)

minimalng szerokos¢ frontu dziatki gruntu:

a) dlaterenow IMNW-UHD, IMNS-MW-UHD, 1U, 2U: nie mniejszg niz 15,0 m,
b) dla pozostatych terenéw nie ustala sie;

3)

§10

W

kat potozenia granic dzialek gruntu, w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

zakresie szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

§11

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

na terenie 1KDR uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenu przepiséw odrgbnych w
sprawie warunkOw i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby
obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wiasciwosci organdéw w tych
sprawach oraz przepisObw w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych w
zakresie projektowania i uzytkowania drog i obiektow inzynierskich;

na terenach IMNW-UHD, 1KOG-Z, 2Z nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym
nakazow, zakaz6w oraz ograniczen w zakresie lokalizacji budynkéw i budowli, drzew i
krzewéw oraz wykonywania robot ziemnych wynikajacych z sgsiedztwa obszaru
kolejowego oraz zwigzanej z tym koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
kolejowego, a takze zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, co wynika z obowigzujacych przepiséw
odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

na terenie 2Z uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych
terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktérego granice okreslono
na rysunku planu, zgodnie z decyzja Wojewody Wielkopolskiego nr 2/2025 o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1)
2)
3)

4)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
drég dojazdowych;

dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogi gldwnej ruchu
przyspieszonego, drog dojazdowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

szeroko$¢ drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, drdég dojazdowych w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym w garazach
oraz na powierzchni dziatek budowlanych z uwzglednieniem pkt 5:

a) naterenach IMNW-UHD, IMNS-MW-UHD:



— dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

— dla funkcji uslug handlu nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100,0 m?
powierzchni sprzedazy budynku,

b) na terenie 1U, 2U:

— dla funkcji ushugowej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku lub 3 miejsca na 10 osob zatrudnionych, z uwzgl¢dnieniem tiret
drugie i trzecie,

— dla funkcji ustug handlu nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100,0 m?
powierzchni sprzedazy budynku,

— dla funkcji ustug sportu i rekreacji nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 10
korzystajacych;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiérki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 5;

5) zakaz wprowadzania z terenéw 1IMNW-UHD, 1KOG-Z, 2Z nieoczyszczonych
i oczyszczonych $ciekéw na tereny kolejowe, znajdujace si¢ poza granicami planu;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem pkt 7;

7) zakaz odprowadzania z terenéw IMNW-UHD, 1KOG-Z, 2Z wéd opadowych i
roztopowych na obszary kolejowe, znajdujace si¢ poza granicami planu oraz korzystania
do tego celu z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
stosowania energii elektrycznej pochodzacej odnawialnych zrédet energii - fotowoltaiki
oraz mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z uwzglgdnieniem §6 pkt 5 lit. e;

9) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektéw z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

10) dopuszczenie robét budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg
techniczng elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych,
w oparciu o istniejgca i projektowana sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

13) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a
w przypadku koniecznosci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14)zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz droég pozarowych a takze przepisami odrgbnymi;



15) dojazd i dostep do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
ustala si¢: ustalenia §4 pkt 13, 14, §6 pkt 1 lit. ¢, d zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
uchwatly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. tekst jednolity).

§14

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu

detalicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW-UHD ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) budowg na jednej dziatce budowlane;j:

— jednego budynku ustugowego — ustug handlu detalicznego,
— Jjednego budynku garazowego albo gospodarczo — garazowego albo gospodarczego,

b) dopuszczenie robot budowlanych istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub mieszkalno — ustugowego z zakazem rozbudowy i nadbudowy na cele mieszkalne,

c) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,5

e) powierzchni¢ zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wysoko$¢ budynkdow:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,0 m,
— budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 6,0 m,

h) wysokos¢ budowli: do 6,0 m,

1) liczbg kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2,
— budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

k) geometrie¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w
kalenicy, dachy wielospadowe,

1) nachylenie potaci dachowych: 20° - 40°,

m) pokrycie dachéw: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny,

n) kolor pokrycia dachow w odcieniach czerwonym lub brgzowym,

o) dopuszczenie budowy budynku garazowego, gospodarczo — garazowego,
gospodarczego bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlane;;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza
niz 700,0 m? z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury
technicznej, dla ktoérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek
budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z drogi 4KDD, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, lit. a, pkt 5;

5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§15



Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug handlu detalicznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MNS-MW-UHD ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem §6, 8:

a) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych lub mieszkalno —
ustugowych w zabudowie szeregowej lub grupowej, z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu oraz budynkéw ustugowych — ustug handlu detalicznego,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,0

d) powierzchni¢ zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysokosé budynkow:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: 7,0 m — 9,50 m,
— dobudowanego garazu: do 6,0 m,
— budynku ustugowego: do 9,50 m,

g) wysokos¢ budowli: do 5,0 m,

h) liczbe kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2,
— dobudowanego garazu: 1,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

j) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe,

k) nachylenie potaci dachowych: 35° - 45°,

) pokrycie dachow: dachowka lub materiat dachowkopodobny,

m) kolor pokrycia dachéw w odcieniach ceglastoczerwonego, bragzowego lub grafitowego,

n) dopuszczenie budowy budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg
niz 700,0 m? z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczag wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomig¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala sie dostep z drogi 1KDD, 2KDD zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, lit. a, pkt 5;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§16
Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, z

zastrzezeniem §6, 8:

a) budowe budynkéw ustugowych, budynkéw garazowych, z uwzglednieniem lit. b, c,

b) zakaz:

— ustug handlu hurtowego,
— ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) na terenie 1U zachowaniu podlega istniejace skrzydto zabytkowego barokowego
klasztoru franciszkanéw z mozliwoscig robdt budowlanych przy zastosowaniu
parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie z zastrzezeniem §6,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



e) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,05,
f) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wysoko$¢ budynkow:
— budynku ustugowego: do 10,0 m,
— budynku garazowego: do 4,50 m,
— budynku zabytkowego barokowego klasztoru franciszkanéw: do 12,0 m,
1) wysoko$¢ budowli: do 5,0 m,
j) liczbg kondygnacji nadziemnych:
— budynku ustugowego: do 3, w tym trzecia kondygnacja wylgcznie w poddaszu,
— budynku garazowego: 1,
~ budynku zabytkowego barokowego klasztoru franciszkandw: do 3,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,
1) geometri¢ dachow:
— budynku ushuigowego, budynku garazowego: dachy dwuspadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajgcych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,
— budynku zabytkowego barokowego klasztoru franciszkanéw: dachy dwuspadowe o
potaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,
m) nachylenie potaci dachowych:
— budynku ustugowego: 35° - 45°,
— budynku garazowego: 20° - 30°,
— budynku zabytkowego barokowego klasztoru franciszkandéw: 40° - 55°,
n) pokrycie dachéw: dachdéwka lub materiat dachéwkopodobny,
o) kolor pokrycia dachéw w odcieniach ceglastoczerwonego, brazowego lub grafitowego,
p) dopuszczenie budowy budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3: nie mniejsza
niz 1500,0 m? =z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji
infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powickszenia sgsiednie;
nieruchomosci lub regulacji granic pomig¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drogi 2KDD lub drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, lit. b, pkt 5;

5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§17
Dla terenu garazu lub zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOG-Z ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) budowe budynkéw garazowych,
b) dopuszczenie lokalizacji:
— zieleni naturalnej,
— zieleni urzadzonej,
— parkingdéw,
— siecl 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
— doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania,
— clagow pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,4,
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d)
e)
1))
g)
h)
i)

b))
k)

2)

3)
4)
S)

§18

powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

wysokos¢ budynkéw: do 4,50 m,

wysokos¢ budowli: do 6,0 m,

liczbg kondygnacji nadziemnych: 1,

geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w

kalenicy, dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych: do 20°,

lokalizacja drzew i krzewdw w sagsiedztwie linii kolejowej, znajdujacej si¢ poza

granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza
niz 700,0 m? z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji
infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;
ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powigkszenia sasiednie]
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;
zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drogi 4KDD, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
stawke procentows jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

Dla terendéw zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 27 ustala sie:

D

a)
b)

>
¥

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem §8:
zielen naturalng z dopuszczeniem zieleni urzadzonej,
dopuszczenie lokalizacji:
urzadzen wodnych,
urzadzen stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
ciggdw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych,
zakaz lokalizacji budynkow,
w przypadku lokalizacji na terenie 2Z drzew i krzewow w sasiedztwie linii kolejowe;,
znajdujacej sie poza granicami planu nalezy zachowaé przepisy odrgbne z zakresu
transportu kolejowego z uwzglednieniem §8 pkt 5 lit. b,

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostg¢p zgodnie z przepisami

a)
b)

3)
§19

odrebnymi:

do terenu 1Z z drogi 1KDD lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu,
do terenu 2Z z drogi 4KDD lub z drogi publicznej zlokalizowane]j poza granicami planu;
stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

Dla terenu drogi glownej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDR ustala sie¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, z

a)
b)
©)
d)
e)

zastrzezeniem §8:

lokalizacje drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

dopuszczenie infrastruktury technicznej i drogowe;,

dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
dopuszczenie zmiany klasy technicznej drogi,

zakaz miejsc postojowych i parkingow;

2) stawke procentows jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 0%.
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§20

Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,

3KDD, 4KDD ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem §8:
a) lokalizacje drogi dojazdowej,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej i drogowej,
c) dopuszczenie ciagdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
d) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej, w trdjkatach
widocznosci na zjazdach z drogi KDD,

e) na terenie 3KDD dopuszczenie przebudowy oraz remontow istniejgcej zabudowy;

2) stawke procentows jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 0%.

§21
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

do UCHWALY NR..../ ..o/ .
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
Z ANiA...creenrreneecerneneens

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Miejska w Obornikach
nr XLIX/582/22 z dnia 25 maja 2022 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie terenow Srédmiescia oraz terenéw
nadrzecznych rzeki Warty w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki oraz uchwaty nr 11/24/24
Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 29 maja 2024 r. zmieniajacej uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
terenéw Srédmiescia oraz terendw nadrzecznych rzeki Warty w miejscowosci Oborniki, gmina
Oborniki.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w gazecie ,,Tydzieri Obornicki” w dniu 24 czerwca 2022r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Obornikach w dniach
od 24 czerwca 2022 r. do 26 lipca 2022 r. oraz na stronach internetowych
tut. Urzedu: www.bip.oborniki.pl. oraz www.oborniki.pl.

W terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostat ztozony jeden wnioski do projektu
planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr PLP.6722.5.2022 z dnia 24 czerwca 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu
zostaly ~ zawiadomione  instytucje oraz  organy  wiasciwe do  uzgadniania
i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w  prognozie
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.279.2022.MM.1 z dnia 21 lipca 2022 r. oraz od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach pismo nr ON-
NS.9011.102.2022 z dnia 1 lipca 2022 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Obornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwiazan, od
wlasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Obornik uzgodnit projekt planu z wiasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko - nastgpito w dniach od r.do r. Ogtoszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie lokalnej w dniu r., na stronie
internetowej Urzedu BIP Oborniki, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu
Miejskiego w dniach od r. do 2025 r.

W dniu r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
planu.
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W ustawowym terminie, tj. do dnia r., wplynety/nie wplynegly uwagi do projektu

planu.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu  przestrzennym  projekt miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego w rejonie terenéw Srodmiescia oraz terenéw nadrzecznych rzeki Warty w

miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki, przedtozono Radzie Miejskiej w Obornikach, celem

uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

a) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w §14-20 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

b) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwatly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14-20 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

c) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

d) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspodiczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspodlczesnej, ktore na obszarze objetym planem nie wystepuja,

e) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osdb
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu,

f) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-20
tekstu uchwaty;

g) uwzglednia prawo wilasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu uchwaty;

h) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwatly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw infrastruktury technicznej;

i) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

j) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

a) zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

b) niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;
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¢) niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono ww.

wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy

sporzadzaniu projektu planu uwzglgdniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,

zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku

nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia
dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego,

b) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkanicom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

¢) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania
sie pieszych oraz rowerzystow,

d) projektowane tereny stanowia kontynuacje istniejgcej zabudowy,

e) projektowanie uniwersalne.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LITI/809/18 Rady Miejskiej

w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Gl6wnymi zamierzeniami planu sg:

1) zachowanie i ochrona powszechnie dostgpnej otwartej przestrzeni w centrum miasta
Oborniki, stanowiacej przedpole widokowe poszczegolnych obiektow zabytkowych i
historycznych,

2) okredlenie, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, granic 1 sposobdéw
zainwestowania i zagospodarowania terenéw, posiadajacych wartosci rekreacyjne i
krajobrazowe oraz regulacji zasad rozwoju przylegajacych do bulwardéw rzeki Warty
terenéw mieszkaniowych i ustugowych, w celu stworzenia harmonijnie skomponowane;j
przestrzeni, zachowania przedpola dla sylwety miasta 1 wgladu historyczno —
krajobrazowego,

3) ochrona historycznej tkanki miejskiej uktadéw urbanistycznych (klasztor, ul. Nadbrzezna)
oraz osadzenie ukfadu na osi, ktora stanowi rzeka Warta, poprzez ustalenia zasad ich
zagospodarowania,

4) ustalenia warunkéw prawnych i przestrzennych dla:

a) podniesienia rangi i podkreslenia reprezentacyjnego charakteru bulwaréw jako
wizytowki miasta,

b) wydobycie i ochrona kulturowo — przyrodniczych waloréw brzegow rzeki Warty,

¢) wzbogacenie i ozywienie funkcji zwigzanych z kultura, rekreacja i edukacja
przyrodnicza i historyczna,

d) zintegrowania tkanki miejskiej z sasiadujacymi bulwarami i rzeka Wartg poprzez
rozwiazania funkcjonalne i kompozycyjne umozliwiajace tzw. ,;,odwrdcenie miasta do
frontem do rzeki Warty” a takze poprzez dopetnienie zabudowy historycznych uktadow
urbanistycznych,

e) uporzadkowania i harmonijnej kompozycji terendw zieleni publicznie dostgpnych,

f) komponowania nowej zabudowy podporzadkowanej powiazaniom widokowym w skali
lokalnej i miejskiej,
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g) ochrony przed zainwestowaniem terendw stanowigcych wartosciowe elementy
krajobrazu tj. przedpola i otwarcia widokowe na najcenniejsze zabytki i zespoty
przyrodnicze,

h) pehiejszego wykorzystania rzeki Warty dla zeglugi turystyczne;j,

1) wprowadzenia niezb¢dnej infrastruktury technicznej i ustugowej, stuzacej ww. celom.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, budzet gminy moze zosta¢ obcigzony kosztami
wyposazenia drég publicznych w infrastruktur¢ drogowa oraz techniczna.
Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 w dniu 6 lipca
2018 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwata nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 25 stycznia 2023 r.



