PROJEKT

UCHWALANR................
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
Zzdnia............... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Swierkowki, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2024
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr LXIV/798/23 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 31 maja 2023 roku, zmieniong uchwatg nr XV1/203/25 Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 25 czerwca 2025 r., Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuije:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Swierkowki, gmina Oborniki, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleri Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonego uchwatg
Rady Miejskiej w Obornikach Nr LII1/810/18 w dniu 6 lipca 2018 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwatg nr LX/728/23
Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.

1. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana dalej
,rysunkiem planu” — zafgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zafgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zafgcznik nr 4.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, jak
i budynek gospodarczy oraz budynek faczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktdrym wystepuje
funkcja mieszkalna jednorodzinna oraz ustugowa o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni
uzytkowej catego budynku;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej moze by¢
umieszczona elewacja projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, z wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: schody, tarasy, balkony,
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gzymsy, okapy, rynny, przedsionki, wiatrotapy oraz inne detale wystroju architektonicznego, dla
ktérych dopuszcza sie wysuniecie poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m.

§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1MNW,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1MNW-U;

teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U;

teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem, wyznaczonych na rysunku planu,

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszczenie kolorystyke elewacji budynkéw zlokalizowanych na poszczegélnych terenach: biel,

odcienie szaro$ci, bezu, ceglastej czerwieni, brazu oraz zastosowanych materiatéw budowlanych

w kolorach dla nich naturalnych;

materiat elewacji budynkéw zlokalizowanych na poszczegéinych terenach: cegta klinkierowa,

licowa, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne, drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;

zakaz stosowania blachy faliste] i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;

dla dachow stromych budynkow zlokalizowanych na poszczegolnych terenach:

a) kolorystyka: grafitowa lub odcienie czerwieni lub brgzow,

b) materiat: dachéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachéwkopodobne, blacha na rabek
stojacy;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z funkcja terenu

innych niz dopuszczonych niniejszym planem.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala

sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

zakaz realizacji przedsiewzie¢, ktdrych oddziatywanie bedzie powodowato przekroczenia
standarddw jako$ci Srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych;

nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku na terenie 1TMNW jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na terenie 1MNW-U jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenie 1U w przypadku
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realizacji budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§6
Nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesne.

§7

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§8
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczonego na rysunku planu
symbolem: 1MNW, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego oraz jednego budynku garazowo-gospodarczego;
2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednej wiaty;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,75, przy czym wskaznik nadziemnej intensywno$ci
zabudowy od 0,01 do 0,5;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25% powierzchni dziatki;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 40%;
7) geometrie dachéw: dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°;
8) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m;
9) wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych oraz wiat:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 5,0 m;
10) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 5,0 m;
11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
12) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny;
13) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach garazowo-
gospodarczych;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1000 m2, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m2 wytacznie dla dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej.
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2. Dlaterenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1MNW-U, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego
oraz maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczenie wylacznie ustug zwigzanych z handlem detalicznym, gastronomig oraz realizacjg,
ustug biurowo-administracyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednej wiaty;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,9, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,6;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziaki;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 30%;

8) geometrie dachéw: dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°;

9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 9,0 m;

10) wysokos¢ budynkdw garazowo-gospodarczych oraz wiat:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 5,0 m;

11) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 5,0 m;

12) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

13) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla kazdego lokalu mieszkalnego — 2 miejsca do parkowania,

b) dla zabudowy zwigzanej z ustugami handlu detalicznego — 4 miejsca do parkowania na 100 m?

powierzchni sprzedazy,

c) dla zabudowy zwigzanej z ustugami gastronomii — 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc

konsumpcyjnych,

d) dla zabudowy zwigzanej z ustugami biurowo-administracyjnymi — 4 miejsca do parkowania na

100 m?2 powierzchni uzytkowej;

e) w przypadku wprowadzenia funkcji ustugowej nakaz realizacji miejsc do parkowania
przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, ktére winny stanowic¢
minimum 5 procent wymaganej ogolnej liczby miejsc, przy czym nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania przystosowane do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania, w budynkach garazowo-
gospodarczych;

15) maksymalng powierzchnie sprzedazy 150 m?;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1200 m2, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m2 wytacznie dla dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej.
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3. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych zwigzanych z ustugami handlu, gastronomii,
edukaciji, sportu oraz z ustugami biurowo-administracyjnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczney;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat ;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 1,2, przy czym wskaznik nadziemnej intensywno$ci
zabudowy od 0,01 do 0,8;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 25%;

7) geometrie dachéw: dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu
od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

8) wysoko$¢ budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m;

9) wysoko$¢ wiat: maksymalnie 8,0 m;

10) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz: 8,0 m;

11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

12) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy zwigzanej z ustugami handlu — 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

b) dla zabudowy zwigzanej z ustugami gastronomii — 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

c) dla zabudowy zwigzanej z ustugami edukacji — 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

d) dla zabudowy zwigzanej z ustugami biurowo-administracyjnymi — 4 miejsca do parkowania na
100 m2 powierzchni uzytkowej;

13) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, ktére winny stanowi¢ minimum 5 procent wymaganej ogolnej liczby miejsc,
przy czym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania przystosowane do obstugi pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg;

14) maksymalng powierzchnie sprzedazy — 400 mz;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 2000 m2, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m2 wytacznie dla dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej.

4. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji: drog w tym drég dla pieszych i rowerdw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcja terenu.
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5. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR ustala
sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji: drog w tym drog dla pieszych i rowerdw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcjq terenu.

§9
Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§10

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatki:
a) dla terenu TMNW - 1000 m?,
b) dla terenu TMNW-U - 1200 m2,
c) dla terenu 1U - 2000 mz;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenie IMNW - 20,0 m,
b) na terenie IMNW-U — 20,0 m,
c) na terenie 1U-25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog od 70°
do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11

W zakresie szczegdblnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegtosci od infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

4) nakaz uwzglednienia przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu uwarunkowan wynikajacych
z pofozenia terenu objetego planem w granicach obszaru potencjalnego wydobycia zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego, ktorych wydobycie bedzie wynikato z ustalen koncesji i pozwolen
uzyskanych na podstawie przepiséw odrebnych.
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§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

nakaz zachowania ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni oraz
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

obstuge komunikacyjng terenow 1MNW i 1MNW-U z drogi publicznej — gminnej, zlokalizowane;
poza granicami planu oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem
1KR;

obstuge komunikacyjng terenu 1U z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego
symbolem 1KR.

§13

W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

odprowadzanie i zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;

zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zzrodet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11,

dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

10) zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrddet energii oraz z innych

zrodet, z uwzglednieniem zakazdw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrddet energii,
z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

11) dopuszczenie rozmieszczenia odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz

z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wylaczeniem:

a) elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,
b) biogazowni;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14

Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.
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§15

Ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§16
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ......ccceeeeeee. RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
Zdnia ...coeeviennennnn. r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Swierkowki, gmina Oborniki.

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w zwigzku z Uchwalg Nr LXIV/798/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia
31 maja 2023 r., o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Swierkowki, gmina Oborniki
zmieniong uchwatg nr VI/203/25 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 czerwca 2025 r.,
w spawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Swierkowki, gmina
Oborniki. Zmiana granic 1 umniejszenie obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg skutkiem Decyzji Ministra rolnictwa i Rozwoju Wsi nr
DNIL.tr.601.398.2024 z dnia 20 maja 2025 r., nie wyrazajacej zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych klasy IIIb.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowany jest w zwigzku z podjeta przez Rade Miejska uchwala o przystgpieniu
do sporzadzenia planu. Sporzadzenie planu pozwoli na poszerzenie oferty terenowej dla
mieszkancow tej miejscowosci 1 przyczyni si¢ niewatpliwie do jej spotecznego rozwoju, przy
jednoczesnym wprowadzeniu zasady tadu przestrzennego w zagospodarowaniu przestrzeni
objetej przystapieniem do sporzadzenia niniejszego planu zagospodarowania.

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w potudniowej cze$ci gminy (na poludnie od sasiedniej miejscowosci
Ocieszyn). Teren objety opracowaniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje dziatki o nr ewid. 1/1, 1/11, 1/12, 1/14, 1/15, 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/20, 1/21,
1/22, 1/23, obreb Swierkowki. Obecnie przedmiotowy obszar jest gldownie wykorzystywany
rolniczo - jako teren upraw rolnych. Powierzchnia terenu opracowania wynosi okoto 4,14 ha.
Sasiedztwo przedmiotowych terenoOw stanowig tereny uzytkowane rolniczo wraz
z wystepujacag zabudowa zagrodowa. Wschodnia cze$¢ terenu objetego opracowaniem
sasiaduje z drogg krajowag nr 11.

Zgodnie z mapa ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne klasy - RIIIb,
oraz RIVa.

Na etapie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ustalono, ze czg$¢ gruntow rolnych znajdujacych si¢ w granicach opracowania winna zostaé
przeznaczona pod nowe funkcje ze wzgledu na dopehienie istniejacej zabudowy w ramach
rozbudowujacej si¢ jednostki urbanistycznej. Warunkiem niezbednym dla mozliwos$ci zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych klasy IIIb jest uzyskanie stosownej zgody Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, ktora to zgoda uzyskiwana jest
na etapie sporzadzania niniejszego MPZP.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien
wystgpiono z wnioskiem o uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia 0,5256 ha gruntdéw rolnych klasy IIIb na cele nierolnicze.

Decyzja z dnia 20 maja 2025 r., znak sprawy: DNLtr.602.398.2025 Minister Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody na zmian¢ przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych klasy IIIb o tacznej powierzchni 0,5256 ha.



Rada Miejska w Obornikach Uchwalg nr XVI/203/25 z dnia 25 czerwca 2025 r.
zmienita uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Swierkowki, gmina
Oborniki. Zmiana granic i umniejszenie obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg skutkiem Decyzji Ministra rolnictwa i Rozwoju Wsi nr
DNI.tr.601.398.2024 z dnia 20 maja 2025 r., nie wyrazajacej zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych klasy IIIb o tacznej powierzchni 0,5256 ha potozonych na terenie
gminy, w_obrebie ewidencyjnym Swierkéwki. Tym samym obszar objety opracowaniem
miejscowego planu, po modyfikacji wynosi 2,38 ha.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uwzgledniajac ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad
fadu przestrzennego 1 zrbwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury
budynkow, ktore zostaty dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg
realizacj¢ budynkow, ktore odpowiadaé beda architekturze tej czgsci gminy Oborniki.

Wyznaczone w planie przeznaczenia terendw beda odpowiadaty oczekiwaniom
mieszkancow, wlascicieli nieruchomo$ci 1 inwestorow. Ponadto rozwigzania przyjete
w projekcie zapewniajg uksztaltowanie zabudowy w sposob harmonijny i funkcjonalny,
z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan
dotyczacych walorow architektonicznych i krajobrazowych terenu objgtego opracowaniem.

Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony s$rodowiska w tym gospodarowania
wodami 1ochrony gruntéw rolnych i lesnych (obszar objety planem nie znajduje si¢ na
terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na
terenach stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srodladowych
1 obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi).

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoiczesnej. Uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesne;.

Plan uwzglednia we wlasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0so6b niepelnosprawnych. W sposob
racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo
wlasnosci gruntow. Zaproponowany projekt planu miejscowego nie wprowadza nowego
uktadu komunikacyjnego, jednoczesnie wykorzystuje istniejacg droge publiczng. Plan nie
zaklada zmiany istniejagcego ukladu komunikacyjnego, ktéory umozliwia odpowiednig
dostepno$¢ terenu, w tym réwniez zapewnia dostep do terenéw objetych opracowaniem dla
pieszych 1 rowerzystow.

Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia mozliwos¢
budowy, przebudowy i1 rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W procedurze
planistycznej przeanalizowano réwniez prawo wlasno$ci gruntdow i wybrano rozwigzanie
optymalne, zarowno dla wtasciciela gruntu jak i dla danej gminy. W procedurze planistycznej
uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury
sporzadzania planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, poprzez pras¢ miejscowg oraz obwieszczenie, a takze
W Sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zostat wytozony do publicznego wglgdu, w tym
opublikowano go na stronach internetowych: www.oborniki.pl. oraz www.bip.oborniki.pl, w
dniach od ... ...... r.r.do ...... r. W trakcie publicznego wylozenia przeprowadzona zostata,




wdniu ......... r. dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi
do planu mozna byto sktadac¢ w formie papierowej lub elektronicznej na adres Burmistrza
Obornik, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 76, 64-600 Oborniki, a takze za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicznej na adres um@oborniki.pl
lub platformy ePUAP, do dnia ......... 1.

W czasie publicznego wylozenia oraz w okresie przywolanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wptypneta nie wplyneta
zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyska¢ w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Obornikach stosowne informacje odno$nie do sporzadzanego projektu, a na
etapie sktadania wnioskéw 1 uwag do planu mozna byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury
planu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Projekt planu sporzadzany byt
z poszanowaniem zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ustalajac przeznaczenie terenow brano pod uwage wnioski i uwagi zgtaszane w trakcie
procedury planistycznej oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposob
zagospodarowania 1 korzystania z terenu, bioragc pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne jak i zardéwno interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym
zarowno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak 1 rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na srodowisko. Wplyw na takie rozwigzanie maja
migdzy innymi ustalenia obowigzujacego Studium.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada stworzenie
w pelni wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéora w sposob
racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki 1 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwala Nr LXXVII/970/24 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 27 marca 2024 r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wplyna na wydatki z budzetu gminy.

Przewiduje si¢, ze wyniku realizacji zatozefn planu zwigkszy si¢ przychod do budzetu
gminy ze wzgledu na mozliwo$¢ zainwestowania 1 zabudowy terendw zgodnie z planem.

Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W Swietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje sie,
ze podjecie uchwaty zatwierdzajacej projekt planu przez Rad¢ Miejska w Obornikach jest
w peini zasadne.
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