PROJEKT OPINIOWANIE I UZGADNIANIE

UCHWALA NR .../.../...
Rady Miejskiej w Obornikach
zdnia ............

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie ewidencyjnym miejscowosci Dabrowka Le$na, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 — ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 — ze zm.)
oraz w zwigzku z Uchwata Nr XIV/174/25 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 2 lipca 2025 .,
Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie ewidencyjnym miejscowosci Dabrowka Lesna, gmina Oborniki”,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie ewidencyjnym,
miejscowosci Dabrowka Le$na, gmina Oborniki”, w skali 1 : 1000, stanowigcy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu w trakcie konsultacji spotecznych, stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zalacznik nr 4
do niniejszej uchwaly.

3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

3) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego gldwne potacie s nachylone pod
katem nie wickszym niz 12°;

4) dachu stromym —nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie
graficzne, wyznaczajace obszar przeznaczony pod realizacj¢ obiektow budowlanych;
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terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong
symbolem literowym, a takze numerowanych w przypadku kilku terenéw w ramach
jednego przeznaczenia.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1IMNW;

teren komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR,
teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie

lokalizacji:

1)
2)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

doj$¢, dojazdow i obiektéw matej architektury;
sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

ochrong obszaru Natura 2000 ,,Dolina Wetny”;

ochrong obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Noteci”;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;j
i drogowej;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na terenie MNW jak dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 6. W zakresie ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspodiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem 1MNW ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j;
dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych 1 wiat;

sytuowanie budynkéw 1 wiat z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;

w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
0,9;
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6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy

czym nie wigcej niz 9,0 m,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigkszg niz 5,0 m;

9) stosowanie dachow stromych;

10) dopuszczenie dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;

11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 800 m?;

12) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

§ 10. Na terenie komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem 1KR ustala sig¢:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekroj jednojezdniowy dwupasowy
lub ciag pieszo-jezdny;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;

3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementéw pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Na terenie zieleni naturalnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZN

ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, w tym istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien $rodpolnych;

2) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-blotnych;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie sluzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

6) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych
warunkow siedliskowych;

7) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 12. W zakresie granic 1 sposoboOw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ zachowanie granic i uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z przepisoOw odrebnych dla koncesji nr 3/2019/L z dnia 12 kwietnia
2019 r. na poszukiwanie 1 rozpoznawanie zt0z ropy naftowej 1 gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z na obszarze ,,Szamotuty — Poznan
Poinoc”, waznej do dnia 12 kwietnia 2029 r.
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§ 13. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych wszczgcia postepowania
scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terend6w wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
nakaz realizacj¢ stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wytacznie
w granicach nieruchomos$ci, do ktorych inwestor posiada tytul prawny, w iloSci
nie mniejszej niz
1) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
realizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowe;.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) =zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie  $ciekow  komunalnych  do  sieci  kanalizacji  sanitarnej
z uwzglednieniem pkt 5;

5) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodpltywowych do odprowadzania S$ciekow
komunalnych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie odpadoéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odr¢gbnymi;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

10) zaopatrzenie w ciepto wytwarzanie z indywidualnych lub grupowych zrédet, z zastosowaniem
urzagdzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
z dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z energii elektrycznej lub urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédel energii;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, mikroinstalacji oraz
instalacji odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 17. Nie okresla si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.
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§ 18. Ustala si¢ stawke stluzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Celem sporzadzenia ww. projektu jest dostosowanie zapisow miejscowego planu do

obecnego stanu zagospodarowania przedmiotowego obszaru oraz = zapisOw

obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Oborniki, a takze umozliwienie realizacji inwestycji w celu zaspokojenia

aktualnych potrzeb mieszkancéw gminy.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

27 marca 2003 r. przeprowadzono procedur¢ sporzadzenia miejscowego planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ukazato si¢ ogloszenie w prasie 1 obwieszczenie

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

z mozliwoscig sktadania wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia

1 obwieszczenia.

Zgodnie z art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

pismem o podjeciu uchwaly i przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly

zawiadomione instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu

Uzgodniono zakres i stopien szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie

oddzialywania na s$rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

w Poznaniu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Obornikach.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania

na S$rodowisko, uwzgledniajac zapisy Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
atakze potrzeby zrownowazonego rozwoju 1 walory architektoniczne
1 krajobrazowe,

b) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami,
ochrony gruntow rolnych i le§nych oraz ochrony z16z kopalin,

c) okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego,

f) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury,

g) uwzglednia zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad sporzadzaniem
aktow planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej,

h) uwzglednia zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych,

1) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci,
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J) uwzglednia potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczani ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny

oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Projekt planu  miejscowego  przewiduje  sytuowanie nowej  zabudowy

przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne  wykorzystanie  publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu,

Cc) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwarte;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat

zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci studium i planéw miejscowych na terenie

Gminy Oborniki, o ktéorej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzenie nowych funkcji na niniejszym obszarze umozliwi realizacj¢ nowych

inwestycji oraz rozbudowe istniejacej zabudowy, co wplynie pozytywnie na rozwoj

ekonomiczny gminy. Realizacja nowych inwestycji spowoduje wzrost podatkow od
nieruchomosci, co bedzie skutkowaé¢ wplywami do budzetu. Nie przewiduje si¢
realizacji zadan wtasnych gminy, okre§lonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca

1990 r. 0 samorzadzie gminnym, ktére moglyby obcigzy¢ budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Burmistrz Obornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie

miejscowego planu rozwigzan, od wtasciwych organow i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Burmistrz Obornik uzgodnit projekt miejscowego planu z wtasciwymi

organami i instytucjami.

Zgodnie z art. 17 pkt 13, dnia ............ Burmistrz Obornik oglosil termin rozpoczgcia

konsultacji spotecznych w zwigzku z opracowywanym miejscowym planem (prasa

lokalna, tablica ogloszen, strona aktualno$ci Gminy Oborniki i strona BIP).

Konsultacje spoteczne do projektu miejscowego planu odbyly si¢ w terminie od dnia

........... do dnia ............ W ramach konsultacji spotecznych: zbierano uwagi,

zorganizowano spotkanie otwarte oraz dyzur projektant. Wybrane formy konsultacji

spotecznych zostaty podsumowane raportem zawierajagcym wykaz zgloszonych uwag
wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci
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przeprowadzonych w ramach konsultacji. W ustawowym terminie tj. dodnia ............
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zgtoszono zadnych uwag.
16. Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej
w Obornikach projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
17. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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o

WYMIAROWANIE WYRAZONE W METRACH

OBSZAR NATURA 2000 "DOLINA WEENY"

NEERENEN-NiIgN

OBSZAR PLANU LEZY W GRANICACH OBSZARU NATURA 2000 "PUSZCZA NOTECKA"
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