-Projekt-
UCHWALANR..........
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie ewidencyjnym miejscowosci Dgbrowka Le$na, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 1 1436 oraz z 2026 r. poz. 252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940,
7 2025 r. poz. 527, 680, 1668 1 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668) uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie ewidencyjnym miejscowosci Dabrowka Lesna, gmina Oborniki”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Oborniki zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 w dniu 6 lipca 2018 1.

oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki,

zatwierdzonej uchwalg nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - cze$¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem”, zatytulowana ,,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym, miejscowosci
Dabrowka Les$na, gmina Oborniki”, w skali 1:1000;

2) zalgceznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasady ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy
lub budynek garazowo-gospodarczy;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtéwne potacie sg nachylone pod katem
nie wigkszym niz 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
wyznaczajgce obszar przeznaczony pod realizacje obiektow budowlanych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigca
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem literowym,
a takze numerowanych w przypadku kilku terenow w ramach jednego przeznaczenia.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu
symbolem IMNW;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR;

3) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji:



1) doj$¢, dojazdow oraz obiektéw malej architektury;
2) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrong obszaru Natura 2000 ,,Dolina Welny”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochrong obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Notecka”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;j
i drogowej;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw haltasu w §rodowisku na terenie MNW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 6. W zakresie ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 9. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem 1MNW ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych i wiat;

3) sytuowanie budynkow i wiat z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0.,6;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie

wigcej niz 9,0 m,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigksza niz 5,0 m;

9) stosowanie dachéw stromych;

10) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

12) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 10. Na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KR

ustala sie:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekroj jednojezdniowy dwupasowy lub ciag
pieszo-jezdny;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;

3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementoéw pasa drogowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Na terenie zieleni naturalnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, w tym istniejagcych zadrzewien
i zakrzewien $rodpolnych;



2) zakaz likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j;

4) zakaz lokalizacji budynkéw;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

6) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow
siedliskowych;

7) dostepno$¢ komunikacyjna z przyleglych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewngtrzne.

§ 12. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zachowanie
granic i uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych dla koncesji nr 3/2019/L
z dnia 12 kwietnia 2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z na obszarze ,,Szamotuty — Poznan Péinoc”,
waznej do dnia 12 kwietnia 2029 r.

§ 13. 1. W planie nie wyznacza si¢ tereno6w wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw
wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zapewnienie ciagtoéci elementow pasa drogowego, w granicach planu oraz w powigzaniu
z uktadem zewnetrznym,;

2) nakaz realizacji stanowisk postojowych, wylacznie w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug

realizowanych w ramach zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci

zgodnej z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewne¢trznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem pkt 5;

5) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do odprowadzania $ciekéw komunalnych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odr¢bnymi;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;



10) zaopatrzenie w cieplo wytwarzanie z indywidualnych lub grupowych zrodet, z zastosowaniem urzadzen
niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery, z dopuszczenie zaopatrzenia
w cieplo z energii elektrycznej lub urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, mikroinstalacji oraz instalacji
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 17. Nie okresla si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzacag naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



Zalacznik Nr 2

do UCHWALY NR ....ccceviiinannnne..
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w obrebie ewidencyjnym miejscowos$ci Dgbrowka Le$na, gmina Oborniki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847
oraz z 2026 r. poz. 24) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688,
z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 22 grudnia 2025 r. do 29 stycznia 2026 r. Uwagi do projektu
miejscowego planu mozna byto sktada¢ od 22 grudnia 2025 r. do dnia 29 stycznia 2026 .
2. W wyznaczonym terminie wplynely dwie uwagi:
1) uwaga wniesiona na pi$mie w dniu 12 stycznia 2026 r. przez osoby fizyczne, dotyczy obszaru
objetego planem;
2) uwaga wniesiona na pismie w dniu 16 stycznia 2026 r. przez osobe fizyczna, dotyczy obszaru
objetego planem.
3. Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga uwagi w nastepujacy sposob:

1) Tres¢ uwagi:

Whnoszg o uwzglednienie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Uchwata
Nr XIV/174/25 z dnia 30 kwietnia 2025 r., dotyczacego dzialek 301601-5.0005 — nr od 365 do 375
nastepujacych decyzji o warunkach zabudowy:

1) decyzja o warunkach zabudowy na 2 domy jednorodzinne wydana przez Burmistrza Obornik
w dniu 08.10.2012 r. nr UGG.6730.247.2012, przeniesiona decyzja Burmistrza Obornik
na wlascicieli dnia 10.02.2023 r.

2) decyzja o warunkach zabudowy na dom pomocy i opieki zlokalizowane na przedmiotowych
dziatkach, wydang przez Burmistrza Obornik dnia 09.06.2015 r., przeniesiong na wtascicieli dnia
16.11.2023 r. decyzja Burmistrza Obornik.

Wnosze réwniez o przeznaczenie terenu ww. dzialek w ramach klasy terenu MN/U — zabudowa

jednorodzinna z mozliwo$cia zabudowy wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej oraz ustugowe;j

(dom opieki dla seniora).

Uwaga dotyczy: dzialek oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkow nr 365, 366, 367, 368, 369,
370, 371, 372, 373, 374, 375, obreb ewidencyjny Dabréwka Lesna, gmina Oborniki

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Na terenie dzialek oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkéow nr 370 i 371 wprowadzono
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, zgodnie z ustaleniami
obowigzujagcego  Studium  uwarunkowan 1ikierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
Gminy Oborniki. Czgs¢ dziatki nr 365 przeznaczono pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej
w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Dzialki oznaczone w ewidencji gruntow i budynkéw nr 366, 367, 368, 369, 372, 373, 374 oraz 375
przeznaczono pod teren zieleni naturalnej, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium
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uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki. Wyznaczenie na tych
dziatkach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nie jest mozliwe z uwagi
na brak zgodnosci z zapisami Studium. Zgodnie z jego ustaleniami przedmiotowe dziatki znajduja si¢
w jednostce planistycznej oznaczonej symbolem ZLN — lasy oraz tereny zadrzewione i zakrzewione.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: ......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiecnenn

2) Tres¢ uwagi:

Whnoszg o uwzglednienie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Uchwata

Nr XIV/174/25 z dnia 30 kwietnia 2025 r., dotyczacego dzialek 301601-5.0005 — nr od 365 do 375

nastepujacych punktow:

- zmiane¢ zawrotki dwustronnej w projekcie drogi wewngtrznej na zawrotke jednostronng w kierunku
dz. nr 366;

- mozliwo$¢ zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej oraz szeregowej na terenie
przeznaczonym pod zabudowe jednorodzinng.

dzialek oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow nr 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373,
374, 375, obreb ewidencyjny Dabréwka Lesna, gmina Oborniki

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Z uwagi na wysokie walory przyrodnicze przedmiotowego obszaru oraz konieczno$¢ zachowania
jednolitego i1 spojnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu, nie przewiduje si¢ zmiany organizacji
ruchu polegajacej na wprowadzeniu zawrotki jednostronnej. Realizacja zabudowy blizniaczej oraz
szeregowe] nie jest mozliwa ze wzgledu na brak zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: .......cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineenan.



Zalacznik Nr 3

do UCHWALY NR ....ccceviiinannnne..
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
ewidencyjnym miejscowos$ci Dgbrowka Le$na, gmina Oborniki inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847
oraz z 2026 r. poz. 24) w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688,
z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgdg wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetyczne;j,
gazociagowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow
odrebnych;
2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 2. W przedmiotowej uchwale nie przewidziano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezagcych do zadan wilasnych gminy. W zwigzku z tym finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, okre§lonych w planie miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez podmioty
prywatne. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych oraz o zasadach ich finansowania jest bezprzedmiotowe.



Zalacznik Nr 4

do UCHWALY NR ....ccceviiinannnne..
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24)



Uzasadnienie
do UCHWALY NR ....vvveviiiinnnnnne
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty podjetej przez Rade Miejska w Obornikach
nr XIV/174/25 z dnia 30 kwietnia 2025r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym
miejscowosci Dabrowka Le$na, gmina Oborniki.
Celem sporzadzenia ww. projektu jest dostosowanie zapisdéw miejscowego planu do obecnego
stanu zagospodarowania przedmiotowego obszaru oraz zapisdéw obowiazujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, a takze
umozliwienie realizacji inwestycji w celu zaspokojenia aktualnych potrzeb mieszkancow
gminy.
Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. przeprowadzono procedure sporzadzenia miejscowego planu.
Zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostato upublicznione w gazecie ,,Gazeta Powiatowa
Ziemia Obornicka” w dniu 02 czerwca 2025 r., poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Obornikach w dniach od 03 czerwca 2025 r. do 07 lipca 2025 r.
oraz na stronach internetowych Urzgdu Miejskiego w Obornikach:

- www.bip.oborniki.pl,

- www.oborniki.pl,

- https://oborniki.e-mapa.net/legislacja/mpzp/13067.html.
Dodatkowo ogloszenie zostato przekazane sottysom wsi Dabrowka Les$na i wsi Kowanowko
celem wywieszenia na tablicach ogloszen danych wsi.
W terminie okre$§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostaty ztozone trzy wnioski do projektu
planu.
Zgodnie z art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem
z dnia 03 czerwca 2025 r. o podjeciu uchwaty i przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty
zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko z:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu

(nr WPP-1.411.52.2025.JkW.1 z dnia 17 czerwca 2025 r.),
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Obornikach
(nr ON-NS.9011.343.2025 z dnia 11 czerwca 2025 1.).

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz zuzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko,
uwzgledniajac zapisy obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej w Obornikach
Nr LIII/810/18 z dnia 6 lipca 2018 r. oraz zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwata
nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze

potrzeby zrownowazonego rozwoju i walory architektoniczne i krajobrazowe,
b) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony

gruntow rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin,
¢) okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
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e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego,

f) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury,

g) uwzglednia zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

h) uwzglednia zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

1) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci,

j) uwzglednia potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczani ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska.

Zgodnie z art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz

interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu

wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorami

ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejagcego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie

z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Oborniki 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

przyjetej uchwatg Nr LXXVII/970/24 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 27 marca 2024 r.,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzenie nowych funkcji na niniejszym obszarze umozliwi realizacj¢ nowych inwestycji

oraz rozbudowg istniejacej zabudowy, co wptynie pozytywnie na rozwoj ekonomiczny gminy.

Realizacja nowych inwestycji spowoduje wzrost podatkéw od nieruchomosci, co bedzie

skutkowa¢ wplywami do budzetu. Nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy,

okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
ktore moglyby obcigzy¢ budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Obornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu

rozwigzan, od wlasciwych organdw i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Obornik uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.

Zgodnie z art. 17 pkt 13 Burmistrz Obornik oglosit termin rozpoczecia konsultacji spotecznych

w zwigzku z opracowywanym projektem miejscowego planu. Ogloszenie Burmistrza Obornik

o rozpoczeciu konsultacji spotecznych upublicznione w dniu 22 grudnia 2025 r. w gazecie ,,Glos

Wielkopolski”, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach

w dniach od 22 grudnia 2025 r. do 30 stycznia 2026 r. oraz na stronach internetowych Urzedu

Miejskiego w Obornikach:

- www.bip.oborniki.pl,
- www.oborniki.pl,
- https://oborniki.e-mapa.net/legislacja/mpzp/13067.html.

Dodatkowo ogloszenie zostato przekazane sottysom wsi Dabrowka Lesna i wsi Kowanowko

celem wywieszenia na tablicach ogtoszen danych wsi.

Konsultacje spoteczne do projektu miejscowego planu odbyty si¢ w terminie od dnia 22 grudnia

2025 1. do dnia 29 stycznia 2026 r. W ramach konsultacji spotecznych: zbierano uwagi,
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19.

20.

21.

zorganizowano spotkanie otwarte dnia 12 stycznia 2026 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Obornikach, ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 76, 64-600 Oborniki od godz. 16:00 do 16:30
oraz dyzur projektanta dnia 12 stycznia 2026 r. od godz. 16:40 do 17:10 w siedzibie Urzgdu
Miejskiego w Obornikach, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 76, 64-600 Oborniki.
Umozliwiono rowniez uczestniczenie w obu spotkaniach za pomocg platformy ZOOM.
Wybrane formy konsultacji spotecznych zostaly podsumowane raportem zawierajacym wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz protokoly
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W ustawowym terminie tj. do dnia 29 stycznia 2026 r. do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgtoszono dwie uwagi. Uwagi te nie zostaly uwzglednione
przez Burmistrza Obornik.

Uwagi do planu mozna bylo sktada¢ w formie papierowej lub elektronicznej na adres
Burmistrza Obornik, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 76, 64-600 Oborniki, a takze za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegoélnosci poczty elektronicznej oraz
za posrednictwem ustugi e-Doreczen na adres do dorgczen elektronicznych Urzgdu Miejskiego
w Obornikach lub platformy ePUAP (w tej ostatniej formie do dnia 31 grudnia 2025 r.).
Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej w Obornikach projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym przyjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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