UCHWALA NR XXX/350/26
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 20 maja 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terené6w polozonych
w obrebie miejscowos$ci Objezierze, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 1. poz. 1153 i 1436 oraz z 2026 r. poz. 252) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940,
22025 r. poz. 527, 680, 1668 1 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668) uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie miejscowosci Objezierze, gmina Oborniki, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 z dnia 6 lipca 2018 r.
oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki,
zatwierdzonej uchwalg Nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr1 — rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutlowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrgbie miejscowosci Objezierze,
gmina Oborniki”, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Obornikach w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granicg obszaru obj¢tego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
wyznaczajace obszar przeznaczony pod realizacje obiektow budowlanych;

4) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigca
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem literowym,
a takze numerowanych w przypadku kilku terenow w ramach jednego przeznaczenia.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: tereny produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1RZP, 2RZP, 3RZP, 4RZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:



1)

2)

dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy, jej funkcji, gabarytow, geometrii dachu oraz
prowadzenia przy niej robdt budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) dojsé¢, dojazddw i obiektow matej architektury,

c) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko z uwzglednieniem pkt 4;

dopuszczenie chowu i1 hodowli zwierzat inwentarskich w ilosci nie wigkszej niz 40 DIP,
z uwzglednieniem pkt 5;

zakaz chowu 1 hodowli trzody chlewnej oraz norek;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 6. W zakresie ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1)

2)

ochron¢ konserwatorska zespolu folwarcznego w Objezierzu, w sklad ktorego wchodza

nastgpujace obiekty, oznaczone na rysunku planu:

a) bukaciarnia ob. chlewnia XIX/XX w.,

b) spichlerz k. XIX w.,

c) magazyn ob. warsztat 1916 r.;

dla obiektow wskazanych w pkt 1:

a) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej budynkéw tj. gabarytow
wysokosciowych, formy, ksztattu i rodzaju pokrycia dachowego, kompozycji i wystroju
architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowe;j,

b) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow,

¢) zachowanie charakterystycznych uktadow przestrzennych, z czytelnym podworzem otoczonym
budynkami gospodarczymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje

si¢ ustalen.

§ 9. Na terenach produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1RZP, 4RZP ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztalttowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) lokalizacje¢ budynkéw i budowli obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, w szczegolnosci:
a) budynkow inwentarskich,
b) magazynow, sktadow, hal namiotowych i szklarni,
¢) budynkow biurowych i administracyjnych,
d) siloséw wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat;

3) sytuowanie obiektow budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,7;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m;

9) stosowanie dowolnej geometrii dachow;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie podzialu
gruntow rolnych;

11) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegltych terenéw drog publicznych.

§ 10. Na terenach produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonych na

rysunku planu symbolami: 2RZP, 3RZP ustala si¢ nast¢pujagce parametry i wskazniki ksztalttowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ budynkéw i budowli obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, w szczegolnosci:
a) budynkow inwentarskich,
b) magazynow, sktadow, hal namiotowych i szklarni,
c) budynkéw biurowych i administracyjnych,
d) siloséw wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat;

3) sytuowanie obiektow budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,7;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

8) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m;

9) stosowanie dachow stromych dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podziatu
gruntéw rolnych;

11) dostepnos$¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drég publicznych.

§ 11. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia

powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zachowanie

granic i uwzglgdnienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dla:

1) koncesji nr 3/2019/L z dnia 12 kwietnia 2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z na obszarze
»Szamotuly — Poznan Péinoc”, waznej do dnia 12 kwietnia 2029 r.;



2) zloza wegla brunatnego ,,Szamotuty” (ID 767).

§ 12. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
istniejacych  sieci infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz z pasami technologicznymi;

2) w granicach pasoéw technologicznych wskazanych w pkt 1 zakaz sadzenia ro$linno$ci o wysokos$ci
powyzej 3,0 m i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, pieszo-
jezdni, drég pieszo-rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym;

2) obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych, wylacznie w granicach nieruchomosci,
do ktorych inwestor posiada tytut prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz 4 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych o0sob;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce co najmnie;j
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi
wpkt 21 3.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odr¢bnymi;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8)  dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiorikéw na gaz plynny;

9) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi, energii geotermalnej, energii
elektrycznej, mikroinstalacji oraz instalacji odnawialnych zrodel energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, mikroinstalacji oraz instalacji
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 16. Nie okresla si¢ sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.



§ 17. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.






Zalacznik Nr 2

do UCHWALY NR XXX/350/26

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 20 maja 2026 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terené6w polozonych
w obrebie miejscowosci Objezierze, gmina Oborniki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847
oraz z 2026 r. poz. 24) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688,
z 2024 1. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Konsultacje spoleczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebie miejscowosci Objezierze, gmina Oborniki zostaly przeprowadzone
w terminie od dnia 30 marca 2026 r. do dnia 28 kwietnia 2026 r. W ustawowym terminie wniesiono
64 uwagi, z ktorych Burmistrz Obornik uwzglednit 7 w catosci. W zwigzku z czym Rada Miejska
w Obornikach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Obornik.

§ 2. Zglaszajacy uwage: Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, Oddziat Terenowy w Poznaniu

Uwaga dotyczy: dzialek oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow nr 151, 181, obrgb Objezierze
Tresé uwagi:

Whnosi si¢ o wprowadzenie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisow
umozliwiajacych dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w tym chowu i hodowli zwierzat inwentarskich w ilosci nie przekraczajgcej 650 DJP.
Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Oborniki, przedmiotowy teren objety mpzp wskazano pod funkcje RZP — teren produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Studium nie stanowi jednak aktu prawa
miejscowego, lecz dokument okreslajacy ogodlne kierunki polityki przestrzennej gminy oraz ramy dla
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium sg nastepnie
uszczegodtawiane na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
jako akt prawa miejscowego precyzyjnie okresla sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.
W zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu wprowadzono
ograniczenia dotyczace obsady inwentarskiej. Rozwigzanie to pozostaje zgodne z politykg przestrzenng
gminy, ukierunkowang na ograniczanie konfliktow funkcjonalnych oraz ochron¢ jakosci zycia
mieszkancow.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

§ 3. Zgtaszajacy uwagi: 4 osoby fizyczne

Uwagi dotyczg: obszaru planu

Tres¢ uwag:

Whnosi si¢ 0 wprowadzenie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisu
umozliwiajagcego hodowle trzody chlewnej przy maksymalnym obcigzeniu 629 DJP, wylgczenie
w 6 budynkach inwentarskich najbardziej oddalonych od pozostatych zabudowan, znajdujacych si¢
na sasiednich dziatkach.



Rozstrzygni¢cie Burmistrza Obornik: Uwagi zostaly nieuwzglednione.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Oborniki, teren przeznaczono pod funkcj¢ RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych 1 ogrodniczych. Ze wzglgdu na bezposrednie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej
wprowadzono jednak ograniczenia dotyczace obsady inwentarskiej. Dzialanie to jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy, ukierunkowang na ograniczanie konfliktow funkcjonalnych oraz ochrone jakosci
zycia mieszkancow. Ponadto jest to odpowiedz na oczekiwania mieszkancow sgsiednich dziatek.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

§ 4. Zgtaszajacy uwagi: 50 osob fizycznych

Uwagi dotyczg: obszaru planu

Tresé uwag:

Wnosi si¢ sprzeciw wprowadzaniu w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapisow zakazujacych oraz ograniczajacych chow i hodowle trzody chlewne;.

Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwagi zostaly nieuwzglednione.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Oborniki, teren przeznaczono pod funkcje RZP (teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych). Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej
wprowadzono jednak ograniczenia dotyczace obsady inwentarskiej. Dziatanie to jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy, ukierunkowang na ograniczanie konfliktow funkcjonalnych oraz ochrong jako$ci
zycia mieszkancow.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.

§ 5. Zglaszajacy uwagi: 2 osoby fizyczne

Uwagi dotyczg: obszaru planu

Tres¢ uwag:

Wnoszg¢ o wprowadzenie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisow
zakazujgcych hodowli masowej zwierzat tj. trzody chlewnej, bydta, zwierzat futerkowych oraz drobiu.
Rozstrzygniecie Burmistrza Obornik: Uwagi zostaly nieuwzglednione cze$ciowo.

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczaca wprowadzenia catkowitego zakazu chowu i hodowli drobiu nie zostata uwzgledniona
w calosci. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczono mozliwosé
prowadzenia chowu i hodowli zwierzat do 40 DJP, co stanowi istotne ograniczenie skali produkcji
w stosunku do potencjalnych mozliwo$ci wynikajacych z przeznaczenia terenu. Przyjety limit zostat
okreslony na poziomie, ktory pozwala na zachowanie rolniczego charakteru terenu, a jednoczes$nie
ogranicza ryzyko wystgpowania nadmiernych ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich, w szczegolno$ci
zabudowy mieszkaniowej. Wprowadzone ograniczenie ma na celu zachowanie rownowagi pomiedzy
mozliwo$cia prowadzenia dziatalnosci rolniczej a konieczno$cia ochrony warunkow zycia
mieszkancoOw terendw przylegtych. Uwzgledniono przy tym potrzebe minimalizacji potencjalnych
oddziatywan zwigzanych m.in. z emisjg zapachow, hatasem, zwigkszonym ruchem pojazdow oraz
magazynowaniem nawozOoOw naturalnych. Przyjete rozwigzanie pozostaje zgodne z polityka
przestrzenng gminy, zakladajaca ograniczanie konfliktow funkcjonalnych i zapewnienie tadu
przestrzennego.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach: Uwaga zostala nieuwzgledniona.



Zalacznik Nr 3

do UCHWALY NR XXX/350/26

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 20 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
miejscowosci Objezierze, gmina Oborniki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847
oraz z 2026 r. poz. 24) w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688,
z 2024 1. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego;

4) okreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkdéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkdéw zewngtrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtaScicieli nieruchomosci.



Zalacznik Nr 4

do UCHWALY NR XXX/350/26

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 20 maja 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie miejscowosci Objezierze,
gmina Oborniki
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie
Uchwaty Nr VIII/78/24 Rady Migjskiej w Obornikach z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w obrgbie miejscowosci Objezierze, gmina Oborniki.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto 15,0 ha.
Celem sporzadzenia ww. projektu jest dostosowanie zapisOw miejscowego planu do obecnego
stanu zagospodarowania przedmiotowego obszaru oraz zapisOw obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonym
uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 z dnia 6 lipca 2018 r. oraz zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki,
zatwierdzonej uchwatg nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.,
a takze umozliwienie realizacji inwestycji w celu zaspokojenia aktualnych potrzeb
mieszkancoéw gminy.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. przeprowadzono procedure sporzadzenia miejscowego planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato
si¢ w gazecie ,,Gazeta Powiatowa Ziemia Obornicka” w dniu 13 listopada 2024 r.,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach
w dniach od 12 listopada 2024 r. do 16 grudnia 2024 r. oraz na stronach internetowych tut.
Urzgdu: www.bip.oborniki.pl.; www.oborniki.pl. W terminie okreSlonym w ogloszeniu
i obwieszczeniu zostaty ztozone trzy wnioski do projektu planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem

nr PLP.6722.2.2024 z dnia 12 listopada 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly

zawiadomione instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu

pismo nr WOO-II1.411.454.2024.PW.1 z dnia 12 grudnia 2024 r. oraz z Panstwowym

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Obornikach pismo nr ON-NS.9011.550.2024

z dnia 20 listopada 2024 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko,

uwzgledniajac zapisy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Oborniki.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze
potrzeby zrownowazonego rozwoju i walory architektoniczne i krajobrazowe,

b) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin,

c) okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego,

f) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury,

g) uwzglednia zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

h) uwzglednia zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,

i) uwzglednia potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci,

j) uwzglednia potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz

interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu

wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami

ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejagcego ukladu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LXXVII/970/24 Rady

Miejskiej w Obornikach z dnia 27 marca 2024 r., o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzenie nowych funkcji na niniejszym obszarze umozliwi realizacj¢ nowych inwestycji

oraz rozbudowg istniejacej zabudowy, co wplynie pozytywnie na rozwoj ekonomiczny gminy.

Realizacja nowych inwestycji spowoduje wzrost podatkéw od nieruchomosci, co begdzie

skutkowa¢ wplywami do budzetu. Nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy,

okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, ktore
moglyby obcigzy¢ budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Obornik uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu

rozwigzan, od wlasciwych organdw i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Obornik uzgodnit projekt miejscowego planu z wtasciwymi organami i instytucjami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaterenéw potozonych

w obrebie miejscowosci Objezierze, gmina Oborniki na etapie opiniowania i uzgadniania zostat

udostepniony na stronie na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Obornikach:
-  www.bip.oborniki.pl,

- www.oborniki.pl,
- www.oborniki.e-mapa.net/legislacja/mpzp/11678.html

Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,

dnia 30 marca 2026 r. Burmistrz Obornik oglosit termin rozpoczecia konsultacji spotecznych

w zwigzku z opracowywanym miejscowym planem (prasa lokalna, tablica ogloszen, na stronach
internetowych Urzedu Miejskiego w Obornikach:

- www.bip.oborniki.pl.;

- www.oborniki.pl.

- www.oborniki.e-mapa.net/legislacja/mpzp/11678.html
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18.

19.

20.

21.

22.

Dodatkowo ogloszenie zostalo przekazane soltysowi wsi Objezierze celem wywieszenia
na tablicy ogtoszen danej wsi.

Konsultacje spoteczne do projektu miejscowego planu odbyly si¢ w terminie od dnia 30 marca
2026 1. do dnia 28 kwietnia 2026 r. W ramach konsultacji spolecznych: zbierano uwagi,
zorganizowano spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta. Wybrane formy konsultacji
spotecznych zostaly podsumowane raportem zawierajagcym wykaz zgloszonych uwag wraz
z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynno$ci przeprowadzonych
w ramach konsultacji. W ustawowym terminie tj. do dnia 28 kwietnia 2026 r. do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgloszono 64 uwagi.

Uwagi do projektu miejscowego planu mozna bylo sktada¢ w formie papierowej lub
elektronicznej na adres Burmistrza Obornik, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 76, 64-600
Oborniki, a takze za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty
elektronicznej oraz za posrednictwem ustugi e-Doreczen na adres do doreczen elektronicznych
Urzedu Miejskiego w Obornikach.

Proces  legislacyjny  niniejszej  uchwaly  zostal  upubliczniony w  systemie
informacji przestrzennej Urzedu Miejskiego w Obornikach
https://oborniki.e-mapa.net/legislacja/mpzp/11678.html

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedlozono Radzie Miejskiej w Obornikach projekt
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w obrgbie miejscowosci Objezierze, gmina Oborniki.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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