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UCHWALANR ...ccovviviininnnnnnnn

RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow nr 33/9 polozonej w miejscowosci Lukowo,
gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,
72025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Lukowo, gmina Oborniki, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze zapisy
niniejszej uchwaly nie naruszajg wustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonego uchwata Rady
Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 w dniu 6 lipca 2018 r. oraz zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki,
zatwierdzonej uchwata nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 stycznia
2023 r.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zalgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna zwana ,,rysunkiem planu”, opracowana w skali
1:1000 zatytutowana: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Lukowo, gmina Oborniki”,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2
Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej—nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, zaro6wno kondygnacji
nadziemnych, jak i podziemnych,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem.
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§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw: teren sktadow i magazynow, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1PS.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1.

2.

3.

4.

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale,
lokalizowanie obiektow budowlanych, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu,

dopuszczenie lokalizacji parkingdéw i placow manewrowych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenow.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1.

2.

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko

z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie  znaczaco oddziatywac

na srodowisko z wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego,

2) zabudowy obiektami zwigzanymi z dzialalno$cig spedycyjno — transportowa, halami
magazynowymi 1 skltadowymi, placami skladowymi, z wylaczeniem sktadowania
substancji  niebezpiecznych, obiektami biurowo — administracyjnymi, wraz
z towarzyszacg infrastruktura,

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia awarii

przemystowej,

przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych 1 technologicznych stosowanie

indywidualnych systemow grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepta z sieci

cieptowniczej oraz z odnawialnych zrodet energii, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mikro instalacji
fotowoltaicznych na dachach budynkéw pod warunkiem, ze wysoko$¢ budynku wraz

z instalacjg nie przekroczy 12,0 m od poziomu terenu,

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych,

stosowanie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie ochrony przed halasem, na granicy terenu inwestycji z terenami zabudowy

mieszkaniowej (lub terenami podlegajacymi ochronie akustycznej/sSrodowiskowej) emisja

hatasu, zanieczyszczen powietrza oraz innych czynnikow szkodliwych nie moze
przekracza¢ wartosci norm dopuszczalnych okres§lonych w przepisach odrebnych

(w szczeg6lnosci w przepisach prawa ochrony $rodowiska), a zrodta emisji powinny by¢

zlokalizowane w granicach terenu objetego planem, w sposdb niepowodujacy ucigzliwosci

dla terendw sasiednich,

w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

zasady ochrony przeciwpozarowe] — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony

przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej

zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych a takze przepisami odrgbnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie podejmuje si¢ ustalen.
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§7
W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — nie podejmuje si¢ ustalen.

§8
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie podejmuje si¢ ustalen.

§9

W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatdéw nieruchomosci na podstawie
przepisoOw odrebnych ustala si¢: dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych, zachowujac nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogowa:
1. powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej minimum 3000,0 m?,
2. minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 40 m,
3. katpolozenia granic dziatki budowlanej, w stosunku do pasa drogi wojewddzkiej od 80 stopni

do 100 stopni.

§10

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala si¢:

1. uwzglednienie w zagospodarowaniu i1 zabudowie dzialek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2. teren objety opracowaniem planu obejmuje koncesja nr 3/2019/L z dnia 12.04.2019r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze
»Szamotuly — Poznan Potnoc”, wazna do dnia 12.04.2029r.,

3. w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze
obowigzuja przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci przepisy ustawy prawo lotnicze.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig¢:

1. obstuge komunikacyjng terenu z publicznej drogi wojewddzkiej zlokalizowanej poza terenem
objetym niniejszg uchwata,

2. nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie 4 miejsca
na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 4 miejsca na 10 zatrudnionych osob; nie ustala sie
maksymalnej liczby miejsca do parkowania,

3. zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1.  dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa,
2. realizacj¢ infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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3.

N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz istniejacych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych w poziomie:
1) dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
2) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
3) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii),
utworzenie paséw technologicznych nie powoduje wytaczenia terenu z zagospodarowania,
zakaz sadzenia roslinnos$ci wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow
odrebnych,
zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowe] na warunkach uzgodnionych
z zarzadca sieci,
odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach uzgodnionych
z zarzadca sieci,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie wod na wlasnym terenie (np. poprzez rozsaczanie do gruntu, doty chtonne
lub zbiorniki retencyjne),
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych,
przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewnic¢ w trakcie budowy oraz
uzytkowania/eksploatacji, zachowanie od osi linii elektroenergetycznej odlegtosci
W poziomie nie mniejszych niz:
1) dla linii napowietrznych SN — 7 m po kazdej ze stron od osi linii,
2) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
3) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii;
realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie robdt budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg
techniczng elektroenergetyczng, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,
dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej na warunkach uzgodnionych
z zarzadca sieci,
dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych,
W oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ teletechniczng, telekomunikacyjna,
w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
a w przypadku konieczno$ci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zasady ochrony przeciwpozarowe] — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§13

Dla terenu sktadow i magazyndéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PS ustala sig:

1.

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) budowg obiektow hal magazynowych i1 sktadowych, placow sktadowych, budynkow
biurowo-administracyjnych,

2) budowg obiektoéw zwigzanych z dziatalnoscig spedycyjno — transportowa,

3) dopuszczenie budowy infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 1,8, przy czym wskaznik nadziemne;j
intensywnosci zabudowy od 0 do 1,2,

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

6) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu, z uwzglgdnieniem §5 pkt. 4,
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7) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

8) sytuowanie elewacji frontowych budynkéw réwnolegle lub prostopadle do
wyznaczonej linii zabudowy,

9) geometri¢ dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni lub
jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12 stopni do 35 stopni,

10) pokrycie dachéw w odcieniach szaros$ci, grafitu, czerni,

11) elewacje budynkéw w kolorach pastelowych lub w kolorach szaro$ci,

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni
dziatki,

2. powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m2, z wyjatkiem
dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dla ktérych nie
ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych,

3. ustala si¢ obstuge terenu z publicznej drogi wojewddzkiej zlokalizowanej poza granicami
planu,

4. ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z §11 pkt 2;

5. stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§14
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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10.

11.

12.

Uzasadnienie
do UCHWALY NR ..............
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty podjetej przez Radg Miejska w Obornikach
nr XVIII/217/25 z dnia 30 lipca 2025 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkoéw nr 33/9 potozonej w miejscowosci Lukowo, gmina Oborniki.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami) zostata przeprowadzona procedura
sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.
Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu 05 sierpnia 2025 r., oraz wywieszone
na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Obornikach w dniach od 05 sierpnia 2025 r.
do 02 wrzesnia 2025 r. oraz na stronach internetowych tut. Urzedu: www.bip.oborniki.pl.;
www.oborniki.pl. W terminie okre§lonym w ogloszeniu nie zostat ztozony zaden wniosek
do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr PLP.6722.4.2025 z dnia 05 sierpnia 2025 r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu
zostaly ~ zawiadomione  instytucje oraz  organy  wilasciwe do  uzgadniania
1 opiniowania.
Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, pismo nr WPP-1.411.89.2025.AK.1 z dnia 28 sierpnia 2025 r. oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Obornikach, pismo nr ON-NS.9011.504.2025
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki.
Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Obornik wystgpit o opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan,
do wilasciwych organdéw/instytucji.
Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Obornik wystgpit o wuzgodnienia do projektu planu do wlasciwych
organdw/instytucji.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntow i budynkow nr 33/9 potozonej w miejscowosci Lukowo, gmina Oborniki
na etapie opiniowania i uzgadniania zostat udostepniony na stronie na stronach internetowych
Urzedu Miejskiego w Obornikach:

—  www.bip.oborniki.pl;

—  www.oborniki.pl;

—  www.oborniki.e-mapa.net/legislacia/mpzp/13571.html
Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dnia .......... 2026 r. Burmistrz Obornik ogtosit termin rozpoczecia konsultacji spotecznych
w zwigzku z opracowywanym miejscowym planem (prasa lokalna, tablica ogloszen, na
stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Obornikach:

—  www.bip.oborniki.pl;

—  www.oborniki.pl;

—  www.oborniki.e-mapa.net/legislacia/mpzp/13571 .html
Dodatkowo ogloszenie zostato przekazane sottysowi wsi Lukowo, celem wywieszenia
na tablicy ogloszen danej wsi.
Konsultacje spoleczne dotyczace projektu miejscowego planu odbyly si¢ w terminie
oddnia .............oeiinnnn do dnia ... W  ramach konsultacji

1
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13.

14.

15.

16.

spotecznych: zbierano uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta.
Wybrane formy konsultacji spotecznych zostaty podsumowane raportem zawierajacym wykaz

zgloszonych ~uwag wraz z  propozycja ich rozpatrzenia 1  uzasadnieniem
oraz protokoty z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji. W ustawowym terminie
tj. dodnia ................ do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz

prognozy oddziatywania na §rodowisko zgloszono/nie zgtoszono uwagi.

Uwagi do projektu miejscowego planu mozna byto sktada¢ w formie papierowej lub

elektronicznej na adres Burmistrza Obornik, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 76, 64-600

Oborniki, a takze za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczeg6lnosci poczty

elektronicznej oraz za posrednictwem ustugi e-Doreczen na adres do dorgczen elektronicznych

Urzegdu Miejskiego w Obornikach.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu  przestrzennym projekt planu, przedtozono Radzie Miejskiej

w Obornikach, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz w §13 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

b) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in.
w §4, tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w §5 dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania
krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §13 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

¢) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

d) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej w §6 tekstu uchwaty;

e) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaly dotyczace szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w jego uzytkowaniu;

f) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §13
tekstu uchwaty;

g) uwzglednia prawo wlasno$ci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §13 tekstu uchwaty;

h) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej;

i) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz
w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow
infrastruktury technicznej;

j) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

a) zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosSci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

¢) niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia
dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,
b) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,
C) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania
si¢ pieszych oraz rowerzystow,
d) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacej zabudowy,
e) projektowanie uniwersalne.
Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych
planow  zagospodarowania  przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LXXVII/970/24
Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 27 marca 2024 r., o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 z dnia
6 lipca 2018 r.oraz zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwatg nr LX/728/23 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.
Wobec dopelienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej w Obornikach projekt
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr 33/9 potozonej w miejscowosci Lukowo,
gmina Oborniki.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



