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UCHWALA NR .../.../...
Rady Miejskiej w Obornikach
zdnia ............

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki

oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr 63/2 polozonej
w miejscowosci Maniewo, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz w zwiazku z Uchwala
Nr VIII/79/24 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 30 pazdziernika 2024 r., Rada Miejska w
Obornikach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki

oznaczonej w ewidencji gruntoéw i budynkow nr 63/2 potozonej w miejscowosci Maniewo,

gmina Oborniki”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan

1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zwany dalej planem.

1)

2)

3)

4)

1)
2)
3)

4)

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw
i budynkow nr 63/2 potozonej w miejscowosci Maniewo, gmina Oborniki”, w skali 1 :
1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu w trakcie konsultacji spotecznych, stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zalacznik nr 4
do niniejszej uchwatly.

3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie
graficzne, wyznaczajace obszar przeznaczony pod realizacj¢ obiektéw budowlanych;
sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;
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terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong
symbolem literowym, a takze numerowanych w przypadku kilku terenéw w ramach
jednego przeznaczenia.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren ustug,

oznaczony na rysunku planu symbolem U.

1)

2)

1))
2)

3)

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy, jej funkcji, gabarytow, geometrii dachu
oraz prowadzenia przy niej robdt budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych;

b) dojs¢, dojazdéw i obiektéw matej architektury;

c¢) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowe;j;
zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 6. W zakresie ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sig:

1)

2)

ochrone¢ konserwatorska obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych

na rysunku planu:

a) zespot domu katolickiego, w tym dom katolicki — dzisiejszy dom kultury oraz budynek
nr2i3

b) ob. dom kultury,

¢) dom katolicki lata 30 XX w.,

d) budynek gospodarczy;

dla obiektow wskazanych w pkt 1:

a) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej budynkéw tj. gabarytow
wysoko$ciowych, formy, ksztattu i rodzaju pokrycia dachowego, kompozycji i wystroju
architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej 1 drzwiowej,

b) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Na terenie ustug, oznaczonym na rysunku planu symbolem U ustala si¢ nastepujace

parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



PROJEKT - KONSULTACJE SPOLECZNE

1) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej w zakresie ustug gastronomii, sportu i rekreacji, kultury
i rozrywki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki i edukacji, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, biurowych i administracyjnych,

2) =zakaz lokalizacji uslug handlu w tym handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemies$lniczych oraz turystyki;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat;

4) zachowanie obiektu kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu;

5) sytuowanie budynkéw 1 wiat z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

7) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
1,0;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

10) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wigcej
niz 9,0 m;

11) stosowanie dowolnej geometrii dachow;

12) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 1000 m?;

13) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtego terenu drogi publiczne;.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow goérniczych, a takze
obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zachowanie granic i uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych dla koncesji nr 3/2019/L z dnia 12 kwietnia
2019 r. na poszukiwanie 1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej 1 gazu ziemnego ze zt6Z na obszarze ,,Szamotuly — Poznan
Potnoc”, waznej do dnia 12 kwietnia 2029 r.

§ 11. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych wszczgcia postepowania
scalania 1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terend6w wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢
nakaz realizacj¢ stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wytacznie
w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, w ilo$ci nie mniejszej
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niz 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowe;j.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

9) =zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
energii geotermalnej, energii elektrycznej, mikroinstalacji oraz instalacji odnawialnych
zrddet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, mikroinstalacji oraz
instalacji odnawialnych zroédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokos$ci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono
na podstawie Uchwaly Nr VIII/79/24 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia
30 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow
1 budynkow nr 62/3 potozonej w miejscowosci Maniewo, gmina Oborniki.
Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto
0,5 ha.
Celem sporzadzenia ww. projektu jest dostosowanie zapisOw miejscowego planu do
obecnego stanu zagospodarowania przedmiotowego obszaru oraz = zapisOw
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki, a takze umozliwienie realizacji inwestycji w celu zaspokojenia
aktualnych potrzeb mieszkancéw gminy.
Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. przeprowadzono procedure sporzadzenia miejscowego planu.
Zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ukazalo si¢ ogloszenie w prasie i obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw nr 62/3 potozonej
w miejscowosci Maniewo, gmina Oborniki, z mozliwoscig skladania wnioskow
w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia.
Zgodnie z art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem o podjeciu uchwaly i przystagpieniu do sporzadzenia planu zostaly
zawiadomione instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu
Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Obornikach.
Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania
na S$rodowisko, uwzgledniajac zapisy Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
atakze potrzeby zrownowazonego rozwoju 1 walory architektoniczne
1 krajobrazowe,
b) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami,
ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz ochrony 716z kopalin,
c) okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;,
d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,
a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi potrzebami,
e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego,
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f) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury,

g) uwzglednia zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem
aktow planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne;j,

h) uwzglednia zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

1) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci,

J) uwzglednia potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczani ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny

oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Projekt planu  miejscowego  przewiduje sytuowanie nowej zabudowy

przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejagcego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne  wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu,

C) =zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat

zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium 1 plandw miejscowych na terenie

Gminy Oborniki, o ktéorey mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzenie nowych funkcji na niniejszym obszarze umozliwi realizacj¢ nowych

inwestycji oraz rozbudowg istniejacej zabudowy, co wplynie pozytywnie na rozwoj

ekonomiczny gminy. Realizacja nowych inwestycji spowoduje wzrost podatkéw od
nieruchomosci, co bedzie skutkowa¢ wptywami do budzetu. Nie przewiduje si¢
realizacji zadan wlasnych gminy, okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8§ marca

1990 r. o0 samorzadzie gminnym, ktére moglyby obcigzy¢ budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym Burmistrz Obornik uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie

miejscowego planu rozwigzan, od wtasciwych organow i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Burmistrz Obornik uzgodnit projekt miejscowego planu z wiasciwymi

organami i instytucjami.

Zgodnie z art. 17 pkt 13, dnia 25 czerwca 2026 r. Burmistrz Obornik ogtosit termin

rozpoczgcia konsultacji spotecznych w zwigzku z opracowywanym miejscowym

6
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planem (prasa lokalna, tablica ogloszen, strona aktualnosci Gminy Oborniki i strona
BIP).

Konsultacje spoteczne do projektu miejscowego planu odbyty si¢ w terminie od dnia 25
czerwca 2026 r. do dnia 27 lipca 2026 r. W ramach konsultacji spotecznych: zbierano
uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte oraz dyzur projektant. Wybrane formy
konsultacji spotecznych zostaly podsumowane raportem zawierajgcym wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty
z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji. W ustawowym terminie tj. do
dnia 27 lipca 2026 r. do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zgloszono zadnych uwag/zgloszono ... uwag.

Wobec dopehnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej
w Obornikach projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow
1 budynkow nr 62/3 potozonej w miejscowosci Maniewo, gmina Oborniki.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



