UCHWALA NR XXVII1/347/12
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie: okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Oborniki i bonifikat przystugujacych ich nabywcom

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 9lit. aw zw. zart. 40 ust. 2pkt 3 ustawy zdnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 37 ust.
2 pkt 1 w zw. zart. 34 ust. 1 pkt 3 oraz art. 68 ust. 1 -1b, a takze art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2010 r. Nr 102, poz. 651 zezm.)
Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwata okresla:
1) zasady przeznaczania lokali mieszkalnych do sprzedazy;

2) warunki udzielania bonifikat nabywcom lokali mieszkalnych oraz wysoko$¢ stawek procentowych
tych bonifikat.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), w tym lokal mieszkalny stanowiacy
odrebng nieruchomo$¢ oraz dom jednorodzinny wolno stojacy albo w zabudowie szeregowe;,
stanowiacy w cato$ci przedmiot najmu;

2) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ jedna lub wigcej osob fizycznych, ktore posiadaja tytut
prawny do lokalu mieszkalnego inny niz wlasnos¢, pozwalajacy im na nieograniczone czasowo
korzystanie z tego lokalu mieszkalnego;

3) nabywcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce, ktory ztozyt wniosek o wykup lokalu
mieszkalnego;

4) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie optaty zwiazane z eksploatacja lokalu mieszkalnego,
ktore przypadaja Gminie Oborniki od najemcy;
5) wlasnosci — nalezy przez to rozumie¢ réwniez uzytkowanie wieczyste;

Rozdzial 2.
Zasady przeznaczania lokali mieszkalnych do sprzedazy

§ 3. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne stanowiace wtasno§¢ Gminy Oborniki.

2. Lokale mieszkalne beda sprzedawane w trybie bezprzetargowym ich najemcom,
z zastrzezeniem ust. 3. Najemcom, ktérzy ztoza wniosek o nabycie lokalu mieszkalnego oraz zloza
os$wiadczenie, ze wyrazaja zgode na cen¢ ustalong zgodnie zzasadami niniejszej Uchwaly,
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu lokalu.

3. W przypadku nieskorzystania przez najemce zprawa pierwszenstwa, sprzedaz lokalu
mieszkalnego jest dopuszczalna w trybie przetargowym na rzecz osob trzecich, jezeli nastgpuje na cele
mieszkaniowe.

§ 4. Burmistrz Obornik upowazniony jest do wytaczenia ze sprzedazy lokali mieszkalnych ze
wzgledu na wazny interes gminy.



§ 5. 1. W odniesieniu do nieruchomos$ci, w ktorych dotychczas nie sprzedano zadnego lokalu
mieszkalnego, wraz ze sprzedaza lokalu mieszkalnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢
sprzedawany bedzie nabywcy udziat we wlasnosci nieruchomos$ci gruntowej niezbedny do
prawidlowego funkcjonowania lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli przeznaczony do sprzedazy lokal mieszkalny nie stanowi odrgbnej nieruchomosci od
nieruchomos$ci gruntowej, to jego sprzedaz polega na przeniesieniu udzialu we wlasnosci
nieruchomosci gruntowej w wymiarze odpowiadajacym stosunkowi ceny lokalu mieszkalnego do
catkowitej warto$ci nieruchomosci gruntowej. Jezeli natomiast w sytuacji, o ktérej mowa w zdaniu
pierwszym, sprzedaz lokalu mieszkalnego nastepuje wraz z ustanowieniem odrgbnej wtasnos$ci lokalu
w rozumieniu wlasciwych przepisow, to do sprzedazy stosuje si¢ odpowiednio ust. 1.

§ 6. Ceng lokalu mieszkalnego ustala si¢ na podstawie wartosci rynkowej okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego powotanego przez Gming Oborniki w wysoko$ci nie nizszej niz jego
warto$¢, z zastrzezeniem §9 i §10 uchwaty.

§ 7. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego podlega zaptacie nie pozniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej jego wlasnos¢ albo wiasnos¢ lub udziat we wlasnosci nieruchomosci gruntowej,
na ktorej znajduje si¢ sprzedawany lokal mieszkalny.

Rozdzial 3.
Warunki udzielania bonifikaty nabywcy lokalu mieszkalnego

§ 8. W stosunku do najemcy lokalu mieszkalnego warunkiem udzielenia bonifikaty jest
okoliczno$¢, ze nie zalega on z zaptata czynszu.

§ 9. 1. Najemcy, ktory ztozy wniosek o wykup do dnia 30.06.2013 r. udziela si¢ bonifikaty od
ceny lokalu mieszkalnego wedlug nastgpujacych zasad :

1) w budynkach wybudowanych lub oddanych do uzytkowania do 31.12.1950 roku :

a) 85% - w przypadku, jezeli najem lokalu trwa nie krocej niz 2 lata i nie dluzej niz 5 petnych lat
przed dniem zlozenia wniosku albo 90% bonifikaty w przypadku jednoczesnej sprzedazy
wszystkich lokali w tym budynku,

b) 90% - w przypadku, jezeli najem lokalu trwa dluzej niz 5 pelnych lat przed dniem ztozenia
wniosku albo 95% bonifikaty w przypadku jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w tym
budynku,

2) w budynkach wybudowanych Iub oddanych do uzytkowania w okresie od 01.01.1951 do
31.12.1975 1. :

a) 80% - w przypadku, jezeli najem lokalu trwa nie krocej niz 2 lata i nie dtuzej niz 5 petnych lat
przed dniem zlozenia wniosku albo 85% bonifikaty w przypadku jednoczesnej sprzedazy
wszystkich lokali w tym budynku,

b) 85% - w przypadku, jezeli najem lokalu trwa dtuzej niz 5 pelnych lat przed dniem zloZzenia
wniosku albo 90% bonifikaty w przypadku jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w tym
budynku,

3) w budynkach wybudowanych lub oddanych do uzytkowania w okresie od 01.01.1976 do
31.12.1999 . :
a) 75% - w przypadku, jezeli najem lokalu trwa nie krocej niz 2 lata i nie dluzej niz 5 pelnych lat
przed dniem zlozenia wniosku albo 80% bonifikaty w przypadku jednoczesnej sprzedazy
wszystkich lokali w tym budynku,

b) 80% - w przypadku, jezeli najem lokalu trwa dtuzej niz 5 lat przed dniem zlozenia wniosku albo
85% bonifikaty w przypadku jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w tym budynku.

2. Najemcy, ktory ztozy wniosek o wykup po dniu 30.06.2013 r. udziela si¢ bonifikaty od ceny
lokalu mieszkalnego wedtug nastepujacych zasad:

1) w budynkach wybudowanych lub oddanych do uzytkowania do 31.12.1950 roku :



a) 75% - w przypadku, jezeli najem lokalu trwa nie krocej niz 2 lata i nie dtuzej niz 5 petnych lat
przed dniem zlozenia wniosku albo 80% bonifikaty w przypadku jednoczesnej sprzedazy
wszystkich lokali w tym budynku,

b) 80% - w przypadku, jezeli najem lokalu trwa dtuzej niz 5 petnych lat przed dniem zloZzenia
wniosku albo 85% bonifikaty w przypadku jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w tym
budynku,

2) w budynkach wybudowanych Iub oddanych do uzytkowania w okresie od 01.01.1951 do
31.12.1975 1. :

a) 65% - w przypadku, jezeli najem lokalu trwa nie krocej niz 2 lata i nie dluzej niz 5 petnych lat
przed dniem ztozenia wniosku albo 70% bonifikaty w przypadku jednoczesnej sprzedazy
wszystkich lokali w tym budynku,

b) 70% - w przypadku, jezeli najem lokalu trwa dituzej niz 5 pelnych lat przed dniem zloZenia
wniosku albo 75% bonifikaty w przypadku jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w tym
budynku,

3) w budynkach wybudowanych Iub oddanych do uzytkowania w okresie od 01.01.1976 do
31.12.1999 . :

a) 55% - w przypadku, jezeli najem lokalu trwa nie krocej niz 2 lata i nie dluzej niz 5 petnych lat
przed dniem zlozenia wniosku albo 60% bonifikaty w przypadku jednoczesnej sprzedazy
wszystkich lokali w tym budynku,

b) 60% - w przypadku, jezeli najem lokalu trwa dtuzej niz 5 lat przed dniem ztozenia wniosku albo
65% bonifikaty w przypadku jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w tym budynku.

§ 10. 1. Przez jednoczesna sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnychnalezy rozumie¢ ztozenie
wnioskow o wykup w tym samym przedziale czasowym okre§lonym w § 9 ust.1 albo § 9 ust.2 przez
najemcow wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku.

2. Najemca, ktéry podpisat juz akt notarialny sprzedazy lokalu mieszkalnego nie traci prawa do
dodatkowej bonifikaty zwiazanej z jednoczesnym wykupem, gdy nie wszyscy najemcy przystapia
ostatecznie do umowy sprzedazy lokalu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 12. W Uchwale Nr XXIV/189/08 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 29 lutego 2008 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Oborniki
w latach 2008-2012 uchyla si¢ § 81 § 9.

§ 13. Traci moc Uchwata Nr XXIV/284/12 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 4 wrzesnia 2012
r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Gminy Oborniki,
z zastrzezeniem § 14.

§ 14. Najemcy, ktorzy zlozyli wniosek o wykup w trybie uchwaly wskazanej w § 13, moga
w terminie 30 dni od dnia wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, zlozy¢ oswiadczenie o zamiarze
wykupu lokalu w trybie tej uchwaly, a Gmina Oborniki bedzie woéwczas zobowiazana przenies¢
wlasno$¢ lokalu na najemce w trybie uchwaly wskazanej w § 13. W razie niezlozenia takiego
o$wiadczenia w tym terminie, wszelkie skutki prawne zwiazane ze ztozonym uprzednio wnioskiem
wygasaja, a wykup bedzie mozliwy jedynie w oparciu o nowy wniosek oraz postanowienia niniejszej
uchwaty.

§ 15. W przypadku gdy przepisy powszechnie obowiazujace przewiduja inne zasady sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Gminy Oborniki i udzielania bonifikat przystugujacych
ich nabywcom, anizeli te wskazane w niniejszej uchwale, woéwczas stosowaé nalezy przepisy
powszechnie obowiazujace.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.



Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Krzysztof Hetmanski



Uzasadnienie

Celami glownymi nowej regulacji w zakresie zasad sprzedazy mieszkan komunalnych oraz
bonifikat majacych zastosowanie przy ustalaniu cen za sprzedawane mieszkania sa:

1) szersze umozliwienie najmecom mieszkan gminnych nabywania na dogodnych warunkach lokali
mieszkalnych z gminnego zasobu,

2) okreslone korzysci dla budzetu gminy poprzez:
— przychody budzetowe ze sprzedazy mieszkan,

— oszczgdno$¢ w wydatkach budzetowych na utrzymywanie przez Gming Oborniki duzego zasobu
lokalowego (znaczace koszty eksploatacji i remontéw mieszkan gminnych).

Dotychczasowe regulacje w tym zakresie nie stymulowaly najemcéw do nabywania mieszkan
w oczekiwanym przez Gming Oborniki rozmiarze.

Projekt uchwaty zwigkszajacej dogodnos¢ zasad sprzedazy mieszkan i ustalenia za nie cen moze
znaczaco przyspieszy¢ proces uwlaszczania si¢ najemcow. Dlatego jej uchwalenie jest celowe.





